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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Pfise¢na, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ podle § 27 odst. 1 pism. d)
zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,novy stavebni zakon*)
ve vazbé na § 323 odst. 9 nového stavebniho zakona a § 10, 11 a § 171 a nasledujicich zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad“), za pouziti § 43 odst. 4
a § 50 az 54 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,stavebni zakon) a § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu

vydava
UZEMNI PLAN PRISECNA
v katastralnim Gzemi Pfiseéna (dale téz ,UP Priseéna*)
FORMOU OPATRENiI OBECNE POVAHY,

schvaleny dne 12.11.2025 usnesenim €. 2025/4/3 Zastupitelstva obce Pfisecna.



UZEMNi PLAN

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Priseéna (dale jen ,UP Priseéna) je zastavéné Uzemi vymezeno k 01.06.2024
na zékladé zpracovanych Uzemné analytickych podkladd (dale jen ,UAP“) a upiesnéno dle provedenych
prizkumG a rozbord. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi
a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Hlavni rozvojové pFedpoklady ve spravnim uzemi obce PfiseCna uplatnéné v feSeni Uuzemniho planu
vychazeji ze snahy respektovat urbanistickou strukturu sidla. Rozvojové zaméry jsou navrzeny s ohledem
na zajisténi maximalni mozné ochrany hodnot Uzemi, kvality Zivotniho prostfedi a respektovani limitl
dopravni a technické infrastruktury. Reseni Uzemniho planu vychazi z koncepce zalozené predchozimi
uzemné planovacimi dokumentacemi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Rozvoj zastavéného Uzemi sméfuje prevazné k rekonstrukcim a opravam objektd s vyuzitim pro bydleni
a obCanské vybaveni a dale vyrobni sféru, ktera nenarusi obytnou funkci. Nova zastavba je soustfedéna
predevSim na plochy, jejichz dostavbou dojde k uceleni obce, s maximalnim vyuzitim stavajici dopravni
a technické infrastruktury.

V celém spravnim Uzemi se predpoklada predevSim rozvoj nizkopodlazni zastavby, tj. rodinné domy
a bytové domy maximalné do 2 nadzemnich podlazi. V ramci bytové vystavby je navrzeno doplnéni zakladni
obCanské vybavenosti obchody a sluzbamii podnikatelskymi aktivitami drobného nevyrobniho charakteru.
Cast nové vymezenych ploch bude slouzZit k vyrob& energie z obnovitelnych zdrojd, nakladani s odpady,
rekreaci apod.

Stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, vytvafi predpoklady pro kvalitni bydleni,
popfipadé nové pracovni pfilezitosti navrhem novych ploch pro podnikani (plochy ob&anského vybaveni
vefejné a komercni a vyroba lehka).

Diky vysokym pfirodnim a krajinafskym hodnotam spolu s historickymi a kulturnimi hodnotami ma spravni
uzemi obce Pfise¢na predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu, drobnych sluzeb a zazemi pro bydleni i
celoro€ni rodinnou rekreaci.

Soucasné jsou potlageny Cinnosti, které by mohly narusit jedine€né podminky rozvoje, jimiZz jsou pfirodni
hodnoty uzemi (ochrana nezastavéného uzemi, ochrana volné krajiny).

VYMEZENi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENiI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a €lenitosti krajiny.

Kromé ochrany feSeného Uuzemi dle platnych pravnich predpisl z hlediska statni pamatkové péce (Uzemi
s archeologickymi nalezy - vycet je uveden v Oddvodnéni tzemniho planu v kapitole Vstupni limity vyuZziti
uzemi) jsou Uzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- region lidové architektury,

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidla,

- historické jadro pavodni zastavby sidla,

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité Uuzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky, ...) vetné jejich
okoli,

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz uzemi.
NavrZzenym fedenim nedojde ke znehodnoceni stavajicich hodnot.



Podminky ochrany:

veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektt drobné architektury,
kvalitni Upravou vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby
respektovaly mistni hodnoty;

na uzemich s vymezenou urbanisticky hodnotnou ¢asti uzemi nebudou umistény stavby, které by
znehodnotily svym architektonickym ztvarn&nim, objemovymi parametry, vzhledem a u€inky provozu
kulturni hodnoty uzemi;

bezprostfedni okoli jednotlivych architektonicky cennych staveb nesmi byt znehodnoceno umistovanim
zafizeni, ktera by narusila jejich vzhled a snizily jejich estetickou hodnotu (napf. dostavby garazi
a skladU, instalace anténnich systém( a stozarl pro pfenos radiovych signall, parabolické antény,
vzduchotechnicka potrubi, reklamni zafizeni a billboardy, reklamni nasténné malby apod.);

stavby i zmény staveb musi dusledné zohlednit charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované
zastavby, zejména dodrzeni hmot a proporci objektt vzhledem k stavajicim tradiénim sousednim
stavbam (napf. charakteristicky obdélnikovy pldorys, vySka hfebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy,
Stity a jejich orientaci, architektonické detaily u rekonstruovanych historickych objekt). Lokalni
dominanty nepodléhaji vySkovému omezeni prostorové regulace dané plochy (napf. kostel);

Upravy venkovnich prostord a ploch (napf. plochy vefejnych prostranstvi) v okoli architektonicky
cennych staveb budou provadény v souladu s tradi¢ni zastavbou a s ohledem na krajinny raz tak, aby
neznehodnocovaly dané prostiedi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty;

dllezité je fesit pfechod urbanizované ¢asti do neurbanizovaného Uzemi tak, aby nedosSlo k vaznému
naruseni obrazu obce;

u vyznamnych vyhlidkovych bodl a vyvySenych mist s jedine¢nymi vyhledy na vyznamné a atraktivni
partie sidel a krajiny je nutné nepfipustit Cinnosti, vystavbu a zaméry, které by mohly tato mista
a vyhledy narusit. Je vhodné mista vyhledd podpofit odpo&ivkami;

V zastavéném Uzemi Ize podminky ochrany krajinného razu dohodnout v podrobnosti Uzemniho planu,
krajinny raz se zde jiz nebude posuzovat ve smyslu § 12 odst. 4 zadkona. V ostatnich plochach je nutno
vzdy individualné posoudit vliv staveb na krajinny raz dle § 12 zakona, pfitom budou respektovany
regulativy pro umistovani a vzhled staveb v CHKO Blansky les.

PRIRODNi HODNOTY

Pirodni hodnoty obce PfiseCna tvori zakladni charakteristiku Uzemi, ktera se mj. projevuje i v rekreacnim
vyuziti tzemi. Uzemnim planem jsou chranény tyto pfirodni lokality:

Chranéna krajinna oblast Blansky les,

NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita Blansky les,

vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy),

prvky uzemniho systému ekologické stability (nadregionalni, lokalni),

vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych strom( v zastavéném
Uzemi a krajiné.

plochy v nezastavéném Uzemi vymezené Uzemnim planem jako plochy pfirodni (NU) a plochy smiSené
nezastavéného uzemi (MU).

Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé
rozvijet.

Podminky ochrany:

jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny;

Gzemnim planem jsou zpfesnény plochy prvkG USES, s nutnosti respektovani minimalni  Sife
a zachovani charakteru uzemi. V téchto ¢astech jsou minimalizovany pfipustné stavby. Pro prvky USES
je ochrana zabezpecena podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti Gzemi;

v krajiné mimo sidla je kladen duraz na zachovani pfirodniho charakteru Uzemi. Jeho ochrana je
zabezpec€ena nastavenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti Gzemi;

podminéné lze pfipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porosty;

dilezité je chranit vyznaéné solitérni stromy, skupiny strom@, stromofadi v urbanizovaném
i neurbanizovaném uzemi obce, u pamatnych stromud pak sledovat zdravotni stav a vykonavat pouze
asanacni fezy;



- vysadbou ochranné zelené mirnit negativni dopad zemédélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.

CIVILIZACNi HODNOTY

Jedna se o hodnoty uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. Za civiliza¢ni
hodnotu se da povazovat v podstaté celé zastavéné uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich parcel
(zastavénych ploch a dvorl) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi ucelu, pro ktery byly
stavby zafizeny.

Podminky ochrany

Navrh ochrany civilizacnich hodnot spociva v jejich zachovani a v podpofe vybudovani novych vodovodnich
a kanaliza¢nich fadl v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim, popf. osazeni novych
trafostanic, zachovani a rozvijeni turistiky. Nové feSeni nema negativni dopad na pfirodni a kulturni hodnoty
v uzemi.

c) urbanisticka koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného Uzemi. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici zastavby obce. PFi
realizaci vystavby je tfeba zachovavat zaclenéni nejen na okolni zastavéné uzemi, ale i do krajiny, a pfitom
respektovat vesSkeré hodnoty Uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky.

S ohledem na nutnost vytvofeni Uzemnich podminek pro predpokladany rast poétu obyvatel tzemni plan
navrhuje pfedevsim plochy smiSené obytné venkovské, na které navazuje navrh ploch zeleri — zahrady a
sady. DalSi navrhové plochy se tykaji pfedevSim vyroby (vyroby lehké a vyroby zemédélské
a lesnické), kde bude vice pracovnich pfilezitosti, v navrhu se nachazeji také plochy dopravni infrastruktury,
v mensi mife pak obCanské vybaveni vefejné i komeréni. Tyto navrzené plochy vhodné navazuji na stavajici
zastavbu nebo vyplfiuji volné proluky mezi stavajici zastavbou. Timto uspofadanim navrzenych ploch
dochazi k uceleni sidla a k minimalizovani zaboru volné krajiny. Vyjimku tvofi pouze plocha bydleni v plose
Z.11 a na ni navazujici zeleh — zahrady a sady. Umisténi plochy vyplyva z jejiho u€elu. Situovanim ploch
mimo obytnou zastavbu je zohlednéno i pfipadné pasmo negativniho vlivu na okolni prostfedi. Plocha Z.11
je situovana v navaznosti na sousedni katastralni tzemi Pfise€na — Domoradice.

Navrzena koncepce navazuje na jednotlivé zplsoby vyuziti, které jsou v uzemi jiz zastoupeny. Jsou
vymezeny plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné pfipustného vyuZiti,
nepfipustného vyuziti a podminek prostorového uspofadani. Umisténi a charakter budouci vystavby
pohledové souvisi s okolni vySkovou hladinou, pfiemzZ objekty nesmi prekrocit béZnou hladinu okolni
zastavby. Dlraz bude kladen zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji z prevazujici
architektonicky kvalitnéjsi plvodni zastavby. Znamena to, Ze budou zavazné dodrzovany zakladni
parametry, které jsou dany zejména vyskou nebo tvarem. Pro navrhovanou vystavbu je rovnéz uréujici typ
stfech - sedlovy, polovalbovy a valbovy.

Navrzené procento zastavéni stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény,
terasy...) je uvedeno v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.
Kritériem je ochrana pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot a ochrana zemédélského pudniho
fondu s nejvysSim stupném ochrany.

PFi realizaci vystavby byt je nutné klast dliraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich
rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektd je tfeba podporovat moznost
zfizovani prostort pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni vytvafi tzemni plan podminky pro stabilizaci poCtu obyvatel, zlepSeni vékové
struktury obyvatelstva a udrZeni obyvatel v obci.

Nové plochy pro bydleni jsou situované pfevazné po obvodé sidla a navazuji na zastavéné Uzemi a na
plochy dopravni infrastruktury.

V ramci celého feSeného Uzemi musi byt chranén pfirodni ramec Uzemi - nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, doplnit péSi cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované aktivity
je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitliveéji tak, aby zustal zachovan soucasny charakter krajiny.
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Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného
uzemi byla orientovana nezastavéna cast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to nebude mozné, UP
navrhuje pfechod zastavby do krajiny ozelenénim.

VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
a pasem hygienické ochrany (dale jen ,OP, OHP*) v navazujicich Fizenich. Navrzenou zastavbou budou
respektovana ochranna pasma veskerych stavajicich i nové navrzenych inzenyrskych siti, objekt(l dopravni
a technické infrastruktury, vymezena ochranna pasma zemédélskych a vyrobnich arealt apod.

Vymezeni ochranného pasma v navrhu UP nezaklada nové naroky dotéenych viastnik pozemkd.

Pro OHP stavajiciho energobloku Domoradice jsou stanoveny tyto podminky, které je nutno respektovat (dle
rozhodnuti €. j. vyst. — 307/81 — C ze dne 24. 3. 1981):

1.

2.

Oba arealy budou doplnény vysadbou esteticko-izolaéni zelené. Navrh sadovych Uprav bude
soucasti provadéciho projektu.

V pasmu hygienické ochrany nebudou budovany bytové, zdravotnické, Skolské, sportovni
a rekreacni objekty.

Vzajemné povinnosti a prava mezi vlastniky nemovitosti nachazejicich se v ochranném pasmu
investorem (naslednym spravcem) zafizeni, které toto ochranné pasmo vyvozuje, je dano
pfislusnym pravnim ustanovenim.

Na zakladé méreni negativnich vlivi vyvolanych provozem tepelného zdroje, tj. jeho dopadl na
nemovitosti v ochranném pasmu, maze byt toto hygienické pasmo z hlediska hranic zpfesnéno.

Investor stavby kotelny zajisti u pfisluSnych hygienickych organd meéfeni exhalaci v prostoru
ochranného pasma, zejména v mistech stavajici obytné zastavby.

Celé feSené uzemi lezi v OP RLP a OP RTH Trebotovice. .
Celé spravni Uzemi je situovano v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany CR.

glir::::;em Popis zastavitelnych ploch a ploch prestavby, obsluha a limity vyuziti Gzemi
Vyroba lehka (VL) — severozapadné od sidla Pfise¢na, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

ZA1 Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit radioreléovou trasu, lll. zénu ochrany CHKO Blansky les,
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. b, evropsky vyznamnou lokalitu - NATURA 2000, vzdalenost
50m od kraje lesa.

Smisena obytna venkovska (SV) - v jihozapadni &asti sidla PfiseCna, navazuje na zastavéné
uzemi.

72 Obsluha uzemi — ze stavajici obsluzné komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice a drahy, Ill. zénu ochrany CHKO
Blansky les, ochranné pasmo vodniho zdroje stupné Il. b, vodovod, telekomunikacni kabel,
zvySenou hygienickou zatéZ hlukem (viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity).

Smisena obytna venkovska (SV) - v severozapadni C€asti sidla PfiseCna, navazuje na
zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi — z navrZzené mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi - zohlednit lll. zénu ochrany CHKO Blansky les, evropsky vyznamnou
lokalitu - NATURA 2000, archeologické nalezy, OP el. vedeni 110kV, ochranné pasmo vodniho
zdroje stupné Il. b, radioreléovou trasu.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) - v severozapadni Casti sidla PfiseCna, navazuje na

24 zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi — ze stavajicich stabilizovanych ploch vyroby.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit Ill. zénu ochrany CHKO Blansky les, evropsky vyznamnou
lokalitu - NATURA 2000, archeologické nalezy, el. vedeni VVN 110kV vcetné OP, ochranné
pasmo vodniho zdroje stupné Il. b, pasmo hygienické ochrany, radioreléovou trasu.

Zelen zahrady a sady (ZZ) — v severozapadni €asti sidla Pfise€¢na, navazuje na zastavéné
uzemi.

Obsluha uzemi — z navrzené mistni komunikace.




Limity vyuziti Uzemi - zohlednit lll. zénu ochrany CHKO Blansky les, evropsky vyznamnou
lokalitu - NATURA 2000, archeologické nélezy, el. vedeni VVN 110kV vcetné OP,
telekomunikacni kabel, pasmo hygienické ochrany, ochranné pasmo vodniho zdroje stupné Il.
b, radioreléovou trasu.

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU) — v severozapadni &asti sidla Pfise€na, navazuje na
zastavéné uzemi.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit Ill. zénu ochrany CHKO Blansky les, evropsky vyznamnou
lokalitu - NATURA 2000, archeologické nélezy, el. vedeni VVN 110kV v€etné OP,
telekomunikaéni kabel, ochranné pasmo vodniho zdroje stupné Il. b.

2.7

Smisena obytna venkovska (SV) - ve vychodni ¢asti sidla PfiseCna, navazuje na zastavéné
uzemi.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZziti Uzemi - zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity), archeologické nalezy.

Zelen zahrady a sady (ZZ) - ve vychodni ¢asti sidla Pfise¢nd, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi - zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity), archeologické nalezy, el. vedeni VN 22 kV v&etné ochranného pasma.

Zelen ochranna a izola¢ni (ZO) - ve vychodni €asti sidla Pfise€na, navazuje na zastavéné
uzemi.

Limity vyuziti dzemi - zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity), ochranné pasmo silnice, archeologické nalezy.

Z.8

SmisSena obytna venkovska (SV) - v jizni Casti sidla PfiseCna, Castecné uvniti a CasteCné
navazuje na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi - zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity), ochranné pasmo silnice a drahy, kanalizaci, lll. zénu ochrany CHKO
Blansky les, archeologické nalezy.

Zelen zahrady a sady (ZZ) - v jizni ¢asti sidla PfiseCnd, Caste€né uvnitf a ¢asteCné navazuje
na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit zvy3enou hygienickou z&té€Z hlukem (viz podminky pro vyuZiti
ploch - vystupni limity), ochranné pasmo silnice a drahy, kanalizaci, Ill. zénu ochrany CHKO
Blansky les, archeologické nalezy.

Z9

SmisSena obytna venkovska (SV) - v jihozapadni ¢asti sidla PfiseCna, navazuje na zastavéné
uzemi.

Obsluha uzemi — ze stavajicich stabilizovanych ploch bydleni.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, Ill. z6nu ochrany CHKO Blansky les,
archeologické nalezy, ochranné pasmo vodniho zdroje stupné Il. b, zvySenou hygienickou zatéz
hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

Z11

Smisena obytna venkovska (SV) - jihozdpadné od sidla Pfise¢na.
Obsluha uzemi - z obsluzné komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit vzdalenost pasma 50 m od kraje lesa, Uzemi zvlastni povodné
pod vodnim dilem - Lipno II.

Zelen zahrady a sady (ZZ) - jihozapadné od sidla Pfisecna.
Obsluha uzemi - z obsluzné komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit vzdalenost pasma 50 m od kraje lesa, Uzemi zvlastni povodné
pod vodnim dilem - Lipno Il

P.1

Smisena obytna venkovska (SV) - v severni ¢asti sidla PfiseCnd, uvnitf zastavéného Uzemi,
jedna se o plochu prestavby.

Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuZziti tzemi - zohlednit archeologické nalezy, pasmo hygienické ochrany, bezpecnostni
pasmo plynovodu, zvySenou hygienickou zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity), lll. zénu ochrany CHKO Blansky les.
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Obcéanské vybaveni komeréni (OK) - v centralni Casti sidla Pfise€na, uvniti zastavéného
uzemi, jedna se o plochu pfestavby.

Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit archeologické nalezy, pasmo hygienické ochrany, bezpecnostni
pasmo plynovodu, zvySenou hygienickou zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity), lll. zénu ochrany CHKO Blansky les, kanalizaci, pamatkové chranény objekt.

P.2

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Plochy sidelni zelen& lze realizovat
vysadbou aleji okolo polnich cest, remizku, vodoteéi, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze nebudou
provadény zadné hrubé terénni Upravy a Zadné hrubé zasahy do bfehu a vodnich ploch. Okolo stavajicich
ploch vyroby a skladovani (zejména ve vztahu k obytné zastavbé) bude doplfiovana liniova a plosna zelen,
ktera bude mit funkci pfevazné clonnou, protiprachovou a protihlukovou.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni pozemek v souladu
s § 33 zakona €. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zakonem
458/2000 Sb. a pfislusSnymi ustanovenimi CSN.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridorid pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiIHO UMiISTOVANI

SILNICNi DOPRAVA

Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silni¢ni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami
dle ddvodu vzniku komunikace. (Vybudovani mistnich nebo U€elovych komunikaci je pfipustné ve vSech
plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti.)

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic je (bez pozadavku na zménu uzemniho planu) mozné jejich rozsifeni
¢i smérova a vyskova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(i, a to za podminky,
Ze rozsSifeni nebo Uprava negativné nezasahnou zastavéné Uuzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy) a je
v souladu s navrhem Uzemniho planu, zejména kapitoly f).

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku stavby. U nové navrhovanych
objektl podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich maijitelé Ci investofi zabezpedili potfebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢&i pfestavbu objektld nabizejicich ubytovaci
sluzby.

UP stanovuje stupeti automobilizace 490 vozidel/1000 obyvatel.

Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic
nizSich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim poctem pfimych vjezd{l na silnice I. a Ill. tfidy.

Navrh koridoru dopravy nadmistniho vyznamu:

CPZ.D13/2 - prelozka silnice 1/39 v Useku Rajov — Cesky Krumlov, vedena po jihovychodnim okraiji sidla.

Navrh koridoru dopravy mistniho vyznamu:
CPU.D1 - dopravni pfipojeni sidla Pfisecna sjezdem z navrzené pfelozky silnice 1/39.
CPU.D2 - napojeni stavajici silnice 1/39 na navrzenou prelozku.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Zelezniéni traté i vledky véetné zaFizeni zistavaji zachovany.

Re$enym Uzemim prochazi Zelezniéni trat &. 194 (Ceské Budgjovice — Cerny KFiz). Zelezniéni trat véetnd
zafizeni zUstava zachovana.

Vychodné od sidla PFise¢na se vymezuje izemni rezerva R.1 — dle AZUR D/J — pro budouci napojeni mésta
na zelezni¢ni trat IV. tranzitniho zelezni¢niho koridoru.
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Zatizeni izemi hlukem

U lokalit, které zasahuji do ochranného pasma silnice 1/39, 111/1439 a ochranného pasma drahy je moznost
zasazeni nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevSim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba
situovat mimo ochranné pasmo vzhledem k negativhim vlivim zpuUsobenych dopravnim provozem.
V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb je nutné
dodrzovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitdl budou pfipadna
protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investorll této zastavby, a to mimo pozemky silnice
a Zeleznice.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklistickych, turistickych tras a cyklostezek zlstane zachovan. Velké rezervy v feSeném
Uzemi z hlediska dopravnich zafizeni se nachazeji pfedevsim v oblasti cykloturistiky.

Uzemnim planem Pfise&na je navrzen dopravni koridor (CNU.D3) pro cyklostezku a mistni komunikaci, ktera
je vedena zk.u. Rajov a pokraduje pfes jihovychodni Cast sidla Pfise€na a dal pokracuje podél lesa
vychodné od sidla az do k.U Pfise¢na — Domoradice. V koridoru CNU.D3 je umoznéna vystavba pouze za
podminky, Ze bude zachovana minimaini Sife OP vodovodu v §ifi asymetrickych 14 m a volny pfistup
k vodovodu. Vystavbou nesmi byt ohroZen technicky stav nebo plynulé provozovani vodovodu. Viz obrazek
v odstavci zasobovani pitnou vodou.V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu lze v ramci pfipustnych
zplsob( vyuziti stavajicich i zastavitelnych ploch rozsifit doplikova zafizeni (odpocivadla, informacni tabule
apod.).

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tok(. Umozfuji se vhodna krajinna revitaliza¢ni opatfeni ke
zvySeni zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy. Na plochach
v nezastavéném Uzemi lze zfizovat vodni plochy. Jejich vystavba je vhodna z divodu doplfiovani zasob
podzemnich vod, nebot’ celé Uzemi patfi mezi vyznamné zdrojové oblasti pro zasobeni vodou.

Pro protipovodiiovou ochranu obce se navrhuje vystavba retencnich nadrzi vzapadni Casti sidla
na bezejmenné vodote€i z povodi sméfujiciho do obce zejména z primyslové zony Domoradice (Cesky
Krumlov).

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani obce Priseéna pitnou vodou je vyhovujici. Cast obce je zasobovana z vlastnich domovnich
studni. Kvalita vody ve studnich a jejich vydatnost je dobra. Nové vodovodni fady jsou navrzeny v ramci
nové zastavby a k doposud nenapojenym objektiim. Dale se doporu€uje postupna rekonstrukce vodovodni
sité.
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Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci na Uzemi Jihoeského kraje.

ZDROJE POZARNI VODY

Zdrojem pozarni vody je hydrantova sit' v sidle ve vlastnictvi JVS. DalSim zdrojem pozarni vody je pozarni
nadrz na navsi v blizkosti pozarni zbrojnice.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Obec Prise¢na ma z vétsi ¢asti vybudovanou jednotnou kanalizaci. Zbyvajici ¢ast splaskovych odpadnich
vod je likvidovana v domovnich septicich s pfepadem do podmoki anebo akumulovana v domovnich
bezodtokovych jimkach, vyvazenych na zemédélsky vyuzivané pozemky. Nové navrzena zastavba ma
povinnost se napojit na stavajici kanaliza¢ni sit’.

Dest'ové vody budou Castecné odvadény stavajici kanalizaci, ve vétSi mife pak budou odvadény systémem
pfikopl, struh a propustk(i do protékajici vodotece. Doporucuje se maximalni mnozstvi srazkovych vod
zasakovat do pldy pfirozenym zplsobem a minimalizovat zpevriovani ploch nepropustnymi materialy.

Re$eni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Gzemi Jihodeského kraje.
ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Stavajici trafostanice (dale téZ jen ,TS“) maji dostate€nou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jejich
blizkosti. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni distributora el. energie. Eventualni pfelozky
el. vedeni budou fedeny dle zakona &. 458/2000 a smérnic distribuéni spole€nosti - viz ochranna pasma.
Podminkou napojeni je i soub&zné provadéna uprava a rekonstrukce sité NN. Stavajici sekundarni sit
vyhovuje sou€asnému zatiZzeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfizplsobovat,
zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se provede
s ohledem na druh topného média.

V pfipadé, ze nebudou mit stavajici trafostanice dostateCnou rezervu pro napojeni vystavby, budou
nahrazeny vykonné&jSim typem, eventualné dopinény novymi TS.

Termické vyuZiti odpadu k vyrobé tepelné a elektrické energie UP nepfipousti (v plochach vyroby tézké
a energetiky nejsou pfipustna zafizeni pro likvidaci a vyuziti spalitelného odpadu).

ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM
V obci Pfise€na je provedena plynofikace. Nova plynofikace je navrZzena v ramci nové zastavby a k doposud
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nenapojenym objektim.

Na severozapadnim okraji obce prochazi stavajici trasa vysokotlakého plynovodu Ceské Budgjovice - Cesky
Krumlov. Nedaleko byvalého arealu zemédélského podniku se nachazi regulaéni stanice plynovodu (RS1),
na kterou je napojen stfedotlaky plynovod zasobujici obec. Nové plynovodni Fady budou budovany v ramci
nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim a budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo
v plochach vefejnych prostranstvi.

V fe$eném Uzemi se nachazi kotelna Energoblok - C. K. firmy CARTHAMUS a.s., ktera zasobuje teplem
mésto Cesky Krumlov a podniky v prdmyslové zéné v t&sné blizkosti teplarny. Zastavba v Priseéné je
zasobovana teplem z lokalnich zdroju, na centralni vytopnu neni pfipojena. Soucasny provoz teplarny, ve
které je zakladnim palivem pfedsusSena dfevni Stépka (dfevni biomasa), hnédé uhli tfidéné a zemni plyn, je
UP zachovan. Z davodu neprohlubovani znegisténi ovzdusi obce a zajmu na vyuZiti obnovitelnych zdrojt
energie navrh nepfipousti v plochach vyroby tézké zafizeni pro likvidaci a vyuziti spalitelného odpadu (napf.
spalovnu jako zafizeni slouzici k likvidaci odpadll, zafizeni pro energetické vyuzivani odpadu (ZEVO),
zarizeni pro vyrobu, vyuziti, spalovani a energetické vyuZziti tuhého paliva z odpadu a paliva z odpadni
biomasy dle vyhlasky ¢. 169/2023 Sb., o stanoveni podminek, pfi jejichz splnéni pfestava byt tuhé palivo
z odpadu odpadem).

Resené Uzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany poZzadavky na
ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro
dané uzemi byly vytvoifeny podminky pro dodrzZeni pfipustné Urovné znecisténi ovzdusi. Je mozno doporudit
pro provozovatele nékteré dostupné systémy, které splfiuji ekologické limity. Postupna nahrada tepelnych
zdroju pfinese vyrazné zlepsSeni Cistoty ovzdusi. V Uzemi bude, popfipadé vyuzivano alternativnich zdroju
energie formou vyuziti biomasy, tepelnych &erpadel, vétrnych elektraren, solarnich kolektoru.

TELEKOMUNIKACE A SPOJE

ReSené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat
stavajici trasy telekomunikaénich kabeld a jejich ochranna pasma. Rovnéz radiokomunikace jsou
stabilizované. Rozvoj telekomunikaéniho provozu v Uzemi bude zajistovan rozSifovanim pevné komunikaéni
sité, spolu s vyzitim nabidek operatord mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatorli Ize vyuzit
spole¢ny objekt.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a pfisluSnou provadéci vyhlaskou. Sou¢asny stav
nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno
takové podnikani, které skladovanim odpadd vcetné nebezpecnych latek nenarusi Zivotni prostredi
a nebude zatéZovym rizikem pro obyvatele. Navrh nepfipousti v plochach vyroby téZké a energetiky zafizeni
pro likvidaci a vyuziti spalitelného odpadu (napf. spalovnu jako zafizeni slouzici k likvidaci odpadu, zafizeni
pro energetické vyuzivani odpadu (ZEVO), zafizeni pro vyrobu, vyuZiti, spalovani a energetické vyuZiti
tuhého paliva z odpadu a paliva z odpadni biomasy dle vyhlasky ¢. 169/2023 Sb., o stanoveni podminek, pfi
jejichz spInéni prestava byt tuhé palivo z odpadu odpadem). Navrh nevymezuje zadné samostatné plochy
pro nakladani s odpady, napf. skladek, spaloven, tfidiren odpadu. Pfipousti se moznost umistovani
sbérnych dvorl v plochach vyroby zemédeélské a lesnické, vyroby tézka a energetika a vyroby lehka.
V plochach vodniho hospodafstvi a vefejné prostranstvi vSeobecna se dale pfipousti plochy pro tfidény
odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista).

Staré zatéze

V severozapadni Casti feSeného Uzemi se nachazi uzemi ekologickych rizik - skladka Vy3ny.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter
feSeného uzemi optimaini.

V feSeném Uzemi je vymezena plocha prestavby P.2, ob&anské vybaveni komeréni. Moznost zfizovani
prostort pro ob&anské vybaveni (neruSici okolni bydleni) je podporovana i v ramci vystavby soukromych
obytnych objekt(.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce vefejnych prostranstvi v obci zlstane zachovana. Jedna se zejména o navesni prostory tvofené
vodnimi plochami, vefejnou zeleni a komunikacemi. Plochy vefejné prostranstvi v8eobecné (PU) jsou
v Uzemi stabilizované, stejné tak jako plochy zelen sidleni (ZS). Plochy zelefi ochranna a izolaéni (ZO) jsou
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vymezeny zejména v souvislosti s navrhem ploch smiSenych obytnych venkovskych, jako plochy clonici
zelené. (Pozn.: pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského vybaveni anebo
smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi
o vymére nejméné 1000 m?).

OCHRANA OBYVATEL

CIVILNi OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. V pfipadé vzniku mimoradné situace bude
postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu JihoCeského kraje.

e)

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti uzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavéného uzemi vychazi ze skute€nosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné uzemi, které je
nutné chranit.

Z pfirodnich hodnot jsou na Gzemi obce PFiseéna respektovany zejména zakladni skladebné prvky USES,
rozsahlé lesy, soustavy rybnik(l a krajinny raz. Rozvojové plochy jsou feSeny tak, aby nenaruSovaly
obhospodarovani zemédélské pldy, aby nedochazelo ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl narusen
hodnotny krajinny raz feSeného uzemi.

Obecné plati v celém feSeném Uzemi tyto zasady:

je tfeba vénovat pozornost ochrané veskeré zelené v zastavénych Castech feSeného Uzemi i v krajing,
a to jak plosné, tak pfedevSim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradi¢ni podobé Gzemi, napf.
charakteristické remizky na mezich, stromofadi na bfezich a hrazich rybnikd, mokradni vegetace,

posilovat podil stromové zelené v sidle,
minimalizovat Upravy porostnich okraj(,

Zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokd s dopIlnénim
bfehovych porostd a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch,

respektovat charakter pfirodnich horizontu.

Navrh opatieni:

zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dievin podél cest, mezi apod., zajistit dobry zdravotni stav dfevin,
dbat na pfiznivé krajinotvorné pusobeni a branit jeho snizeni,

stavby pro vyrobu (lehkou a zemédélskou a lesnickou) - situované ve vazbé na krajinu odclonit izolaéni
zeleni,

realizovat Uzemni systém ekologické stability,

pfi realizaci zamérQ je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim
a prachodnost krajiny,

pro v8echny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné puvodni pfirozené druhy rostlin.

V nezastavéném Uzemi je umoznéno:

v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni dle stanovenych podminek viz
udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti...

VYMEZENi PLOCH V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Uzemni rozsah ploch v nezastavéném Uzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na uzemi obce PfiseCna Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym
zpusobem jejich vyuziti:
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Vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU)

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych
funkci vodnich tokd a vodnich ploch:

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pred znecisténim vod,;
- stavajici vodote€e, vodni plochy a doprovodnou zeleh je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét

udrzbu vegetace a pfizplsobovat zplisob obhospodarovani pozemkl charakteru vodoteéi a vodnich
ploch.

Lesni vS§eobecné (LU)

Plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. V ramci podminek vyuZiti ploch lesnich je nutno zajistit zejména:

- zachovani ekologické rovnovahy;

- zachovani krajinného razu;

- vramci hospodafeni zamezit eroznim u¢inkdm.

Prirodni vS§eobecné (NU)

V UP jsou do ploch pfirodnich zahrnuty pozemky leZici v evropsky vyznamné lokalité Blansky les. Plochy
pfirodni jsou vymezeny pro zajisténi uzemnich podminek pro existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych
spolecenstev. Soucasti plochy je drobny vodni tok, el. vedeni a komunikace.

Pole a trvalé travni porosty (AP)

Podminky a zasady pro ochranu ZPF jsou zejména:

- pfi hospodareni na ZPF uplatfiovat ekologické zasady,

- na zemédélskych plochach je nutno zvysSit podil pfirodnich prvkl, rozsahlé pldy rozdélit vzrostiou
zeleni,

- snizovat podil orné pudy na erozi ohroZzenych pozemcich (napf. zatravnénim atd.).
Smisené nezastavéného Gizemi vSeobecné (MU)

Vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného uzemi je
treba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim U¢inkim
a pro zastoupeni druhd organismU odpovidajicich trvalym stanovistnim.

Podrobnéji podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuziti v nezastavéném Gzemi a definice pojmi
viz Udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti...

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Cilem Gzemniho systému ekologické stability (déle jen ,USES®) je ochrana ptirodnich spoleéenstev pied
intenzivni lidskou Cinnosti (odlesnénim, odvodnénim a regulacemi) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna
se zejména o Uupravu hospodafeni na nékterych pozemcich a pfipadné i vysadby vhodné vegetace.

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim
vykrese (€. 2) a je vymezen pfekryvnym zpUdsobem vyuziti Gzemi.

USES v fe$eném Uzemi vychazi z podkladovych dokumentaci Gzemné analytickych podkladt a Zasad
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje véetné aktualizaci.

Navrh pro zlepsSeni ekologické funkce krajiny:

- dusledng dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfirozenému
slozeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfisluSny management,

- uupravenych vodote€i v co nejvétsi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zény a podporovat
tam sukcesi, v pfipadé mozZnosti jejich revitalizace vypracovat pfisludné projektové dokumentace,

- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupefi ekologické stability luénich porostd,

- pfi zakladani prvkd vyuzit melioraéni dfeviny,

- pripustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém dusledku ekologicky pfirozené zlepSeni stavajiciho
stavu, napf. zatravnéni orné pldy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni,

- jestlize to umozfiuji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvaZovat i o dal$im rozsiteni USES nad sougasny ramec
- pfedevsim zafazenim interakénich prvkd (navrzenych vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.
Prvky USES:
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Oznaceni prvku Typ Nazev

NBLK.174 Nadregionalni biokoridor Vitavska niva — Div&i kamen
NRBC.51 Nadregionalni biocentrum Klet - Bulovy
RBC.580 Regionalni biocentrum PFiseCna
LBC.5 Lokalni biocentrum Hradisté
LBC.115 Lokalni biocentrum Pod horami
LBC.116 Lokalni biocentrum Pod Srninem
LBK.302 Lokalni biokoridor Novy Dvlr
LBK.305 Lokalni biokoridor Pod Granatnikem
LBK.306 Lokalni biokoridor Varhanky
LBK.307 Lokalni biokoridor U Bylavky
Interakéni prvky:
Oznaceni prvku Typ Nazev

IP.415

Interakéni prvek

Hubené pole

IP.434

Interakéni prvek

K Hlinici

IP.414

Interakéni prvek

Prise¢na

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANiI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvaZuje s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Dale je umoZnéno pfi
spIinéni zakonnych podminek zalesfovani, zfizovani vodnich ploch a prfevadéni ekologicky nestabilnich
ploch na funk&ni plochy s vy3Si ekologickou stabilitou.

STANOVENi PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit pé&Sich komunikaci a cyklotras, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
snizovana ruSenim nebo omezovanim prichodnosti. DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném tGzemi
v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, pfi splnéni legislativnich
pozadavkl na Useku ochrany a pfirody. Pozemky, pfes které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se
nesmi oplocovat (napf. velkoploSné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni
cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy
na navazujici zemédélské a lesni pozemky. Cyklostezky a cyklotrasy v nezastavéném uzemi v CHKO
Blansky les budou zfizovany pouze v trasach stavajicich cest, pfi zachovani stavajiciho propustného
povrchu.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je doporugeno, Ze ve stavajicich trasach budou vybudovany kvalitni
turistické stezky a cyklotrasy a budou dale rozsifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozsifit doplfikova
zafizeni (odpocivadla, informacni tabule).

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni plochy pro realizaci protierozni opatfeni. Na zemé&délskych a lesnich
pozemcich je nutno hospodafit tak, aby se snizila padni eroze a zvysilaretenéni schopnost krajiny.
V oblasti zemédélské pldy toho Ize docilit zatraviiovanim svazitéjSich pozemkil, setim vhodnych kultur
a zplisobem orby. V oblasti hospodafeni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim
vhodné drevinné skladby. Nadale je potfeba neodlesriovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty
vSude v feSeném uzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pldy, neodstranovat bariérové
travnaté pasy kolem vodnich ploch, tok{ a komunikaci.
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Protierozni opatfeni bude realizované jako sougast fe$eni skladebnich prvkd USES. Dal§i mozné umisténi
protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi jsou stanoveny hranice zaplavovych uzemi (Q1o0 a aktivni zona) vodniho toku Vitava.

V zaplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemédeélské pudy z trvalych travnich porostl na ornou
pudu.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Q100 je stanovena podminka, Zze veSkeré stavby musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny
pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Uvnitf zaplavového Uzemi jsou umoznény c&innosti, které budou zabrafovat vodni erozi, vhodna krajinna
revitalizaéni a protipovodfiova opatieni (napf. plochy s travnim porostem, zachytné pfikopy, sbérace
destovych vod, revitalizace toku s prohloubenim pfipadné s rozSifenim koryta, budovani protieroznich
a vsakovacich nadrzi).

Zakladnim opatifenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné.

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. Podél vodnich tokd bude
zachovan pfistupny pruh pozemk( v dostatec¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby
vegetace. Do zaplavového uzemi se nesmi umistovat latky Skodlivé vodam. Veskeré nové stavby
v zaplavovém Uzemi musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, a sou€asné
aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.
Nesmi dochazek ke zmensovani pratoéného profilu. Pravidelnou Gdrzbou kolem vodnich tok( dojde ke
zvySovani retenéni schopnosti Uzemi. Pro sniZzeni povodriového rizika v zajmovém Uzemi lze realizovat
takova protipovodriova opatfeni, ktera znamenaji snizeni kulminaénich pritokd, tj. zejména zvySeni
pfirozené retenéni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich kultivovanych travnich porostd s dobrou vsakovaci
ucinnosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni sméfujici k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvySeni.

VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan Prise¢na nevymezuje nové ani stavajici plochy rekreace. Pro rozvoj rekreaénich pobytovych
aktivit Ize vyuzit i stavajiciho domovniho fondu.

VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

Uzemni plan nevymezuje plochy pro dobyvani nerostl. V UP je respektovan zakon o ochrang a vyuZiti
nerostného bohatstvi - horni zakon.

UZEMNI STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Ve spravnim uzemi obce PfiseCna je vymezena Blanenska, Krumlovska a Kfemezska krajinna oblast. Tyto
oblasti je nutné chranit, a to pfedevsim:

- stavajici zachovalou pfirodou v dané oblasti pfed rozsahlejSimi stavebnimi a krajinnymi zaméry (liniové
stavby, rozsahlejSi rekreacni arealy ski arealy);

- regulovanim zastavby trvale obydlenych nebo rekreacnich objektu a tim nevytvaret fragmentové lesni
a luéni celky;

- pfi vymezovani zastavitelnych ploch nenarusovat vyraznou siluetu Ceského Krumlova;

- opatfenim a feSenim, ktera snizuji negativni dopad pfedevSim novych dopravnich staveb do pohledové
krajiny;

- podporovanim zachovani ¢lenité mozaiky lesnaté krajiny s vysokym podilem trvalé vegetace;

- minimalizovanim dopadu zameérl dopravni a technické infrastruktury na lesni komplexy;

- podporovanim, v zemédélsky vyuzivané krajing, clenéni vétSich zemédélsky vyuzivanych bloku
a podporovani obnovy pramennych Usek( tok na orné pdé;

-  zajiSténim ochrany stanovenych estetickych hodnot v krajinné oblasti pfed jejich znehodnocenim ¢i
pohledovym naruSenim a zajistit tak jejich celistvost a obraz v krajiné.

Na uzemi obce PFisetna je také nutné dodrzovat pozadavky dle krajinnych typu. PfedevS§im rozvoj sidel
(zastavitelné plochy) by se mél usmériovat tak, aby zohledrioval celkovy charakter sidel a organicky
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navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroveh aby byla minimalizovana délka spoleénych hranic
zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi. V nezastavéném uzemi pak predevSim vytvaret uzemni
podminky pro pestrejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smisenych ploch nezastavéného uzemi),
a to pfedevSim v erozné ohrozenych plochach a na méné hodnotné zemédeélské padé, pro revitalizaci
vodnich toku a jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti. V severozapadnim cipu spravniho tzemi
obce PriseCna, kde je vymezen krajinny typ s €. 19 neni podporovan rozvoj sidel a v nezastavéném uzemi
by se méli vytvaret podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuziti, dale vytvaret podminky pro revitalizaci
vodnich tokd a pro zachovani pfirodné a esteticky cennych nelesnich enklav.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

| VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V grafické €asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1:5 000 je patrné Clenéni spravniho Uzemi obce Pfise¢na
do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliS§eny barvou, grafikou a specifickym
kédem upresnujici zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny plné, plochy navrhu jsou oznaceny
Srafou.

Definice pouzitych pojmu

Obecné

Podminky pro stavajici plochy se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu (pfistavby, nastavby a
dostavby). Je tedy pripustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umozriujicimi
zmény soucasného stavu.

Plosné podminKky vyuziti uzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku

- je stanovena procentem vychazejiciho z poméru celkové vyméry stavebniho pozemku a intenzivné
vyuZivané ¢asti pozemku.

Stavebni pozemek

- stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemku, vymezeny a uréeny
k zastavéni.

Intenzivné vyuZzivana c¢ast pozemku
- je soucet ,zastavéné plochy pozemku*® *1) a vSech zpevnénych ploch *2);

- ™) Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfi se zapocitavayji.
U objekta poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi
Carami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastieSenych staveb nebo jejich
casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym priamétem stfe$ni
konstrukce do vodorovné roviny;

*2) Do zpevnénych ploch budou zapocitany napf. terasy, bazény, altany, hristé, chodniky, zpevnéné
plochy, odstavné plochy pro automobily, vjezdy do garaZi a vS8echny plochy, kde je nezbytné sejmout
plvodni ornici (zatravriovaci dlazba osazena na Stérkovém podklad apod.).

Velikost stavebni parcely
- minimalni vyméra vymezovaného stavebniho pozemku.

Vyskové podminky vyuZiti tzemi

Vyskova hladina zastavby:
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- nadzemnim podlazim se rozumi bézZna vyska podlazi budovy max. 3,5 m;

- vySkou budovy se rozumi vySka méfena od nejniZzsiho mista styku obvodovych stén budovy s ptvodnim
terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni;

- do vysky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napf. antény, stoZary elektrického
vedeni, sluneéni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy, cirkevni stavby,
véZe, zvonice apod.

Podkrovi:

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuZitelny prostor pady tvofeny nadezdivkou v misté obvodové stény
na vnéjsim lici vysky 0—1 m a Sikmou konstrukci stfechy.

Podsklepeni:
- uv8ech staveb je pfipustna moznost podsklepeni.

Podminky pro prostorové vyuzZiti tizemi

Strecha — typ:
- stanoveny typ stfechy nemusi splriovat max. 20 % pudorysné plochy stfechy (napr. zastfeSeni vstupd,
pergol, prosklenych zimnich zahrad).

Strecha — sklon:

- stanoveny sklon stfechy nemusi splriovat max. 20 % ptdorysné plochy stfechy (napf. zastieSeni vstupd,
pergol, prosklenych zimnich zahrad).

Dalsi pouzité pojmy

Hlavni stavba
- vZdy souvisi s hlavnim zptsobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba

- Stavba, které se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funkénost stavby
hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

Drobné stavby
- pozemni stavby, jejichz zastavéna plocha nepresahuje 16 m? a vyska 4,5 m.

Stavba s polyfunkénim vyuZitim

- stavba sluujici vice vyuZiti dle hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné pripustného vyuZiti v jednom
objektu.

Ubytovani v soukromi

- pfechodné turistické ubytovani ve stavbach (vyluéné bytovy dum, rodinny dim, stavba pro rodinnou
rekreaci), které vzhledem ke svému specifickému charakteru neodpovidaji svym vymezenim jednotlivym
kategoriim ubytovacich zafizeni dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZiti uzemi, tzn., nejedna se tedy o hotely, motely, penziony a ostatni ubytovaci
zafizeni (zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat nebo bungalovd,
vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani).

Drobna femesina a vyrobni zafizeni

- je takové zafizeni (vyrobni ¢innosti a sluzby), jehoZ negativni vliv na okoli nepfekroéi viastnické hranice
stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikani obyvatele obce, s malym
poctem zaméstnanct (napr. ftruhlarské dilny, tesarstvi, drobné autoopravny, kovoobrabéci dilny,
klempifstvi apod.).

Vyrobni sluzby
- sluzby vyrobni povahy (vykony uréené pro trh) - provozovny, ve kterych je vytvaren nebo opracovan novy
vyrobek, ktery nema charakter primyslové vyroby (napf. zakazkové krejéovsti, brouseni skla, apod.).

Nevyrobni sluzby

- sluzby, jejichz vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku — provozovny s charakterem kancelarskych
provozu &i Gradu, tj. zafizeni, ktera nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou
slucitelna s bydlenim (napr. administrativa, logistika, marketink, opravy odévu, opravy bot, kadernictvi,
kosmetické sluzby, tklidové sluzby, pohostinstvi, kluby apod.).

Priimyslova vyroba
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- hromadna tovarni vyroba v plo§né rozsahlych arealech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou.

Snizeni kvality Zivotniho prostfedi (napr. i éinnosti naruSujici kvalitu bydleni):

- Zadna z jednotlivych slozek zivotniho prostiedi nesmi pfekrodit limity stanovené jinymi pravnimi predpisy
(napr. znecisténi ovzdusi, vody, pudy, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);

- splnéni limitd dokladuje projektant v dokumentaci v navazujicim fizeni.

Vedlejsi samozasobitelské hospodarstvi

- doplnikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (napf. dribez, kralici) pro viastni
potrebu.

Malé vodni plochy:
- vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

Lehky pfristreSek:

- nepodsklepeny jednopodlazni objekt pouze dfevéné konstrukce se sedlovou stfechou bez pevnych
obvodovych stén, bez zakladovych konstrukci vyjma ocelovych a betonovych kotevnich bloku, které
budou v pripadé likvidace stavby odstranény. Velikost stavby max. 25 m2.

Odpocivky
- lavi¢ky se stolkem pro turisty s moznosti zastfeseni.

Senik

- nepodsklepena, nezateplena, jednopodlazni, dfevéna stavba do 25 m?, slouzici vyhradné k uskladnéni
sena, popfipadé slamy, jejiz max. vySka nad terénem po hfeben stfechy je 7 m. Objekt bude minimalné
Z jedné strany otevreny.

Véelin

- nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich, slouZici
vyhradné potfebam pro chov vcel, tj. moznost zastfesSeni Gli a uloZzeni nezbytného vcelafského naradi.
Maximalni velikost stavby 25 m? a maximalni vyska stavby nad terénem 4 m.

Oplocenka

- nalesnich pozemcich ochrana stromu proti poskozeni, mimo lesni pozemky ohrazeni pozemkd, napf. pro
pastvu dobytka.

Posed

- pozorovatelna slouZici k lovu nebo pozorovani lesni zvére. Jedna se bud’ o samostatné stojici dfevénou
stavbu (kazatelna), nebo jednoduchou dievénou sedacku umisténou na stromé, vybavenou Zebfikem.

Krmelec
- Jjednoducha dievéna stavba slouzici k pfikrmovani zvére.

PODMINKY PLATNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

- pfi prekryvu prvkt uzemniho systému ekologicke stability s plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti
jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvka USES.

Pripustné vyuziti

- dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucCelové komunikace, cyklistické a pé&Si komunikace,
odpocivky), roz8ifeni & smérové a vysSkové upravy tras silnic I. a lll. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

- zafizeni a linioveé stavby technické vybavenosti (napf. pro odkanalizovani, zasobovani vodou,
el. energii, plynem, teplem) — vyjma ploch pfirodnich a prvkd USES;

- opatfeni pro udrZeni vody v krajing, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych dest, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti tzemi;

- vodni plochy;

Nepfripustné vyuziti
- fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny;

- umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zd&mérd nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR
JEK;
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- umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho
vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Smisené obytné venkovské SV

Hlavni vyuZiti

bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru s moznym polyfunk&nim vyuzitim.

Pripustné vyuziti

smidené vyuziti vesnického charakteru, bydleni v tradi¢nich rodinnych venkovskych a zemédélskych
usedlostech a rodinnych farmach s vy§§im podilem hospodarské slozky (zemédélska a femeslna vyroba
mistniho vyznamu);

¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vystavba dopliikovych objektd
pro zajisténi udrzby zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, stavby dopliikové ke stavbam
hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mala sportovni zafizeni (napf. hfisté a bazény
do 200 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

obcanska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, ubytovani v soukromi, obchody do 500 m?2 celkové
zastavéneé plochy, provozovny sluzeb);

drobna Ffemesina a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi,
krejCovstvi);

garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim GUzemi na vlastnim
pozemku stavby.

Podminéné pfipustné vyuziti

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice I. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna &i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku,
v ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho
navrhnout potfebna technicka opatfeni. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna
protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investor(l této zastavby, a to mimo pozemky silnice;

na plose Z.2 je mozné umistit tfi hlavni objekty ve vychodni poloviné pozemku, pfitom je nutno
respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby;
na plose Z.2 umoznéna vystavba pouze za podminky, ze bude zachovana minimalni Sife OP vodovodu

v 8ifi 14 m a volny pfistup k vodovodu. Vystavbou nesmi byt ohroZen technicky stav nebo plynulé
provozovani vodovodu.

Nepfipustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektt sezénni rekreace;

primyslova vyroba a sklady;

mobilni domy;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autoservisy, pneuservisy, autobazary;

nakupni zafizeni a velkoplosna komerc¢ni zafizeni typu supermarket nad 500 m? celkové zastavéné
plochy;

veSkeré stavby, zafizeni a innosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a kvalitu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani
odpadil), a jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pFekracuji
pripustné limity uvedené v pfisluSnych predpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Typ zastavby Izolované rodinné domy a dvojdomy.

Radové domy jsou nepfipustné.
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Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 35 %,

(je-li stavajici intenzita vyuZiti vétsi nez vySe uvedena lze
ji ponechat, avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 800 m?;

v zastavéném uUzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi
hlavni stavbu) mens$i nez 800 m?;

doplrikové stavby a pfistavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximaini intenzity vyuziti stavebniho pozemku
35 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max.1 nadzemni podlazi s moznosti

vyuziti podkrovi;
(stavajici nebo Ize upravit vySku na max. 9,0 m).
na ploSe Z.2 max. vySka stavby 8,0 m.

Podminky pro prostorové vyuziti uzemi

Stfecha sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hfebene

delSiho nez 4 m);
pro doplfikové stavby Ize pFipustit i pultova.

bydleni v bytovych domech.

¢innosti a déje stimto typem bydleni souvisejici, tj. stavby péSich komunikaci, uliéni mobiliaf
(napf. parkové lavicky, kryté sezeni, stojany na jizdni kola);

stavby doplrikové ke stavbam hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mala sportovni zafizeni
(napf. hristé a bazény do 200 m?2), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;
pozemky, stavby a zafizeni pro vefejné, kulturni, zdravotnické, socialni a vzdélavaci sluzby;

garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi stavby.

vestavéné sluzby a drobné provozovny za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarudi uzivani spole¢nych prostor a pozemku, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesniZzi kvalitu
prostfedi navazujiciho Uzemi zejména hygienickym limity a dopravni zatézi (nap¥. krejcovstvi, kadefnictvi,
ordinace Iékare, ubytovani v soukromi, kvétinarstvi, prodejna potravin, prodej drobného zbozi).

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektt sezénni rekreace;

pramyslova vyroba a sklady;

mobilni domy;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autoservisy, pneuservisy, autobazary;

nakupni zafizeni a velkoplosna komeréni zafizeni typu supermarket nad 500 m? celkové zastavéné
plochy;

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a kvalitu bydleni a nejsou
sluditelné s bydlenim (napf. komer¢ni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani
odpadil), a jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
vibrace, prach, zapach, zneiStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pFekracuji
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pfipustné limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech.

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 30 %,

(je-li stavajici vétSi nez vySe uvedena lIze ji ponechat,
avsak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 800 m?;

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi s moznosti

Stfecha sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hfebene

v zastavéném uUzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi
hlavni stavbu) mens$i nez 800 m?;

doplrikové stavby a pfistavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximalni intenzity vyuziti stavebniho pozemku
30 %.

vyuziti podkrovi.

delSiho nez 4 m);
pro doplfikové stavby Ize pfipustit i stfechu pultovou.

obCanské vybaveni, které je nezbytné pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality zivota
obyvatel.

pozemky, stavby a zafizeni pro vefejné, spravni, pro ochranu obyvatel, kulturni, duchovni, zdravotnické,
socialni a vzdélavaci sluzby (napf. obecni Ufad, pozarni zbrojnice, knihovny, archivy, kostely, ordinace
Iékafe, domovy s pecovatelskou sluzbou, skoly);

zafizeni slouzici turistice a cestovnimu ruchu (napf. informacni centra);

stavby doplnkové ke stavbam hlavnim (napf. altany), hfisté, jejichz umisténi je v souladu s charakterem
vyuzivani okolnich ploch;

garéze, parkovaci a odstavna stani pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim
pozemku stavby.

bydleni personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni;

stravovani za podminky, Ze se nejedna o samostatné komeréni vyuZiti a je sou€asti objektu pro vefejné
ob&anské vybaveni;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice I. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢&i nebude pfekraCovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na z&kladé
toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

samostatné objekty pro bydleni, individualni rekreaci a komeréni vyuziti;

mobilni domy;

24



- odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu zivotniho prostfedi (napf. komeréni chovy
dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadu), a jejichz negativni ucinky na Zivotni
prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekrauji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych
predpisech.

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 500 m?, v zastavéném Uzemi nelze
oddelit pozemek (pro dal$i hlavni stavbu) mensSi
nez 500 m?;

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stdvajici nebo lze upravit vysSku
na max. 10,0 m).

- obc&anské vybaveni pro obchodni a podnikatelské ucely.

- pozemky, stavby a zafizeni pro administrativu, sluzby, zdravotnictvi a rehabilitaci, nakupni zafizeni,
obchod, skladovani souvisejici s obchodem;

- ubytovani a stravovani (napf. penziony, ubytovny);

- stavby doplrikové ke stavbam hlavnim (napf. altany), sportovni zafizeni (napf. hiisté, bazény), jejichz
umisténi je v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch;

- garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim
pozemku stavby.

- bydleni personalu ve formé sluzebnich bytl (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni;

- na plochach, které jsou soustfedény podél silnice I. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna &i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazZeni hlukem a na zakladé
toho navrhnout potfebna technicka opatfeni;

- pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny
pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi
byt odsouhlaseny spravcem povodi;

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci;

- mobilni domy;

- odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;
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- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. komeréni chovy
dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu), a jejichz negativni U€inky na zivotni
prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 45 %.
(je-li stavajici vétSi nez vySe uvedena lIze ji ponechat,
avsak nelze ji navySovat).

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku pro OK.1 Neni stanoveno.

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 500 m?, v zastavéném Uzemi nelze
oddélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) menSi
nez 500 m?;

doplfikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrZzeni maximalni intenzity vyuziti
stavebniho pozemku 45 %.

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebo lze upravit vysku
na max. 10,0 m);

Vyskova hladina zastavby pro OK.1 stavajici nebo max. 12,5 m od puvodniho terénu.
Stfecha - typ sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hiebene

delSiho nez 4 m);
pro doplfikové stavby Ize pfipustit i stfechu pultovou.

Obc¢anské vybaveni — sport oS

Hlavni vyuZiti

- hromadné provozovani sportovnich aktivit.

Pripustné vyuZiti

- pozemky, stavby a zafizeni pro sportovisté, hfisté a sportovni aktivity;

- jednoduché stavby souvisejici s vytvofenim technického a socialniho zazemi (tribuny, Satny, socialni
zafizeni);

- parkovaci a odstavna stani pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim pozemku
stavby.

Podminéné pfipustné vyuziti

- ubytovani, stravovani a maloobchodni prodej za podminky pfimé vazby na hlavni vyuZiti Gzemd;

- prozmény stavajicich staveb anové vystavéné objekty na plochdch zasahujicich
do zaplavového Uzemi je stanovena podminka, ze veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby
nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly priitokové poméry v ieSeném
profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru$uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni a samostatné objekty pro rekreaci;

- mobilni domy;




odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

veSkeré stavby, zafizeni a cCinnosti, které snizuji kvalitu zivotniho prostfedi (napf. komeréni chovy
dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu), a jejichz negativni u€inky na Zzivotni
prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych
predpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuziti uzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 90 %.

(je-li stavajici vétSi nez vySe uvedena lIze ji ponechat,
av8ak nelze ji navySovat).

Podminky pro vyskové vyuziti uzemi

Vy8kova hladina zastavby stavajici nebo max. 9,0 m.

pozemky, stavby a zafizeni téZkého primyslu.

stavby pro tézké strojirenstvi a pro spotfebni pramysl (napf. teplarna jako vyroba elektrické energie a
tepla z biomasy, hnédého uhli a zemniho plynu.);

skladové a manipulaéni plochy, sbérny dvr;

zarizeni pro obchod a administrativu;

hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobilll a mechanizaénich prostfedkd;
motoristické sluzby (napf. ¢erpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, autoservisy);

vefejna prostranstvi a izolaéni zelen.

realizace nové vystavby je moZzna pouze za podminky, Ze investor jednoznaéné prokaze splnéni
hygienickych limitd pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitini prostor staveb;

u objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo
splnéni podminky vyuzivani objektd a pozemk( jen k takovym ¢&innostem, kdy se nepfiznivé vlivy
z provozu na okoli neprojevuji mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné;

novy zamér bude pfed realizaci provéfen z hlediska vlivu na zvySeni dopravni zatéze dotéenych
komunikaci. V pfipadé, Zze zamérem generovana zatéz vyvolava prekro€eni kapacitni moznosti stavajici
komunikaéni sité, je realizace zaméru podminé&na odpovidajicimi kompenzacnimi opatfenimi
(zkapacitnéni stavajicich nebo realizace novych komunikaci), jako nepominutelnou podminkou jeho
realizace.

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:
objekty pro bydleni, rekreaci a sport;

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén
a zasahuji tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuziti Gzemi, napf. spalovny a
zafizeni pro likvidaci a vyuziti spalitelného odpadu, zafizeni pro energetické vyuzivani odpadu (ZEVO),
zafizeni pro vyrobu, vyuziti, spalovani a energetické vyuziti tuhého paliva z odpadu a paliva z odpadni
biomasy dle vyhlasky ¢. 169/2023 Sb., o stanoveni podminek, pfi jejichz spIinéni prestava byt tuhé palivo
z odpadu odpadem), vyroba se silnym dopadem na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci).
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Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 75 %.

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 1 000 m?;

doplfikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni intenzity vyuziti
stavebniho pozemku 75 %.

Podminky pro vySkové vyuZiti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 13 m.

Vyroba lehka VL

Hlavni vyuZiti

pozemky, stavby a zafizeni lehkého priimyslu

PFipustné vyuziti

stavby pro lehké strojirenstvi a pro spotfebni primysl (napf. vyroba nabytku);

skladové a manipulacni plochy, sbérny dvar;

zarizeni pro obchod a administrativu;

hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobild a mechaniza¢nich prostredku;
motoristické sluzby (napf. erpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, autoservisy);

vefejna prostranstvi a izola¢ni zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti

realizace nové vystavby je mozna pouze za podminky, Ze investor jednoznalné prokaze splnéni
hygienickych limitd pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitfni prostor staveb;

u objektl pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo
splnéni podminky vyuzivani objektd a pozemk( jen k takovym c¢&innostem, kdy se nepfiznivé vlivy
z provozu na okoli neprojevuji mimo hranice vlastniho pozemku nad dolozené spinéné hygienické limity;
novy zamér bude pFed realizaci provéfen z hlediska vlivu na zvySeni dopravni zatéZe dotéenych
komunikaci. V pfipadé, ze zamérem generovana zatéz vyvolava prekroCeni kapacitni moznosti stavajici
komunikaéni sité, je realizace zaméru podminéna odpovidajicimi kompenzacnimi opatfenimi
(zkapacitnéni stavajicich nebo realizace novych komunikaci), jako nepominutelnou podminkou jeho
realizace.

Nepfipustné vyuZiti

vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naruduji hlavni
a pripustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;

na plose Z.1 je nepfipustné hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobild
a mechanizacénich prostfedk;

nepfipustné je zejména:
objekty pro bydleni, rekreaci a sport;
mobilni domy;

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén
a zasahuji tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpUsob vyuziti uzemi), vyroba
se silnym dopadem na zZivotni prostredi.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 75 %.
Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 1 000 m?;

dopliikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozZné
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za podminky dodrZzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebniho pozemku 75 %.

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 13 m.

Vyroba drobna a sluzby VD

Hlavni vyuZiti

sluzby a vyrobni €innosti, sklady a Zivnostenské provozy s doprovodnymi ¢innostmi.

Pfipustné vyuziti

stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, sluzby, femeslnické dilny;

skladové a manipulaéni plochy;

zafizeni pro obchod a administrativu;

hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobil( a mechanizaénich prostfedkd;
motoristické sluzby (napf. autobazary, autoservisy);

vefejna prostranstvi a izolaéni zelen.

Podminéné pfipustné vyuZiti

realizace nové vystavby je mozna pouze za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni
hygienickych limitl pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitfni prostor staveb;

u objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo
splnéni podminky vyuZivani objektl a pozemk( jen k takovym ¢innostem, kdy se nepfiznivé vlivy
Z provozu na okoli neprojevuji mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

Nepfipustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

objekty pro bydleni, rekreaci a sport;

mobilni domy;

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruduji funkce okolnich zén
a zasahuji tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zplsob vyuziti Uzemi), vyroba
se silnym dopadem na Zivotni prostfedi.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 75 %.
Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 1 000 m?;

dopliikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni intenzity vyuziti
stavebniho pozemku 75 %.

Podminky pro vySkové vyuziti uzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 10,0 m.

Vyroba zemédélska a lesnicka VZ,VZ.A1

Hlavni vyuZiti

pozemky, stavby a zafizeni zemédélské a lesnicke vyroby.

Pripustné vyuziti

¢innosti a provozy zivociSné a rostlinné zemédélské vyroby (napf. chovatelské arealy, arealy zpracovani
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dfevni hmoty);
- skladové a manipulaéni plochy, sbérny dvur, plochy pro bioodpad;
- zafizeni pro obchod a administrativu;
- hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobildl a mechanizaénich prostfedku;
- Cerpaci stanice pohonnych hmot;
- ochranna a izola¢ni zeler.

Pfipustné vyuZiti pro VZ.1

- Cinnosti a provozy zivocisné a rostlinné zemeédélské vyroby (napf. chovatelské arealy, arealy zpracovani
dfevni hmoty);

- skladové a manipulaéni plochy, sbérny dv(r, plochy pro bioodpad;
- ochrannd a izolaéni zeler.

Podminéné pfipustné vyuZziti

- realizace nové vystavy je mozna pouze za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni
hygienickych limitl pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitfni prostor staveb;

- U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajis§téno
splnéni podminky vyuzivani objektd a pozemk( jen k takovym c¢&innostem, kdy se nepfiznivé vlivy
z provozu na okoli neprojevuji mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni, rekreaci a sport;

- mobilni domy;

- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén
a zasahuji tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zplsob vyuZiti Uzemi), vyroba
se silnym dopadem na zivotni prostredi.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro ploSné vyuZiti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 75 %.
Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 1 000 m?;

dopliikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrZzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebniho pozemku 75 %.

Podminky pro vySkové vyuZiti uzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 10,0 m.

Energetika TE

Hlavni vyuZziti

- zasobovani elektrickou energii.

Pripustné vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni souvisejici se zaji§té€nim obsluhy Uzemi elektrickou energii;

- parkovaci a odstavna stani pro potieby vyvolané pfFipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim pozemku
stavby;

- ochranna a izolaéni zelen.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
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a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:
- objekty pro bydleni, rekreaci, sport a komeréni vyuziti;
- mobilni domy;
- stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu;

- ve8keré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolnich z6n
a vyzadujici ochranu pred zatézi sousednich pozemkd mimo dany zplsob vyuziti (hlukem, prachem,
pachem, exhalacemi).

Vodni hospodarstvi T™W

Hlavni vyuZiti

- zasobovani vodou a odkanalizovani.

Pfipustné vyuZiti

- pozemky, stavby a zafizeni slouzici k zajisténi pitné vody a k odkanalizovani;

- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfFipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku
stavby;

- ochranna a izolaéni zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti

- pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového tzemi
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny
pfipadnymi zaplavami, a souc¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi
byt odsouhlaseny spravcem povodi.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naru8uiji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni, rekreaci, sport a komeréni vyuziti;

- mobilni domy;

- stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu;

- vesSkeré stavby, zafizeni a &innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolnich zén
a vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany zplUsob vyuziti (hlukem, prachem,
pachem, exhalacemi).

Verejna prostranstvi vSeobecna PU

Hlavni vyuziti

- verfejny prostor obvykle s komunikacni funkci, pfevazné se zpevnénym povrchem.

PFipustné vyuziti

- navesni prostor;

- aleje;

- odpodivky a drobné stavby informaéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- parkovaci stani, autobusové zastavky.

Podminéné pfipustné vyuZiti

- drobné dolasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi pevnym zakladem (pfedzahradky,
stanky, zafizeni pro odpoc€inek a relaxaci) za dodrZzeni podminky, Ze nebude naruSeno hlavni vyuZiti
plochy a nebude nenaruena plynulost a bezpeé&nost silniéniho provozu.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naru8uiji hlavni
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a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni - vyjma oploceni hfist);
objekty pro bydleni;

mobilni domy;

stavby pro vyrobu a skladovani;

parkovaci a odstavna stani;

stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou zénu.

verfejny prostor s prostorotvornou funkci, pfevazné s nezpevnénymi plochami zelené.

travnaté plochy pfirodni i cilené zalozené zelené s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové
Upravy, kefové, stromoveé, kvétinové a travni porosty, souvislé vétsi plochy vysoké zelené);

pési komunikace;

plochy zelené slouzici ke kratkodobé rekreaci a odpocinku;

odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
hristé do 200 m2.

drobné docasné a Ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi pevnym zakladem (stanky, zafizeni
pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, ze nebude naruseno hlavni vyuziti plochy;

pro plochy v zaplavovém uzemi plati, Zze veSkeré pfipustné drobné stavby nesmi byt ohrozeny
pfipadnymi zaplavami a sou¢asné nesmi zhorSovat priitokové pomeéry v feSeném profilu toku a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi. V zaplavovém Uzemi se nepfipousti oploceni.

vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni - vyjma oploceni hfist);

objekty pro bydleni;

mobilni domy;

stavby pro vyrobu a skladovani;

parkovaci a odstavna stani;

stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou z6nu.

Zelen — zahrady a sady 2Z,7Z1

Hlavni vyuziti

nelesni dfevinné porosty s nezpevnénymi plochami zelené, plnici funkci ekologicko-stabilizaéni,
protierozni a estetickou.

PFipustné vyuZziti

zahrady, sady;

liniové a plosné kefové a stromové porosty;

travnaté plochy pfirodni i cilené zalozené zelené s vysadbami odpovidajici druhové skladby;
na ploSe ZZ.1 vystavba jednoho obsluzného objektu zahrady;




Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:
- objekty pro bydleni;
- mobilni domy;
- stavby pro vyrobu a skladovani;
- stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou z6nu.

Zelen — ochranna a izolacni 20

Hlavni vyuZiti

- ochranna zelen;

Pfipustné vyuZiti

- vysadba stromové a kefové zelené s ochrannou funkci;

- pasy ochranné (izolacni) zelené s vazbami na akustické zatéze z provozu dopravy po silnici I/39, mimo
silniéni pozemek;

- travnaté plochy pfirodni i cilené zalozené zelené s vysadbami odpovidajici druhové skladby;

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naruSuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- veSkeré stavby;

- parkovaci a odstavna stani;

- stavby, zafizeni a €innosti, které zhorsi podminky pro existenci vegetace.

Doprava silni¢ni DS

Hlavni vyuZziti

- plochy k zajisténi pfistupnosti silni¢ni dopravou.

PFipustné vyuziti

- silnice, mistni, obsluzné a ucelové komunikace;

- zafizeni pro dopravu (napf. autobusova néadrazi, zastavky, stanice, nastupisté, provozni budovy,
odpocivky);

- naspy a svahy, zarezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu udrzby
silnice, protihlukova opatfeni;

- odstavna a parkovaci stani (véetné obsluzného objektu), garaze;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- odpocivky a drobné stavby informaé&niho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- r0zné formy zelené (napf. izolacni, doprovodna), zelené pasy.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru$uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- stavby pro bydleni, rekreaci, sport, obanskou vybavenost a vyrobu.
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Koridor dopravy nadmistniho a mistniho vyznamu CPZ, CPU

Hlavni vyuZziti

- koridory dopravy nadmistniho a mistniho vyznamu.

PFipustné vyuZziti

- zpfesnéni a realizace novych silnic a komunikaci v ifkovych parametrech odpovidajicich pfisluSnym
normam dle funkéniho vyuziti a charakteru dané silnice ¢i komunikace;

- naspy a svahy, zafezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostiedné slouzici vykonu udrzby
silnice, odpodivky, protihlukova opatfeni;

- odstavna a parkovaci stani (véetné obsluzného objektu), garaze;
- Cerpaci stanice pohonnych hmot;
- ruzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy.

Podminéné pfipustné vyuZiti

- vmisté prekryvu koridoru dopravni infrastruktury, s prvkem USES, s koridorem technické infrastruktury
nebo s jinym koridorem dopravni infrastruktury, je podminkou zajiSténi koordinace obou zamérl
v bezkoliznim mimouroviiovém kfizeni, aby nedosSlo k ohrozeni ani omezeni koridoru dopravy mistniho
vyznamui;

- vmisté prekryvu koridoru dopravni infrastruktury s prvky USES je nutné provést takova opatfeni, aby
nebyla narusena funk&nost daného prvku USES;

- vkoridoru CNU.D3 je umoznéna vystavba pouze za podminky, ze bude zachovana minimalni Sife OP
vodovodu v Sifi asymetrickych14 m a volny pfistup k vodovodu. Vystavbou nesmi byt ohrozen technicky
stav nebo plynulé provozovani vodovodu.

Nepfipustné vyuziti

- jakékoliv vyuziti, které by svym charakterem a provozem znemoznilo vyuziti koridoru dopravy.

Doprava drazni DD

Hlavni vyuZiti

- plochy k zajisténi pfistupnosti drézni dopravou.

Pripustné vyuZiti

- stavby a zafizeni vSech druhu kolejové dopravy v€etné jejich elektrifikace;
- plochy a budovy provozni, nadrazi, garaze;
- odstavné a parkovaci plochy.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru$uji hlavni
a pripustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- stavby pro bydleni, rekreaci, sport, ob&anskou vybavenost a vyrobu.

Vodni a vodohospodarské vSeobecné wu

Hlavni vyuZiti

- vodni plochy, koryta vodnich tokl, pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti, stavby
a zafizeni na nich.

Pripustné vyuziti

- rekreadni nadrze, rekreacni vodni plochy a ostatni vodni dila;
- pro rekreacni nadrze mola a sportovni zafizeni;
- zamokfené plochy a vytopy rybniku;
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- pfemosténi a lavky pro vodni toky, stavidla, hraze, bezpe&nostni prelivy, jezy;

- podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (ucelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpocivky);

- nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, pozorovatelny);
- realizace USES (napt. bfehové porosty, doprovodna zelen).

Podminéné pfipustné vyuziti

Za podminky, Ze vyznamné nenarudi hlavni vyuziti plochy:

- vysadba aleji okolo vodote¢i a vodnich ploch za podminky absence hrubych zasaht do bifehd a vodnich
ploch;

- zalesifiovani za podminky ochrany vodohospodarskych a ekologicko-stabilizaCnich funkci vodnich ploch a
jejich pfilehlych &asti.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- mobilni domy;

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Gzemim;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy zhorSuji odtokové poméry a ohrozuji kvalitu vody
v Uzemi;
na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zékona):

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi a lesnictvi;

- realizovat téZbu nerostl;

- realizovat technickd opatfeni a stavby, které zlepdi podminky pro jeho vyuziti pro uéely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyjma pfipustného vyuziti.

plochy slouzici k plnéni funkci lesa a ¢innosti s nimi souvisejici.

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (lesni Skolky, oplocenky, krmelce, posedy,
pozorovatelny) a ochranu pfirody (véeliny);

- realizace USES.

Za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti plochy:
- obnova a rekonstrukce drobnych sakralnich staveb;

- vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k narudeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porostU;

- podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (Ucelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpocivky), za podminky, Ze nedojde k nezadouci fragmentaci lesnich bloku.

- dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Ze
pudorys budovy nepiekroci 25 m2 a vyska 5 m.

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- mobilni domy;

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim vyjma ploch, pro jejichz zplisob vyuziti je nezbytné
(napf. specifické zpusoby hospodareni na lesni ptdé jako nékteré typy lesni $kolky, vybéhy pro chovnou
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ZVvér);

na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona):
umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;
realizovat téZbu nerostd (vyjma loZiska ¢. 5134100);

realizovat technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyjma pfipustného vyuziti.

Prirodni vSeobecné NU

Hlavni vyuZiti

zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

PFipustné vyuZziti

soucasné vyuziti (ZPF, PUPFL, krajinna zelen, vodni plochy a toky) a vyuziti, které zajiStuje pfirozenou
druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;

plochy pozivajici zvlastni ochranu ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny;

pfirodé blizka spoleCenstva, ktera dosud nepozivaji zakonnou ochranu, ale je zadouci, aby funkce
pfirodni plnila;

plochy pro zajisténi podminek pro existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev;

vysadba aleji a ochranné zelenég;

realizace USES.

Podminéné pfipustné vyuZiti

Za podminky, Zze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy:

nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (lesni Skolky, oplocenky, krmelce, posedy,
pozorovatelny), a ochranu pfirody (v€eliny) za podminky, Ze jejich realizaci nedojde k ohrozeni zajmi
chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny a nebude v rozporu s poslanim a pfedmétem ochrany
vymezenych pfirodnich hodnot;

nezbytné stavby a zafizeni pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti (seniky, lehké pfistfeSky pro zvér
a chovana zvifata, oplocenky) za podminky, Ze jejich realizaci nedojde k ohroZeni zajmd chranénych
zakonem o ochrané pfirody a krajiny a nebude v rozporu s poslanim a pfedmétem ochrany vymezenych
pfirodnich hodnot;

obnova a rekonstrukce drobnych sakralnich staveb;

zalesnovani za podminky ochrany I. a Il. tfidy zemédélského pudniho fondu;

zména druhu pozemku mezi druhy: orna pada, trvalé travni porosty, ostatni plochy v nezastavéném
uzemi, a to za podminky ochrany ekologicko-stabilizacnich funkci ploch a za podminky ochrany I. a Il.
tfidy zemédélského pidniho fondu;

podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (UCelové komunikace, cyklistické a p&si komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpocivky);

realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostU.

Nepfipustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody
a krajiny;
nepfipustné je zejména:

zmeény zpusobu vyuziti zemi, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi,
dale pak zmény, které jsou v rozporu se zplUsobem vyuziti téchto ploch (napf. zatravnénou plochu
prevést na intenzivni obdélavanou pudu);

zmeény zpUsobu vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily funkénost téchto ploch (napf. odvodriovani
pozemku) nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

vyuziti, které by snizovalo soucasny stuperi ekologické stability daného tuzemi;

zmény, které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch a ohrozily by funkénost USES nebo tzemni ochranu
ploch navrhovanych k za&lenéni do nich;
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oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim;
stavby pro vyrobu energie.

na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona):

umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi vyjma pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti;

realizovat tézbu nerosty;

realizovat technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra), vyjma podminéné
pfipustného vyuziti.

Smisené nezastavéného Uzemi vSeobecné MU

Hlavni vyuZziti

plochy s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnhovahy
v uzemi

PFipustné vyuZziti

hospodareni na zemédélském pldnim fondu;

stavby a zafizeni pro zabezpeleni zemédélské Cinnosti (seniky, lehké pfistfeSky pro zvéf a chovana
zvifata, oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani);

nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, kazatelny) a ochranu pfirody (v€eliny);

stavby pro lesnictvi;

aleje a ochranna zelen;

zamokiené plochy a vytopy rybniku;

podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (Ucelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpocivky);

realizace USES.

Podminéné pfipustné vyuziti

Za podminky ochrany ekologicko-stabiliza¢nich funkci ploch:

zmény druhu pozemku mezi druhy: orna plda, trvalé travni porosty, ostatni plochy v nezastavéném
uzemi;

zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a Il. tfidy ochrany ZPF;

sklady krmiva u rybnik( za podminky, pokud kapacita, poloha, velikost a zpusob provozu rybnika toto
zadzemi vyZaduje;

vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k narusSeni pfirodnich dominant nebo k vyznamnému
zasahu do porosta.

Nepfipustné vyuZiti

vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

mobilni domy;

oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim vyjma podminéné pfipustného vyuZiti;

stavby, zafizeni a €innosti, které narusuji organizaci a strukturu ZPF;

stavby, zafizeni a Cinnosti, které porusuji funkénost melioraénich opatfeni a staveb.

na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona):

umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi vyjma podminéné pFipustného
vyuziti;

realizovat t€zbu nerostu;

realizovat technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky pro jeho vyuziti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra), vyjma pfipustného
a podminéné pfipustného vyuZiti.
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Pole a trvalé travni porosty AP

Hlavni vyuZiti

- hospodareni na zemeédélském plidnim fondu vyuzivaném predevsim jako orna pada.

Pfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro zabezpeceni zemédélské &innosti (seniky, lehké pfistfeSky pro zvéf a chovana
zvitata, oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani);

- nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, kazatelny) a ochranu pfirody (véeliny);
- stavby pro lesnictvi;

- aleje, ochranna zelen;

- realizace USES.

Podminéné pfipustné vyuZziti

Za podminky ochrany ekologicko-stabiliza¢nich funkci ploch:

- zmény druhu pozemku mezi druhy: orna puada, trvalé travni porosty, ostatni plochy v nezastavéném
uzemi;

- zalesfovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do |. a Il. tfidy ochrany ZPF;

- podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (UCelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpocivky);

- vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- mobilni domy;

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim vyjma podminéné pfipustného vyuziti;

- stavby, zafizeni a €innosti, které narusuji organizaci a strukturu ZPF;

- stavby, zafizeni a €innosti, které porusuji funkénost melioraénich opatfeni a staveb.
na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zékona):

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi vyjma pfipustného a podminéné
pfipustného vyuZiti;

- realizovat téZbu nerostl;

- realizovat technickd opatieni a stavby, které zlepdi podminky pro jeho vyuZiti pro uc€ely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyjma pfipustného vyuziti.

V pfipadé piekryvu prvka tzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpisobem
vyuziti jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvka USES.

Prvky USES
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- podpora ekologické stability krajiny a podpora uchovani biologické rozmanitosti;

- biotop nebo soubor biotopl v krajiné umoznujici trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avSak
pfirodé blizkého ekosystému;

- migrace organism0 mezi biocentry a tim vytvareni sité z oddélenych biocenter.

PFipustné vyuZiti

- vyuziti, které je v podminkach pro vyuZiti pfekryvanych ploch uvedeno jako hlavni, pfipustné &i

38




podminéné pFipustné, a které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organismu a pfirozenou skladbu bioty,
nenarusuje nevratné prirozené podminky stanovisté a nesnizuje aktualni miru ekologicke stability
soucasnych prvkll USES nebo neznemoznuje zalozeni navrhovanych prvka USES;

- hospodarské vyuziti (lesnické nebo zemédélské), které soucasné vede ke zlepSeni podminek
hlavniho vyuziti nebo je s nim slucitelné; v pfipadé lesnického hospodareni je pfipustné vyuziti
napomahajici pfiblizeni k pfirozené druhové skladbé lesa (podpora pfirozené &i pfirodé blizké skladby
porostu, pfirodé bliz§i zplsoby hospodareni v lesich); v pfipadé zemédélského hospodareni pak zména
kultury smérem ke zvySeni ekologické stability (napf. zatravnéni);

- do doby realizace jednotlivych prvka USES stavajici vyuZiti, pfip. jiné vyuZiti, které nenarusi nevratné
pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni ekologickou stabilitu Uzemi;

- trvalé travni porosty, remizy, sady, izolani a doprovodna zeleri, vodni plochy a toky.

Podminéné pfipustné vyuziti

Za podminky Ze nedojde ke snizeni stabilizaéni funkce USES, ke dlouhodobému zhor$eni, omezeni &i

zamezeni prichodnosti ¢i pferuseni spojitosti:

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (lesni Skolky, oplocenky, krmelce, posedy,
pozorovatelny) a ochranu pfirody (v€eliny);

- zména druhu pozemku za podminky prokazani zlepseni funkci krajiny;
- obnova a rekonstrukce drobnych sakralnich staveb;

- realizace vystavby rozhleden za podminky, Zze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porosta.

U biocenter za podminky co nejmensiho zasahu do biocentra a sniZeni ekologické stability, u biokoridort
za podminky neprekroéeni pfipustnych parametrl pro preruseni biokoridoru (pfipadné zajisténi prlichodnosti
jinym opatfenim):

- nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura, roz$ifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic &i
mistnich a Ucelovych komunikaci do normovych parametr(, cykloturistické, turistické trasy a pési
komunikace, hipostezky, odpocCivky a drobné stavby informacéniho charakteru (napf. mapy, poutace,
vyvésky);

Nepfipustné vyuZiti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim a jsou v rozporu se
zajmy a ochranou pfirody a krajiny;
nepfipustné je zejména:

- pro jakékoliv stavby (vyjma podminéné pfipustnych) je toto Uzemi nezastavitelné;

- oploceni ajiné prekazky v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

- stavby a opatfeni pro uc€ely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma podminéné pfipustnych);

- zmény zpUsobu vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost biocenter, nebo uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zac¢lenéni do nich, rusivé ¢innosti jako je odvodhovani pozemku;

- zmeény zpusobu vyuZiti, které by sniZovaly souCasny stupefn ekologicke stability daneho Uzemi
zafazeného do USES a dale zmény, které jsou v rozporu se zplsobem vyuziti téchto ploch v USES
napfiklad zatravnénou plochu pfevést na intenzivni obdélavanou pldu;

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENi

U meliorovanych ploch, které jsou ¢astecné nebo celé navrZzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je nutno
provést pfed zahajenim vystavby Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naru$eni jeho
funk&nosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokfenim.

PFi budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ zachovat pfistupny, nezastavény manipulacni pruh
bez vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytych (trubnich) HOZ v Sifce od 4 m od osy potrubi na kazdou stranu
a u otevienych HOZ v Sifce 4 m od vrchni (bfehové) hrany na kazdou stranu. Do stavby HOZ nelze
vypoustét povrchové vody ani vygisténé odpadni vody.

PLOCHY PRO PRiISTUP K VODNiM TOKUM

U vodoteCi bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace.
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OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Na navrhovanych plochach s rozdilnym zpUisobem vyuziti dotéenych prfedpokladanou zvySenou hygienickou
zatézi - napf. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. mize byt
zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvysenou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic I. a lll. tf., Zeleznice a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby
pro obCanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely
a pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor
a chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) az po splnéni hygienickych limit(l z hlediska hluku ¢&i vylou¢eni
predpokladané hlukové zatéze.

Ochrana pfed negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy bydleni (jejichz soucasti je podnikani a sluzby), pro plochy ob¢anského vybaveni, smiSené
obytné, plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury (jedna se o plochy stavajici
i navrhované) plati, ze hranice negativnich vliva (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této
plochy rozdilného zplsobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto
ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chranéného
venkovniho i vnitfniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro
bydleni za podminky, Zze bude zaji$téna ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity
hluku v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb.

OCHRANA 0OVzDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrzena pfipustna uroveri znecisténi ovzdusi.

DOPRAVNI ZARIZENi

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zptisoby
vyuziti na vlastnim pozemku stavby. UP stanovuje stuperi automobilizace 400 vozidel/1000 obyvatel (1: 2,5).

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Pfi stavebnich aktivitach muize dojit k poruSeni Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologickych nalez( pfi stavebni ¢innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prizkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Hlavni stavby je mozno umistit ve vzdalenosti vétSi nez 25 m od okraje lesniho pozemku. Ve vzdalenosti
mensi nez 25 m od okraje lesa je pfipustné umistovani pouze staveb vedlejSich, které se stavbou hlavni
svym uUcelem souvisi (napf. oploceni, garaze, pergoly).

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu
mistné pfislusného organu spravy lesl. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou ¢asti
pozemku.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH UZEMNICH REZERV

Navrzené plochy pro uzemni rezervy ploch dopravni infrastruktury jsou vymezeny jako ochrana uzemi pro
vystavbu silnic. Vyuziti téchto ploch je podminéno zménou uzemniho planu. Do doby nabyti pfislusné zmény
uzemniho planu ucinnosti, bude ponechan stavajici zplisob vyuziti pavodnich ploch.

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

NavrZzené koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizaci zaméru vystavby dopravni a technické
infrastruktury. Tato Uzemi je nutno chranit z dlvodu zajiSténi prostoru pro umisténi staveb v navazujicich
fizenich (v€etné prostoru pro ochranna pasma plynoucich z pfisluSnych pravnich predpist) a popfipadé také
nasledny pfistup k nim. Plsobnost koridor(li navrzenych GUzemnim planem je ukonfena vydanim zmény
Uzemniho planu v takovém rozsahu, jak ji zména fesSila, popFipadé vydanim nového UP. Pokud nebude
zménou Uzemniho planu navrzen jiny zplUsob vyuziti Uzemi, zUstava stavajici zpusob vyuziti. Pfipadné
nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému pudnimu fondu.
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PODMINKA PRO UMISTENi OBJEKTU NA ZAKLADE ZAVAZNEHO STANOVISKA MO

Celé spravni uzemi obce je situovano v zajmovém uzemi Ministerstva obrany.

Na celém spravnim uzemi je zajem MO posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhl staveb
podle ustanoveni § 175 zékona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim uzemi lze umistit
a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatireni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospésnych opatfeni je vyznaCen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastuktura

KOD UCEL KATASTRALNi UZEMi
VD.D13/2 ll_DreIo’zka S|Ir’1|ce I/3? v,useku Rajov — Cesky Krumlov, vedena po Prise&na

jihovychodnim okraji sidla.

VD.1 Dopravm pfipojeni sidla Pfise€na sjezdem z navrzené pielozky Prise&na
silnice 1/39

VD.2 Napojeni stavajici silnice 1/39 na navrZenou prelozku. PFise€na

VD.3 Navrh mlst_m komunikace a cyklostezky propojujici sidla PfiseCna Priseéna
a Domoradice

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢&i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a popfripadé
dalSich udaju podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona

V UP Priseéna nejsou vymezeny plochy vefejné prospé&snych staveb a vefejné prospé&snych opatieni,
pro které Ize uplatnit pouze pfedkupni pravo.

i) stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V UP Priseéna nedochazi k potfeb& stanoveni kompenzadnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona.
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j)  vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan Priseéna vymezuje plochu pro tzemni rezervu:
- R.1-dle AZUR D/J — budouci napojeni mésta na IV. tranzitni Zel. koridor, $ife koridoru 200 m.

V platnych zasadach uzemniho rozvoje kraje je plocha uzemni rezervy zanesena jako plocha D/J, ktera je
uzemni rezervou pro dopravni infrastrukturu. Do této plochy vSak zasahuje plocha D13/2, ktera je vymezena
jako koridor silniéni dopravy.

V misté prekryvu Uzemni rezervy Zzelezni¢niho koridoru s koridorem dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu CPU.D2 je podminkou zaji§téni koordinace obou zaméra.

V souCasné dobé je zpracovana projektova dokumentace k uzemnimu rozhodnuti pro pfelozku silnice 1/39.
Tato preloZka je FeSena ve stejné vysSkové niveleté jako predpokladana niveleta Zelezni¢niho koridoru.

Vzhledem k jednotlivym ¢asovym horizontdm obou koridord Ize pfedpokladat, Ze po realizaci silni¢niho
koridoru bude nasledovat, realizace Zelezni¢niho koridoru. Obé dopravni stavby jsou vici sobé pfipravovany
s velkym ¢asovym odstupem, zatimco pro pfelozku silnice 1/39 je jiz vydano Uzemni rozhodnuti, ve véci
napojeni IV. TZK na Cesky Krumlov ptedpoklada Ministerstvo dopravy, Ze bude teprve v fadu nasledujicich
let zpracovavat studie proveditelnosti. V souCasné dobé by nebylo ekonomické upravovat nivelitu
zelezni¢niho koridoru, ktery by se mél realizovat az v dalekém vyhledu.

V navrhu uzemniho planu se pfedpoklada, Zze bude v ramci stavby Zelezni¢niho koridoru upravena soucasné
niveleta i silni¢niho koridoru.

k) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhuty pro vliozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
c¢innosti

Navrh UP Prise&na nevymezuije plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii.

I) Jdadaje o poctu listi tzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické
casti

Dokumentace UP Pfiseéna obsahuje v origindlnim vyhotoveni strany 5 aZ 42 tohoto opatfeni obecné

povahy.

Graficka &ast UP Ptisedna je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné povahy jako ptiloha &. 1 a obsahuje
celkem 3 vykresy.

SEZNAM PRILOH:

1. Vykres zakladniho Elenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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