PROJEKTOVY ATELIER AD sro. Ing. arch. Jaroslav DANEK
Husova 4, Ceské Budé&jovice 370 01, telefon 387 311 238, mobil +420 605 277 998

UZEMNI PLAN

Prisecna
TEXTOVA CAST

Cervenec 2023 Paré &islo: 1

navrh pro verejnéeé jednani

Ing. arch. Jaroslav Danék

ZAZNAM O UCINNOSTI

Datum nabyti ucinnosti:

PORIZOVATEL SPRAVNI ORGAN, KTERY UP VYDAL

MESTSKY URAD CESKY KRUMLOV

Odbor tzemniho planovani a pamatkové péce L
ZASTUPITELSTVO OBCE PRISECNA

Ing. arch. DAGMAR PESKOVA
Odborny referent pro vykon pravomoci tfadu

Razitko a podpis: Razitko a podpis:







UZEMNI PLAN ...ttt e £ e e e e s bbb ne e ne e e e s s s nanannas 5
a) vyMezZeni ZastaVen@No UZEMI .......... ittt e ettt e e e e e e s ee e e e e e e e e s nneeneeeeaaeeeaannnneees 5
b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot...........ccccooiiiiii, 5
c) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené .............oooo i 7
d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro
vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich VYUZiti .........ccooooiiiiiiiiiie 10

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro vyuzZiti uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
£ 0) VAT 0 1= T oo To (o o o - YOS 13
f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur€enim pfevazujiciho Géelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (v€etné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).............ccoococoiinnis 17
g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, .39
h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemkl, nazvu

katastralniho Uzemi a popfipadé dalSich udaju podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona.......................... 39
i) stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona..............ccccceeeiiiiiiiiiiiiieeeeeees 39
j) vymezeni ploch a koridorG Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné

podminek pro JENO ProVEFENI........cooi i 40

k) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihity pro vioZeni dat o této studii do

evidence Uzemné PlAaNoVACT CINNOSE ........uuuuii i e et e e e e e e e eaaaa e e e aaeeees 40
[) udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykrestd k nému pfipojené grafické &asti.............................. 40
ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU .........ooouiiiiiiiiiiiiiei e 41
a) postup pofizeni a zpracovani UZemMNINO PIANU...........iii i e e e e e e e e e eeanaaan 41
b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sir§ich vztahG v Gzemi...................................... 41
c) soulad navrhu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci

ATATe F= TR o U q =TT o o PP 42
d) soulad navrhu Uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi....... 45

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisl .49
f) soulad navrhu Uuzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych

organu podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord..........cccceeeeeeeeeeennnn. 50
g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkd vyhodnoceni vlivi na zivotni prostiedi..........ccoooeeiiiiiiiiiiiiiciii, 61
h) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona .................ccc 61
i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény Nebyly .........coooiiiiiiiiiiii 61
j) vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body (1-4) uvedenymi ve
vyhl. 500 v pFiloze 7 CaSti 1. DO D) .....uui 61
k) komplexni zdlivodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty..............ccccc 64
[) vyhodnoceni U€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
][ o o PPN 84
m) vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.
1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni........cccooooiiiiiiiiiiiie e 88
n) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky
Ur€ené K PINENT fUNKCI IESA..........uuiiii et e e e e e e e e e e aaaeees 88
0) navrh rozhodnuti o uplatn&nych NAMItKACK. .............oiiiiiiii e eeeeeeeeees 103
p) vyhodnoceni uplatnénych pipOMINEK ........ccooiiiiiiiiii 103

g) udaje o poctu listl Uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické €asti............................ 103






UZEMNi PLAN

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Priseéna (déle jen ,UP Priseéna“) je zastavéné uzemi vymezeno k 01.04.2023
na zakladé zpracovanych Uzemné analytickych podkladd (déle jen ,UAP“) a upfesnéno dle provedenych
prazkum( a rozborl. Hranice zastavéného Uzemi je vyznaCena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi
a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Hlavni rozvojové predpoklady ve spravnim uUzemi obce Pfiseéna uplatnéné v feSeni Uzemniho planu
vychazeji ze snahy respektovat urbanistickou strukturu sidla. Rozvojové zaméry jsou navrzeny s ohledem
na zajisténi maximalni mozné ochrany hodnot Uzemi, kvality Zivotniho prostfedi a respektovani limit
dopravni a technické infrastruktury. Reseni Gzemniho planu vychazi z koncepce zaloZené piedchozimi
uzemné planovacimi dokumentacemi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Rozvoj zastavéného Uzemi sméfuje pfevazné k rekonstrukcim a opravam objektt s vyuzitim pro bydleni
a obCanské vybaveni a dale vyrobni sféru, ktera nenarusi obytnou funkci. Nova zastavba je soustfedéna
predevSim na plochy, jejichz dostavbou dojde k uceleni obce, s maximalnim vyuzitim stavajici dopravni
a technické infrastruktury.

V celém spravnim Uzemi se predpoklada pfedevSim rozvoj nizkopodlazni zastavby, tj. rodinné domy
a bytové domy maximalné do 2 nadzemnich podlazi. V ramci bytové vystavby je navrzeno doplnéni zakladni
obCanské vybavenosti obchody a sluzbami i podnikatelskymi aktivitami drobného nevyrobniho charakteru.
Cast nové vymezenych ploch bude slouZit k vyrob& energie z obnovitelnych zdrojd, nakladani s odpady,
rekreaci apod.

Stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, vytvaii predpoklady pro kvalitni bydleni,
popfipadé nové pracovni pfilezitosti navrhem novych ploch pro podnikani (plochy obc&anského vybaveni
vefejné a komercni a vyroba lehka).

Diky vysokym pfirodnim a krajinafskym hodnotam spolu s historickymi a kulturnimi hodnotami ma spravni
uzemi obce Pfisecna predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu, drobnych sluzeb a zazemi pro bydleni &i
celoro¢ni rodinnou rekreaci.

Soucasné jsou potlaceny ¢innosti, které by mohly narusit jedineéné podminky rozvoje, jimiz jsou pfirodni
hodnoty Uzemi (ochrana nezastavéného Uzemi, ochrana volné krajiny).

VYMEZENi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENi PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNIi HODNOTY

Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a &lenitosti krajiny.

Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich pfedpist z hlediska statni pamatkové péce (Uzemi
s archeologickymi nalezy - vycet je uveden v Oddvodnéni tzemniho planu v kapitole Vstupni limity vyuZiti
uzemi) jsou uzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- region lidové architektury,

- urbanistickd struktura a architektonicky raz zastavby sidla,

- historické jadro plvodni zastavby sidla,

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky, ...) v€etné jejich
okoli,

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz uzemi.

Navrzenym feSenim nedojde ke znehodnoceni stavajicich hodnot.




Podminky ochrany:

vedkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektd drobné architektury,
kvalitni Upravou vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby
respektovaly mistni hodnoty;

na uUzemich s vymezenou urbanisticky hodnotnou &asti Uzemi nebudou umistény stavby, které by
znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem a Uginky provozu
kulturni hodnoty Gzemi;

bezprostfedni okoli jednotlivych architektonicky cennych staveb nesmi byt znehodnoceno umistovanim
zafizeni, ktera by naruSila jejich vzhled a sniZily jejich estetickou hodnotu (napf. dostavby garazi
a skladu, instalace anténnich systém( a stozar( pro prenos radiovych signald, parabolické antény,
vzduchotechnické potrubi, reklamni zafizeni a billboardy, reklamni nasténné malby apod.);

stavby i zmény staveb musi disledné zohlednit charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované
zastavby, zejména dodrZzeni hmot a proporci objektll vzhledem k stavajicim tradi¢énim sousednim
stavbam (napf. charakteristicky obdélnikovy pudorys, vyska hfebene, vyska fimsy, tvar a sklon stfechy,
Stity a jejich orientaci, architektonické detaily u rekonstruovanych historickych objektl). Lokalni
dominanty nepodléhaji vySkovému omezeni prostorové regulace dané plochy (napf. kostel);

Upravy venkovnich prostorll a ploch (napf. plochy vefejnych prostranstvi) v okoli architektonicky
cennych staveb budou provadény v souladu s tradi¢ni zastavbou a s ohledem na krajinny raz tak, aby
neznehodnocovaly dané prostfedi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty;

dalezité je Fesit pfechod urbanizované ¢asti do neurbanizovaného Uzemi tak, aby nedoslo k vaznému
naruseni obrazu obce;

u vyznamnych vyhlidkovych bodl a vyvySenych mist s jedine¢nymi vyhledy na vyznamné a atraktivni
partie sidel a krajiny je nutné nepfipustit Cinnosti, vystavbu a zameéry, které by mohly tato mista
a vyhledy narusit. Je vhodné mista vyhledu podpofit odpocivkami;

V zastavéném uzemi Ize podminky ochrany krajinného razu dohodnout v podrobnosti uzemniho planu,
krajinny réz se zde jiz nebude posuzovat ve smyslu § 12 odst. 4 zakona. V ostatnich plochach je nutno
vzdy individualné posoudit vliv staveb na krajinny raz dle § 12 zakona, pfitom budou respektovany
regulativy pro umistovani a vzhled staveb v CHKO Blansky les.

PRIRODNi HODNOTY

Pfirodni hodnoty obce PriseCna tvofi zakladni charakteristiku uzemi, ktera se mj. projevuje iv rekreacnim
vyuziti tzemi. Uzemnim planem jsou chranény tyto pfirodni lokality:

Chranéna krajinna oblast Blansky les,

NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita Blansky les,

vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy),

prvky uzemniho systému ekologické stability (nadregionalni, lokalni),

vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromu v zastavéném
Uuzemi a krajiné.

plochy v nezastavéném uzemi vymezené uzemnim planem jako plochy pfirodni (NU) a plochy smisené
nezastavéného uzemi (MU).

Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé
rozvijet.

Podminky ochrany:

jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny;

Gzemnim planem jsou zptesnény plochy prvki USES, s nutnosti respektovani minimalni Sife
a zachovani charakteru uzemi. V téchto ¢astech jsou minimalizovany pfipustné stavby. Pro prvky USES
je ochrana zabezpec€ena podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti Uzemi;

v krajiné mimo sidla je kladen ddraz na zachovani pfirodniho charakteru uzemi. Jeho ochrana je
zabezpecena nastavenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Uzemi;

podminéné lze pfipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porosty;

dulezité je chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny strom(, stromorfadi v urbanizovaném
i neurbanizovaném uzemi obce, u pamatnych stromu pak sledovat zdravotni stav a vykonavat pouze
asanacni fezy;



- vysadbou ochranné zelené mirnit negativni dopad zemé&dé&lskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.

CIVILIZACNi HODNOTY

Jedna se o hodnoty uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. Za civiliza¢ni
hodnotu se da povaZovat v podstaté celé zastavéné Uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich parcel
(zastavénych ploch a dvorll) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi Ucelu, pro ktery byly
stavby zafizeny.

Podminky ochrany

Navrh ochrany civilizaCnich hodnot spociva v jejich zachovani a v podpofe vybudovani novych vodovodnich
a kanalizac¢nich fadd v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim, popf. osazeni novych
trafostanic, zachovani a rozvijeni turistiky. Nové feSeni nema negativni dopad na pfirodni a kulturni hodnoty
v Uzemi.

c) urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného Uzemi. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému méfitku stavajici zastavby obce. Pfi
realizaci vystavby je tfeba zachovavat zaclenéni nejen na okolni zastavéné Uuzemi, ale i do krajiny, a pfitom
respektovat veSkeré hodnoty Uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky.

S ohledem na nutnost vytvoreni Uzemnich podminek pro pfedpokladany rust poétu obyvatel Gzemni plan
navrhuje pfedevsim plochy smiSené obytné venkovské, na které navazuje navrh ploch zelefi — zahrady a
sady. DalSi navrhové plochy se tykaji prfedevSim vyroby (vyroby lehké a vyroby zemédélské
a lesnické), kde bude vice pracovnich pfilezitosti, v navrhu se nachazeji také plochy dopravni infrastruktury,
v mensi mife pak obCanské vybaveni verejné i komercéni. Tyto navrzené plochy vhodné navazuji na stavajici
zastavbu nebo vyplfuji volné proluky mezi stavajici zastavbou. Timto uspofadanim navrzenych ploch
dochazi k uceleni sidla a k minimalizovani zaboru volné krajiny. Vyjimku tvofi pouze plocha ob&anské
vybaveni vefejné Z.10, ktera ma slouzit k rozsifeni hasi¢ského zachranného sboru, a tudiz se jedna o
vefejny zajem, dale bydleni v ploSe Z.11 a na ni navazujici zelefh — zahrady a sady. Umisténi téchto ploch
vyplyva zjejich G&elu. Situovanim plochy mimo obytnou zastavbu je zohlednéno i pfipadné pasmo
negativniho vlivu na okolni prostiedi. Plochy Z.10 a Z.11 jsou situovany v navaznosti na sousedni katastralni
uzemi Pfise¢na — Domoradice.

Navrzena koncepce navazuje na jednotlivé zpuUsoby vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny. Jsou
vymezeny plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné pfipustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti a podminek prostorového uspofadani. Umisténi a charakter budouci vystavby
pohledové souvisi s okolni vySkovou hladinou, pfi¢emz objekty nesmi prekrocit béznou hladinu okolni
zastavby. Duraz bude kladen zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji z prevazujici
architektonicky kvalitnéjsi puvodni zastavby. Znamena to, ze budou zavazné dodrzovany zakladni
parametry, které jsou dany zejména vySkou nebo tvarem. Pro navrhovanou vystavbu je rovnéz urlujici typ
stfech - sedlovy, polovalbovy a valbovy.

Navrzené procento zastavéni stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény,
terasy...) je uvedeno v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.
Kritériem je ochrana pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot a ochrana zemédeélského pudniho
fondu s nejvySSim stupném ochrany.

PFi realizaci vystavby bytu je nutné klast diiraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich
rezerv zastavénych Casti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba podporovat moznost
zfizovani prostort pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni vytvafi uzemni plan podminky pro stabilizaci po¢tu obyvatel, zlepSeni vékové
struktury obyvatelstva a udrZeni obyvatel v obci.

Nové plochy pro bydleni jsou situované pfevazné po obvodé sidla a navazuji na zastavéné uzemi a na
plochy dopravni infrastruktury.



V ramci celého feSeného Uzemi musi byt chranén pfirodni rdmec Uzemi - nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, doplnit pé&Si cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované aktivity
je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji tak, aby zustal zachovan soucasny charakter krajiny.
Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného
Uzemi byla orientovana nezastavéna &ast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to nebude mozné, UP
navrhuje pfechod zéstavby do krajiny ozelen&nim.

‘ VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stietu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,OP® v navazujicich fizenich. NavrZzenou zastavbou budou respektovana ochranni pasma
veskerych stavajicich i nové navrzenych inzenyrskych siti, objektll dopravni a technické infrastruktury,
vymezena ochranna pasma zemédélskych a vyrobnich areall apod.

Celé feSené uzemi lezi v OP RLP a OP RTH Trebotovice. }
Celé spravni Uzemi je situovano v zajmovém uzemi Ministerstva obrany CR.

Oznaceni

plochy Popis zastavitelnych ploch a ploch prestavby, obsluha a limity vyuziti Gzemi

Vyroba lehka (VL) — severozapadné od sidla Pfise€na, navazuje na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

ZA Limity vyuZiti uzemi — zohlednit radioreléovou trasu, Ill. zénu ochrany CHKO Blansky les,
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. b, evropsky vyznamnou lokalitu - NATURA 2000, vzdalenost
50m od kraje lesa.

Smisena obytna venkovska (SV) - v jihozapadni Casti sidla PfiseCna, navazuje na zastavéné

Uuzemi.
7.9 Obsluha uzemi — ze stavajici obsluzné komunikace.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice a drahy, Ill. zénu ochrany CHKO

Blansky les, ochranné pasmo vodniho zdroje stupné Il. b, vodovod, telekomunikacni kabel,
zvySenou hygienickou zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

Smisena obytna venkovska (SV) - v severozapadni Casti sidla Pfise€na, navazuje na
zastavéné uzemi.

Obsluha Uzemi — z navrzené mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit 1ll. zénu ochrany CHKO Blansky les, evropsky vyznamnou
lokalitu - NATURA 2000, archeologické nalezy, OP el. vedeni 110kV, ochranné pasmo vodniho
zdroje stupné Il. b, radioreléovou trasu.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) - v severozapadni Casti sidla Pfise€na, navazuje na
zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi — ze stavajicich stabilizovanych ploch vyroby.

Limity vyuziti dzemi - zohlednit Ill. zénu ochrany CHKO Blansky les, evropsky vyznamnou
lokalitu - NATURA 2000, archeologické nalezy, el. vedeni VVN 110kV v¢etné OP, ochranné
pasmo vodniho zdroje stupné Il. b, pasmo hygienické ochrany, radioreléovou trasu.

Z4
Zelen zahrady a sady (ZZ) — v severozapadni Casti sidla Pfise€na, navazuje na zastavéné

uzemi.

Obsluha uzemi — z navrzené mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit 1ll. zénu ochrany CHKO Blansky les, evropsky vyznamnou
lokalitu - NATURA 2000, archeologické nalezy, el. vedeni VVN 110kV vcetné OP,
telekomunikacni kabel, pasmo hygienické ochrany, ochranné pasmo vodniho zdroje stupné Il.
b, radioreléovou trasu.

Verfejna prostranstvi vSeobecna (PU) — v severozapadni Casti sidla PfiseCna, navazuje na
zastavéné uzemi.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit 1ll. zénu ochrany CHKO Blansky les, evropsky vyznamnou
lokalitu - NATURA 2000, archeologické nalezy, el. vedeni VVN 110kV vcetné OP,
telekomunikacni kabel, ochranné pasmo vodniho zdroje stupné Il. b.

SmisSena obytna venkovska (SV) - ve vychodni ¢asti sidla Pfise¢na, navazuje na zastavéné

Z7 uzemi.




Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity), archeologické nalezy.

Zelen zahrady a sady (ZZ) - ve vychodni ¢asti sidla Pfise¢na, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit zvySenou hygienickou zatéZ hlukem (viz podminky pro vyuZiti
ploch - vystupni limity), archeologické nalezy, el. vedeni VN 22 kV v¢etné ochranného pasma.

Zelen ochranna a izolaéni (ZO) - ve vychodni &asti sidla Pfise€na, navazuje na zastavéné
tzemi.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit zvySenou hygienickou zatéZ hlukem (viz podminky pro vyuZiti
ploch - vystupni limity), ochranné pasmo silnice, archeologické nalezy.

2.8

SmisSena obytna venkovska (SV) - v jizni ¢asti sidla PfiseCna, castené uvniti a Castecné
navazuje na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit zvySenou hygienickou zatéZ hlukem (viz podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity), ochranné pasmo silnice a drahy, kanalizaci, Ill. zénu ochrany CHKO
Blansky les, archeologické nalezy.

Zelen zahrady a sady (ZZ) - v jizni Easti sidla Pfise¢nd, ¢astecné uvnitf a EasteCné navazuje
na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity), ochranné pasmo silnice a drahy, kanalizaci, Ill. zénu ochrany CHKO
Blansky les, archeologické nalezy.

Z9

SmisSena obytna venkovska (SV) - v jihozdpadni Casti sidla Pfise€nd, navazuje na zastavéné
Uuzemi.

Obsluha uzemi — ze stavajicich stabilizovanych ploch bydleni.

Limity vyuziti dzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, lll. zé6nu ochrany CHKO Blansky les,
archeologické nalezy, ochranné pasmo vodniho zdroje stupné Il. b, zvySenou hygienickou zatéz
hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

Z.10

Obc¢anské vybaveni verejné (OV) - jihozapadné od sidla Pfise€na, navazuje na zastavéné
uzemi Pfise¢na — Domoradice.

Obsluha Uuzemi - z navrzené dopravni infrastruktury.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit el. kabelové vedeni VVN 110kV, archeologické nalezy, el.
vedeni VVN 110kV v&etné OP, telekomunikacni kabel, zvySenou hygienickou zatéz hlukem (viz
podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

Doprava silniéni (DS) — jihozapadné od sidla Pfise¢na, navazuje na zastavéné uzemi
Prise€na a Pfise¢na — Domoradice.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit el. kabelové vedeni VVN 110kV, archeologické nalezy, el.
vedeni VVN 110kV v&etné OP, telekomunikacni kabel, zvySenou hygienickou zatéz hlukem (viz
podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

Z11

SmisSena obytna venkovska (SV) - jihozapadné od sidla Pfisecna.
Obsluha uzemi - z obsluzné komunikace.

Limity vyuziti Gzemi - zohlednit vzdalenost pasma 50 m od kraje lesa, uzemi zvlastni povodné
pod vodnim dilem - Lipno Il.

Zelen zahrady a sady (ZZ) - jjhozapadné od sidla Pfisecna.
Obsluha uzemi - z obsluzné komunikace.

Limity vyuZiti uzemi - zohlednit vzdalenost pasma 50 m od kraje lesa, uzemi zvlastni povodné
pod vodnim dilem - Lipno II.

P.1

SmisSena obytna venkovska (SV) - v severni Casti sidla Pfise€na, uvnitf zastavéného uzemi,
jedna se o plochu pfestavby.

Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi - zohlednit archeologické nalezy, pasmo hygienické ochrany, bezpecnostni
pasmo plynovodu, zvySenou hygienickou zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity).




SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Plochy sidelni zelené Ize realizovat
vysadbou aleji okolo polnich cest, remizkud, vodoteci, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze nebudou
provadény zadné hrubé terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bfehd a vodnich ploch. Okolo stavajicich
ploch vyroby a skladovani (zejména ve vztahu k obytné zastavbé) bude doplfiovana liniova a plosna zelen,
ktera bude mit funkci pfevazné clonnou, protiprachovou a protihlukovou.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silnié¢ni pozemek v souladu
s § 33 zakona €. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zakonem
458/2000 Sb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridor pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiIHO UMiSTOVANI

SILNICNi DOPRAVA

Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silni¢ni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a u€elovych komunikaci v Siftkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami
dle divodu vzniku komunikace. (Vybudovani mistnich nebo uéelovych komunikaci je pfipustné ve vSech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti.)

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic je (bez pozadavku na zménu uzemniho planu) mozné jejich rozsifeni
¢i smérova a vyskova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(, a to za podminky,
Ze rozsifeni nebo Uprava negativné nezasahnou zastavéné uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy) a je
v souladu s navrhem uzemniho planu, zejména kapitoly f).

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku stavby. U nové navrhovanych
objektll podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich maijitelé &i investofi zabezpedili potfebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i prestavbu objektll nabizejicich ubytovaci
sluzby.

UP stanovuije stuperi automobilizace 490 vozidel/1000 obyvatel.

Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic
nizsich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim poctem pfimych vjezdd na silnice I. a lll. tfidy.

Navrh koridoru dopravy nadmistniho vyznamu:

CPZ.D13/2 - prelozka silnice 1/39 v useku Rajov — Cesky Krumlov, vedena po jihovychodnim okraiji sidla.
Navrh koridoru dopravy mistniho vyznamu:

CPU.D1 - dopravni pfipojeni sidla Pfisec¢na sjezdem z navrzené prelozky silnice 1/39.

CPU.D2 - napojeni stavajici silnice 1/39 na navrzenou prelozku.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Zelezniéni traté i vle¢ky véetné zafizeni zGstavaji zachovany.

Re$enym Uzemim prochazi zelezniéni trat &. 194 (Ceské Budgjovice — Cerny Kfiz). Zelezniéni trat véetné
zafizeni zGstava zachovana.

Vychodné od sidla Pfiseéna se vymezuje Gzemni rezerva R.1 — dle AZUR D/J — pro budouci napojeni mésta
na zelezni¢ni trat’ IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.

Zatizeni uzemi hlukem

U lokalit, které zasahuji do ochranného pasma silnice 1/39, 111/1439 a ochranného pasma drahy je moznost
zasazeni nepfiznivymi vlivy z dopravy, predevsSim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je treba
situovat mimo ochranné pasmo vzhledem k negativnim vlivim zpuUsobenych dopravnim provozem.
V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb je nutné
dodrzovat nejvysSe pripustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna
protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investort této zastavby, a to mimo pozemky silnice a
Zeleznice.

10



CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklistickych, turistickych tras a cyklostezek zlistane zachovan. Velké rezervy v feSeném
Uzemi z hlediska dopravnich zafizeni se nachazeji pfedev8im v oblasti cykloturistiky.

Uzemnim planem Pfiseéna je navrzen dopravni koridor (CPU.D3) pro cyklostezku, ktera je vedena z k.u.
Réjov a pokracuje pres jihovychodni ¢ast sidla Pfiseéna a dal pokraduje podél lesa vychodné od sidla aZz do
k.u Pfise€na — Domoradice. V koridoru CPU.D3 je umoZnéna vystavba pouze za podminky, Ze bude
zachovana minimalni Sife OP vodovodu v Sifi 14 m a volny pfistup k vodovodu. Vystavbou nesmi byt
ohroZen technicky stav nebo plynulé provozovani vodovodu.

V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize vramci pfipustnych zpUsobu vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozS$ifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, informacni tabule apod.).

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici vodote€e, vodni plochy a doprovodnou zelefi je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tokd. Umoznuji se vhodna krajinna revitalizaéni opatfeni ke
zvySeni zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy. Na plochach
v nezastavéném Uzemi lze zfizovat vodni plochy. Jejich vystavba je vhodna z divodu doplfiovani zasob
podzemnich vod, nebot celé Uzemi patfi mezi vyznamné zdrojové oblasti pro zasobeni vodou.

Pro protipovodiiovou ochranu obce se navrhuje vystavba retencnich nadrzi v zapadni Casti sidla
na bezejmenné vodoteci z povodi sméfujiciho do obce zejména z primyslové zény Domoradice (Cesky
Krumlov).

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani obce PFise¢na pitnou vodou je vyhovuijici. Cast obce je zasobovana z vlastnich domovnich
studni. Kvalita vody ve studnich a jejich vydatnost je dobra. Nové vodovodni Fady jsou navrzeny v ramci
nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim. Dale se doporuéuje postupna rekonstrukce vodovodni
sité.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na tzemi Jihogeského kraje.

ZDROJE POZARNI VODY

Zdrojem pozarni vody je hydrantova sit v sidle ve vlastnictvi JVS. DalSim zdrojem pozarni vody je pozarni
nadrz na navsi v blizkosti pozarni zbrojnice.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Obec PriseCna ma z vétsi Casti vybudovanou jednotnou kanalizaci. Zbyvajici ¢ast splaskovych odpadnich
vod je likvidovana v domovnich septicich s pfepadem do podmokd anebo akumulovana v domovnich
bezodtokovych jimkach, vyvazenych na zemédeélsky vyuzivané pozemky. Nové navrzena zastavba ma
povinnost se napojit na stavajici kanalizacni sit.

Dest'ové vody budou ¢aste€né odvadény stavajici kanalizaci, ve vétSi mife pak budou odvadény systémem
pfikopl, struh a propustkGl do protékajici vodotece. DoporuCuje se maximalni mnozstvi srazkovych vod
zasakovat do pudy pfirozenym zpusobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Gzemi Jihoeského kraje.
ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Stavajici trafostanice (déale téz jen ,TS*) maiji dostateCnou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jejich
blizkosti. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni distributora el. energie. Eventualni prelozky
el. vedeni budou feSeny dle zakona €. 458/2000 a smérnic distribu¢ni spole€nosti - viz ochranna pasma.
Podminkou napojeni je i soubézné provadéna uprava a rekonstrukce sit€é NN. Stavajici sekundarni sit
vyhovuje sou€asnému zatizeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfizplsobovat,
zejména ve vybranych usecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede
s ohledem na druh topného média.
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V pfipadé, Zze nebudou mit stavajici trafostanice dostateCnou rezervu pro napojeni vystavby, budou
nahrazeny vykonné&jsim typem, eventualné doplnény novymi TS.

ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

V obci PFise¢na je provedena plynofikace. Nova plynofikace je navrzena v ramci nové zastavby a k doposud
nenapojenym objektim.

Na severozapadnim okraji obce prochazi stavajici trasa vysokotlakého plynovodu Ceské Budgjovice - Cesky
Krumlov. Nedaleko byvalého arealu zemé&délského podniku se nachazi regulacni stanice plynovodu (RS1),
na kterou je napojen stfedotlaky plynovod zasobujici obec. Nové plynovodni fady budou budovany v ramci
nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim a budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo
v plochach vefejnych prostranstvi.

V feSeném Uzemi se nachéazi kotelna Energoblok - C. K. firmy CARTHAMUS a.s., ktera zasobuje teplem
mésto Cesky Krumlov a podniky v primyslové zoné v tésné blizkosti teplarny. Zastavba v Pfise¢né je
zasobovana teplem z lokalnich zdroju, na centralni vytopnu neni pfipojena.

Resené Uzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroju energie. Budou respektovany poZadavky na
ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdu$i a krajského programu sniZovani emisi tak, aby pro
dané uzemi byly vytvoifeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Je mozno doporudit
pro provozovatele nékteré dostupné systémy, které spliuji ekologické limity. Postupna nahrada tepelnych
zdrojli pfinese vyrazné zlepseni Cistoty ovzdusi. V Uzemi bude, popfipadé vyuzivano alternativnich zdroj(
energie formou vyuziti biomasy, tepelnych ¢erpadel, vétrnych elektraren, solarnich kolektoru.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

TELEKOMUNIKACE A SPOJE

Regené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat
stavajici trasy telekomunikaénich kabelll a jejich ochrannd pasma. Rovnéz radiokomunikace jsou
stabilizované. Rozvoj telekomunikacniho provozu v uzemi bude zajistovan rozsifovanim pevné komunikacni
sité, spolu s vyzitim nabidek operatord mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatori lze vyuZit
spole¢ny objekt.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a pfislusnou provadéci vyhlaskou. Souc€asny stav
nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno
takové podnikani, které skladovanim odpadl( véetné nebezpecénych latek nenarusi Zivotni prostredi
a nebude zatézovym rizikem pro obyvatele. Navrh nevymezuje zadné samostatné plochy pro nakladani
s odpady, napf. skladek, spaloven, tfidiren odpadu. Pfipousti se moznost umistovani sbérnych dvort
v plochach vyroby zemédélské a lesnické. V plochach vodniho hospodarstvi a vefejné prostranstvi
vSeobecna se dale pfipousti plochy pro tfidény odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd,
shromazdovaci mista).

Staré zatéze

V severozapadni ¢asti feSeného Uzemi se nachazi uzemi ekologickych rizik - skladka VysSny.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter
feSeného uzemi optimalni.

V feSeném uzemi je vymezena plocha obCanského vybaveni vefejného Z.10, ktera ma slouzit k rozSifeni
hasi¢ského zachranného sboru. Moznost zfizovani prostord pro ob&anské vybaveni (nerusici okolni bydleni)
je podporovana i v ramci vystavby soukromych obytnych objektd.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce vefejnych prostranstvi v obci zlistane zachovana. Jedna se zejména o navesni prostory tvofené
vodnimi plochami, vefejnou zeleni a komunikacemi. Plochy verejné prostranstvi vSeobecné (PU) jsou
v Uzemi stabilizované, stejné tak jako plochy zelen sidleni (ZS). Plochy zeler ochranna a izolaéni (ZO) jsou
vymezeny zejmeéna v souvislosti s navrhem ploch smiSenych obytnych venkovskych, jako plochy clonici
zelené. (Pozn.: pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo
smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi
o0 vyméie nejméné 1000 m?).
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| OCHRANA OBYVATEL

CIVILNi OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. V pfipadé vzniku mimoradné situace bude
postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Jihoceského kraje.

e)

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti uzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavéného Uzemi vychazi ze skuteCnosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné Gzemi, které je
nutné chranit.

Z prirodnich hodnot jsou na Uzemi obce PFise¢na respektovany zejména zakladni skladebné prvky USES,
rozsahlé lesy, soustavy rybnik(l a krajinny raz. Rozvojové plochy jsou feSeny tak, aby nenarusovaly
obhospodafovani zemédeélské pldy, aby nedochazelo ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl narusen
hodnotny krajinny raz feSeného uzemi.

Obecné plati v celém reSeném Uzemi tyto zasady:

je tfeba vénovat pozornost ochrané veskeré zelené v zastavénych Castech feSeného Uzemi i v krajing,
a to jak plosné, tak predevsim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradi¢ni podobé& Uzemi, napf.
charakteristické remizky na mezich, stromofadi na bfezich a hrazich rybnik(, mokfadni vegetace,
posilovat podil stromové zelené v sidle,

minimalizovat Upravy porostnich okraju,

Zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokd s doplnénim
bfehovych porost a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch,

respektovat charakter pfirodnich horizont(.

Navrh opatreni:

zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., zajistit dobry zdravotni stav dfevin,
dbat na pfiznivé krajinotvorné pusobeni a branit jeho snizeni,

stavby pro vyrobu (lehkou a zemédélskou a lesnickou) - situované ve vazbé na krajinu odclonit izolaéni
zeleni,

realizovat Uzemni systém ekologické stability,

pii realizaci zamér( je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim
a prlichodnost krajiny,

pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin.

V nezastavéném Uzemi je umoznéno:

v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni dle stanovenych podminek viz
udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti...

VYMEZENIi PLOCH V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Uzemni rozsah ploch v nezastavéném Uzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na uzemi obce Prise€na lze rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym
zpusobem jejich vyuziti:

Vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU)

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych
funkci vodnich tokd a vodnich ploch:

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pfed znecisténim vod;
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- stavajici vodote€e, vodni plochy a doprovodnou zelefi je nutné zachovat, je potieba i nadale provadét
udrzbu vegetace a prizplsobovat zpusob obhospodafovani pozemkl charakteru vodoteci a vodnich
ploch.

Lesni véeobecné (LU)

Plochy lesni jsou v uzemi stabilizované. V ramci podminek vyuZiti ploch lesnich je nutno zajistit zejména:

- zachovani ekologické rovnovahy;

- zachovani krajinného razu;

- vramci hospodafeni zamezit eroznim u¢inkiim.

Prirodni vSeobecné (NU)

V UP jsou do ploch ptirodnich zahrnuty pozemky leZici v evropsky vyznamné lokalité Blansky les. Plochy
pfirodni jsou vymezeny pro zajidténi uzemnich podminek pro existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych
spoleCenstev. Soucasti plochy je drobny vodni tok, el. vedeni a komunikace.

Pole a trvalé travni porosty (AP)

Podminky a zasady pro ochranu ZPF jsou zejména:

- pfi hospodareni na ZPF uplatfiovat ekologické zasady,

- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvku, rozsahlé pldy rozdélit vzrostlou
zeleni,

- snizovat podil orné plady na erozi ohrozenych pozemcich (napf. zatravnénim atd.).
Smisené nezastavéného tzemi vSeobecné (MU)

Vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci vyuZivani ploch smiSenych nezastavéného uzemi je
treba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim G&inkim
a pro zastoupeni druht organism( odpovidajicich trvalym stanovistnim.

Podrobnéji podminky vyuziti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuziti v nezastavéném Gzemi a definice pojmu
viz Udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti...

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Cilem uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES®) je ochrana ptFirodnich spoledenstev pred
intenzivni lidskou ¢€innosti (odlesnénim, odvodnénim a regulacemi) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna
se zejména o Upravu hospodareni na nékterych pozemcich a pfipadné i vysadby vhodné vegetace.

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim
vykrese (€. 2) a je vymezen pfekryvnym zplsobem vyuZiti Uzemi.

USES v feSeném Uzemi vychazi z podkladovych dokumentaci Uzemné analytickych podkladi a Zasad
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v€etné aktualizaci.

Navrh pro zlepsSeni ekologické funkce krajiny:

- dusledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfirozenému
slozeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfislusny management,

- uupravenych vodoteci v co nejvétSi mife zachovat prirodé blizky charakter pfibfezni zény a podporovat
tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové dokumentace,

- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stuperi ekologické stability lunich porostu,

- pfi zakladani prvkd vyuzit melioracni dfeviny,

- pripustit pouze hospodaiské zasahy majici ve svém disledku ekologicky pfirozené zlepSeni stavajiciho
stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni,

- jestlize to umozniuji ostatni zajmy v Gzemi, Ize uvaZovat i o dal$im rozsiteni USES nad sougasny ramec
- pfedevsim zafazenim interakénich prvkd (navrzenych vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.

Prvky USES:
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Oznaceni prvku Typ Nazev

NBLK.174 Nadregionalni biokoridor Vitavska niva — Div€i kdmen
NRBC.51 Nadregionalni biocentrum Klet - Bulovy
RBC.580 Regionalni biocentrum Pfise¢na

LBC.5 Lokalni biocentrum Hradisté
LBC.115 Lokalni biocentrum Pod horami
LBC.116 Lokalni biocentrum Pod Srninem
LBK.302 Lokalni biokoridor Novy Dvur
LBK.305 Lokalni biokoridor Pod Granatnikem
LBK.306 Lokalni biokoridor Varhanky
LBK.307 Lokalni biokoridor U Bylavky

Interakéni prvky:

Oznaceni prvku Typ Nazev
IP.415 Interakéni prvek Hubené pole
IP.434 Interakéni prvek K Hlinici
IP.414 Interakéni prvek PFise¢na

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvaZzuje s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Déle je umoznéno pfi
splnéni zakonnych podminek zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich
ploch na funkéni plochy s vysSi ekologickou stabilitou.

STANOVENi PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit péSich komunikaci a cyklotras, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
snizovana rusenim nebo omezovanim prichodnosti. DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi
v ramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, pfi splnéni legislativnich
pozadavkl na Useku ochrany a pfirody. Pozemky, pfes které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se
nesmi oplocovat (napf. velkoplo$né oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni
cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy
na navazujici zemédélské a lesni pozemky. Cyklostezky a cyklotrasy v nezastavéném uzemi v CHKO
Blansky les budou zfizovany pouze v trasach stavajicich cest, pfi zachovani stavajiciho propustného
povrchu.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je doporuceno, ze ve stavajicich trasach budou vybudovany kvalitni
turistické stezky a cyklotrasy a budou dale rozSifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozsifit doplfikova
zafizeni (odpocivadla, informacni tabule).

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENiI A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni plochy pro realizaci protierozni opatfeni. Na zemé&délskych a lesnich
pozemcich je nutno hospodafit tak, aby se snizila pldni eroze a zvysSila reten¢ni schopnost krajiny.

a zpusobem orby. V oblasti hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim
vhodné dfevinné skladby. Nadale je potfeba neodlesfiovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty
vSude v feSeném Uzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pudy, neodstrariovat bariérové
travnaté pasy kolem vodnich ploch, tokd a komunikaci.
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Protierozni opatfeni bude realizované jako sougast feseni skladebnich prvkil USES. Dal$i mozné umisténi
protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti.

OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi jsou stanoveny hranice zaplavovych Uzemi (Q4q0 a aktivni zéna) vodniho toku Vitava.

V zaplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemédélské pady z trvalych travnich porostl na ornou
pudu.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Q100 je stanovena podminka, Ze veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny
pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Uvnitf zaplavového Uzemi jsou umozZnény ¢innosti, které budou zabrariovat vodni erozi, vhodna krajinna
revitalizacni a protipovodiova opatfeni (napf. plochy s travnim porostem, zachytné pfikopy, sbérace
destovych vod, revitalizace toku s prohloubenim pfipadné s rozSifenim koryta, budovani protieroznich
a vsakovacich nadrzi).

Zakladnim opatifenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné.

Stavajici vodote€e, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. Podél vodnich tok( bude
zachovan pfistupny pruh pozemk( v dostatec¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby
vegetace. Do zaplavového uzemi se nesmi umistovat latky 3kodlivé vodam. Vedkeré nové stavby
v zaplavovém Uzemi musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné
aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.
Nesmi dochazek ke zmensSovani pritoéného profilu. Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tokd dojde ke
zvySovani retencni schopnosti Uzemi. Pro sniZzeni povodfiového rizika v zajmovém Uzemi Ize realizovat
takova protipovodriova opatfeni, ktera znamenaji snizeni kulminaénich pratokd, tj. zejména zvySeni
pfirozené retenéni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich kultivovanych travnich porostl s dobrou vsakovaci
ucinnosti). Nenavrhuji se zadna opatieni sméfujici k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.

VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan Pfise¢na nevymezuje nové ani stavajici plochy rekreace. Pro rozvoj rekreaénich pobytovych
aktivit Ize vyuzit i stavajiciho domovniho fondu.

VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

Uzemni plan nevymezuje plochy pro dobyvani nerostd. V UP je respektovan zakon o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi - horni zakon.

UZEMNI STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Ve spravnim Uzemi obce Pfisecna je vymezena Blanenska, Krumlovska a Kfemezska krajinna oblast. Tyto
oblasti je nutné chranit, a to pfedevSim:

- stavajici zachovalou pfirodou v dané oblasti pfed rozsahlejSimi stavebnimi a krajinnymi zaméry (liniové
stavby, rozsahlejsi rekreacni arealy ski arealy);

- regulovanim zastavby trvale obydlenych nebo rekreacnich objektl a tim nevytvaret fragmentové lesni
a lucni celky;

- pfi vymezovani zastavitelnych ploch nenaru$ovat vyraznou siluetu Ceského Krumlova;

- opatfenim a feSenim, ktera snizuji negativni dopad predevsim novych dopravnich staveb do pohledové
krajiny;

- podporovanim zachovani ¢lenité mozaiky lesnaté krajiny s vysokym podilem trvalé vegetace;

- minimalizovanim dopadu zaméru dopravni a technické infrastruktury na lesni komplexy;

- podporovanim, vzemédélsky vyuzivané krajing, clenéni vétSich zemédeélsky vyuzivanych blokud
a podporovani obnovy pramennych useku tok( na orné pade;

- zajisténim ochrany stanovenych estetickych hodnot v krajinné oblasti pfed jejich znehodnocenim &i
pohledovym naruSenim a zajistit tak jejich celistvost a obraz v krajiné.

Na uzemi obce Prfise€na je také nutné dodrzovat pozadavky dle krajinnych typl. PfedevSim rozvoj sidel
(zastavitelné plochy) by se mél usmérfiovat tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a organicky
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navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla minimalizovana délka spolecnych hranic
zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi. V nezastavéném Uzemi pak pfedevSim vytvafet Uzemni
podminky pro pestfejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi),
a to predevsim v erozné ohrozenych plochach a na méné hodnotné zemédélské plidé, pro revitalizaci
vodnich toku a jejich povodi a pro Setrné formy rekreaéniho vyuziti. V severozapadnim cipu spravniho tzemi
obce Pfise¢na, kde je vymezen krajinny typ s €. 19 neni podporovan rozvoj sidel a v nezastavéném uzemi
by se méli vytvaret podminky pro Setrné formy rekreaCniho vyuziti, dale vytvaret podminky pro revitalizaci
vodnich tokl a pro zachovani pfirodné a esteticky cennych nelesnich enklav.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti (v€éetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafrizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

| VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické Casti z Hlavniho vykresu v méfitku 1: 5 000 je patrné &lenéni spravniho Uzemi obce Pfisecna
do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym
kodem upfesfiujici zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny pIné, plochy navrhu jsou oznaceny
Srafou.

Definice pouzitych pojmu

Obecné

Podminky pro stavajici plochy se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu (pfistavby, nastavby a
dostavby). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umoZzrujicimi
zmény soucasného stavu.

Plosné podminky vyuziti uzemi

Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku

- je stanovena procentem vychazejiciho z poméru celkové vyméry stavebniho pozemku a intenzivné
vyuZivané ¢asti pozemku.

Stavebni pozemek

- stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho cast nebo soubor pozemku, vymezeny a urceny
k umisténi stavby tuzemnim rozhodnutim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje,
anebo regulacnim planem.

Intenzivné vyuZzivana cast pozemku
- je soucet ,zastavéné plochy pozemku* *1) a vSech zpevnénych ploch *2);

- *1) Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyrii se zapocitavaji.
U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi
Carami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovneé roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich
Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym pramétem stfesni
konstrukce do vodorovné roviny;

*2) Do zpevnénych ploch budou zapocitany napr. terasy, bazény, altany, hristé, chodniky, zpevnéné
plochy, odstavné plochy pro automobily, vjezdy do garaZi a vSechny plochy, kde je nezbytné sejmout
plvodni ornici (zatravriovaci dlazba osazena na Stérkovém podklad apod.).

Velikost stavebni parcely
- minimalni vyméra vymezovaného stavebniho pozemku.
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Vyskové podminky vyuZiti uzemi

VySkova hladina zastavby:
- nadzemnim podlaZim se rozumi béZna vy3ska podlaZi budovy max. 3,5 m;

- vy8kou budovy se rozumi vy$ka mérena od nejnizsiho mista styku obvodovych stén budovy s plivodnim
terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hfebeni;

- do vysky budovy se nezapoditavaji konstrukce technického charakteru, napf. antény, stoZary elektrického
vedeni, sluneéni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy, cirkevni stavby,
véZe, zvonice apod.

Podkrovi:

- podkrovim se rozumi pristupny a vyuZitelny prostor pldy tvofeny nadezdivkou v misté obvodové stény
na vnéjsim lici vysky 0—1 m a Sikmou konstrukci stfechy.

Podsklepeni:
- U vS8ech staveb je pfipustna moznost podsklepeni.

PodminKy pro prostorové vyuziti tzemi

Strecha — typ:
- stanoveny typ stfechy nemusi spilriovat max. 20 % pldorysné plochy stfechy (napr. zastieSeni vstupd,
pergol, prosklenych zimnich zahrad).

Strecha — sklon:

- stanoveny sklon stfechy nemusi splriovat max. 20 % pldorysné plochy stfechy (napr. zastfeSeni vstupd,
pergol, prosklenych zimnich zahrad).

Dalsi pouzité pojmy

Hlavni stavba
- vZdy souvisi s hlavnim zptsobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funkcnost stavby
hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

Drobné stavby
- pozemni stavby, jejichz zastavéna plocha nepresahuje 16 m? a vySka 4,5 m.

Stavba s polyfunkénim vyuZitim
- stavba slucujici vice vyuZiti dle hlavniho, pfipustného, pripadné podminéné pripustného vyuZziti v jednom
objektu.

Ubytovani v soukromi

- pfechodné turistické ubytovani ve stavbach (vyluéné bytovy dum, rodinny diam, stavba pro rodinnou
rekreaci), které vzhledem ke svému specifickému charakteru neodpovidaji svym vymezenim jednotlivym
kategoriim ubytovacich zafizeni dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 501/2006 Sh., o obecnych
poZadavcich na vyuziti uzemi, tzn., nejedna se tedy o hotely, motely, penziony a ostatni ubytovaci
zarizeni (zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat nebo bungalovd,
vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani).

Drobna femesina a vyrobni zafizeni

- je takové zarizeni (vyrobni &innosti a sluzby), jehoz negativni vliv na okoli neprekrocCi viastnické hranice
stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikani obyvatele obce, s malym
poctem zaméstnancu (napr. truhlafské dilny, tesarstvi, drobné autoopravny, kovoobrabéci dilny,
klempirstvi apod.).

Vyrobni sluzby
- sluzby vyrobni povahy (vykony uréené pro trh) - provozovny, ve kterych je vytvaren nebo opracovan novy
vyrobek, ktery nema charakter primyslové vyroby (napf. zakazkové krejcovsti, brouseni skla, apod.).

Nevyrobni sluzby

- sluzby, jejichZz vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku — provozovny s charakterem kancelarskych
provozu Ci Gradu, tj. zafizeni, ktera nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou
slucitelna s bydlenim (napf. administrativa, logistika, marketink, opravy odévd, opravy bot, kadernictvi,
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kosmetickée sluzby, uklidové sluzby, pohostinstvi, kluby apod.).

Pramyslova vyroba
- hromadna tovarni vyroba v plo$né rozséhlych arealech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou.

Snizeni kvality Zivotniho prostredi (napr. i ¢innosti narusujici kvalitu bydleni):

- Zadna z jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi nesmi pfekrocit limity stanovené jinymi pravnimi pfedpisy
(napf. znecisténi ovzdusi, vody, pudy, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);

- spInéni limitG dokladuje projektant v dokumentaci v navazujicim Fizeni.

VedlejSi samozasobitelské hospodarstvi

- doplrikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (napr. drabez, kralici) pro viastni
potfebu.

Malé vodni plochy:
- vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

Lehky pfistfeSek:

- nepodsklepeny jednopodlazni objekt pouze dfevéné konstrukce se sedlovou stfechou bez pevnych
obvodovych stén, bez zakladovych konstrukci vyjma ocelovych a betonovych kotevnich blokd, které
budou v pripadé likvidace stavby odstranény. Velikost stavby max. 25 m-.

Odpocivky
- laviCky se stolkem pro turisty s moznosti zastreSeni.

Senik

- nepodsklepena, nezateplena, jednopodlazni, dfevéna stavba do 25 m?, slouzici vyhradné k uskladnéni
sena, popfipadé slamy, jejiz max. vySka nad terénem po hfeben stiechy je 7 m. Objekt bude minimalné
Z jedné strany otevreny.

Véelin

- nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich, slouzici
vyhradné potfebam pro chov véel, tj. moznost zastfeSeni Gl a uloZeni nezbytného vcelarského naradi.
Maximalni velikost stavby 25 m? a maximaini vy$ka stavby nad terénem 4 m.

Oplocenka
- nalesnich pozemcich ochrana stromu proti poSkozeni, mimo lesni pozemky ohrazeni pozemkd, napf. pro
pastvu dobytka.

Posed

- pozorovatelna slouzici k lovu nebo pozorovani lesni zvéfe. Jedna se bud’ o samostatné stojici dievénou
stavbu (kazatelna), nebo jednoduchou dievénou sedacku umisténou na stromé, vybavenou Zebfikem.

Krmelec
- jednoducha drevéna stavba slouzici k pfikrmovani zvére.

PODMINKY PLATNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

- pfi prekryvu prvkl uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti
jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvkil USES.

Pripustné vyuziti

- dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky), rozsifeni & smérové a vySkové upravy tras silnic I. a lll. tfidy, mistnich a u€elovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

- zafizeni a liniove stavby technické vybavenosti (napf. pro odkanalizovani, zasobovani vodou,
el. energii, plynem, teplem) — vyjma ploch pfirodnich a prvka USES;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destu, protipovodiiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retencni schopnosti uzemi;

- vodni plochy;

Nepfripustné vyuziti
- fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny;
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- umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR
JeK;

- umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérl nadmistniho
vyznamu pievzatych z AZUR JEK.

SmisSené obytné venkovské SV

Hlavni vyuZiti

bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru s moznym polyfunk&nim vyuZitim.

Pfipustné vyuZziti

smiSené vyuziti vesnického charakteru, bydleni v tradi¢nich rodinnych venkovskych a zemédélskych
usedlostech a rodinnych farmach s vy3$Sim podilem hospodarské slozky (zemédélska a femesina vyroba
mistniho vyznamu);

¢innosti a déje stimto typem bydleni souvisegjici, tj. uzitkové zahrady, vystavba doplfikovych objektd
pro zajisténi udrzby zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, stavby doplfikové ke stavbam
hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mala sportovni zafizeni (napf. hfist& a bazény
do 200 m2), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

obCanska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, ubytovani v soukromi, obchody do 500 m? celkové
zastavéné plochy, provozovny sluzeb);

drobnd Femesina a vyrobni zafizeni, ktera nezat&Zuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi,
krejCovstvi);

garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim
pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice I. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna €i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku,
v ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho
navrhnout potfebna technicka opatfeni. V pfipadé nedodrZeni hlukovych limitd budou pfipadna
protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investor( této zastavby, a to mimo pozemky silnice;

na ploSse Z.2 je mozné umistit pouze jeden objekt ve vychodni poloviné pozemku, pfitom je nutno
respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby;

na ploSe Z.2 umoznéna vystavba pouze za podminky, Zze bude zachovana minimalni Sife OP vodovodu
v 8ifi 14 m a volny pfistup k vodovodu. Vystavbou nesmi byt ohrozen technicky stav nebo plynulé
provozovani vodovodu.

Nepripustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru$uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

vystavba samostatné stojicich malometraznich objekt( sezénni rekreace;

primyslova vyroba a sklady;

mobilni domy;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autoservisy, pneuservisy, autobazary;

nakupni zafizeni a velkoplosna komercni zafizeni typu supermarket nad 500 m? celkové zastavéné
plochy;

veskeré stavby, zafizeni a &innosti, které sniZuji kvalitu Zivotniho prostfedi a kvalitu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani
odpadil), a jejichz negativni U€inky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji
pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech.
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Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuziti uzemi

Typ zastavby Izolované rodinné domy a dvojdomy.
Radové domy jsou nepfipustné.

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 35 %,
(je-li stavajici intenzita vyuziti vétsi nez vyse uvedena Ize
ji ponechat, avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 800 m?;
v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi
hlavni stavbu) mensi nez 800 m?

dopliikové stavby a pfistavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximalni intenzity vyuziti stavebniho pozemku
35 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Uzemi

Vys8kova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi;

(stavajici nebo Ize upravit vySku na max. 9,0 m).

na plose Z.2 max. vyska stavby 8,0 m.

Podminky pro prostorové vyuziti Gzemi

Stfecha sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hiebene
delSiho nez 4 m);

pro doplikové stavby Ize pfipustit i pultova.

- bydleni v bytovych domech.

¢innosti a déje stimto typem bydleni souvisejici, tj. stavby péSich komunikaci, uliéni mobiliaf
(napf. parkové lavicky, kryté sezeni, stojany na jizdni kola);

stavby doplrikové ke stavbam hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mala sportovni zafizeni
(napf. hiiété a bazény do 200 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;
pozemky, stavby a zafizeni pro vefejné, kulturni, zdravotnické, socialni a vzdélavaci sluzby;

garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gdzemi stavby.

- vestavéné sluzby a drobné provozovny za podminky, ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani spoleCnych prostor a pozemku, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizi kvalitu
prostfedi navazujiciho uzemi zejména hygienickym limity a dopravni zatézi (napf. krejcovstvi, kadernictvi,
ordinace lékare, ubytovani v soukromi, kvétinarstvi, prodejna potravin, prodej drobného zbozi).

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- vystavba samostatné stojicich malometraznich objektt sezénni rekreace;

- prumyslova vyroba a sklady;

- mobilni domy;

- odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autoservisy, pneuservisy, autobazary;




nakupni zafizeni a velkoplona komeréni zafizeni typu supermarket nad 500 m” celkové zastavéné
plochy;

vedkeré stavby, zafizeni a &innosti, které sniZuji kvalitu Zivotniho prostfedi a kvalitu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrariovani
odpadil), a jejichz negativni U€inky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
vibrace, prach, zapach, zne€istovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuiji
pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 30 %,

(jedli stavajici vétsi nez vySe uvedena lze ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 800 m?;

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi s moznosti

Stfecha sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hfebene

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi
hlavni stavbu) mensi nez 800 m?

doplrikové stavby a pfistavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximaini intenzity vyuZiti stavebniho pozemku
30 %.

vyuziti podkrovi.

delSiho nez 4 m);
pro doplrikové stavby lze pfipustit i stfechu pultovou.

oblanské vybaveni, které je nezbytné pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota
obyvatel.

pozemKy, stavby a zafizeni pro vefejné, spravni, pro ochranu obyvatel, kulturni, duchovni, zdravotnické,
socialni a vzdélavaci sluzby (napf. obecni ufad, pozarni zbrojnice, knihovny, archivy, kostely, ordinace
lékafe, domovy s peCovatelskou sluzbou, Skoly);

zafizeni slouzici turistice a cestovnimu ruchu (napf. informacni centra);

stavby dopliikové ke stavbam hlavnim (napf. altany), hfisté, jejichz umisténi je v souladu s charakterem
vyuzivani okolnich ploch;

garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim
pozemku stavby.

bydleni personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za podminky, Zze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni;

stravovani za podminky, Ze se nejedna o samostatné komercéni vyuziti a je soucasti objektu pro verejné
ob&anské vybaveni;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice I. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna &i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich spravnich Ffizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé
toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.
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vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naruduji hlavni
a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

samostatné objekty pro bydleni, individualni rekreaci a komercni vyuZiti;

mobilni domy;

odstavna stani a garadZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaZe, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

veSkeré stavby, zafizeni a cCinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. komeréni chovy
dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu), a jejichz negativni u€inky na Zivotni
prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych
predpisech.

W

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 45 %,

(je-li stavajici vétsi nez vySe uvedena lze ji ponechat,
avsak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 500 m?, v zastavéném Uzemi nelze

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi s moznosti

Stiecha - typ sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hfebene

oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu) menSi
nez 500 m?%

doplfikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni intenzity vyuziti
stavebniho pozemku 45 %.

vyuziti podkrovi (stavajici nebolze upravit vySku
na max. 10,0 m).

delSiho nez 4 m);
pro doplrikové stavby lIze pfipustit i stfechu pultovou.

ob&anské vybaveni pro obchodni a podnikatelské ucely.

pozemky, stavby a zafizeni pro administrativu, sluzby, zdravotnictvi a rehabilitaci, nakupni zafizeni,
obchod, skladovani souvisejici s obchodem;

ubytovani a stravovani (napf. penziony, ubytovny);

stavby doplrikové ke stavbam hlavnim (napf. altany), sportovni zafizeni (napf. hfisté, bazény), jejichz
umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim
pozemku stavby.

bydleni personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za podminky, ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice I. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku.
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V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé
toho navrhnout potfebna technicka opatieni;

- pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny
pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi
byt odsouhlaseny spravcem povodi;

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naruduji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci;

- mobilni domy;

- odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. komeréni chovy
dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu), a jejichz negativni u€inky na zivotni
prostiedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekraCuji pfipustné limity uvedené v pfisludnych
predpisech.

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 45 %.
(je-li stavajici vétsi nez vySe uvedena lze ji ponechat,
avsak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 500 m?, v zastavéném Uzemi nelze
oddélit pozemek (pro dal$i hlavni stavbu) mensi
nez 500 m?%

doplfikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni intenzity vyuziti
stavebniho pozemku 45 %.

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max.2 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebo lze upravit vySku
na max. 10,0 m);

Strecha - typ sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hrebene
delSiho nez 4 m);

pro doplrikové stavby lIze pfipustit i stfechu pultovou.

Obcéanské vybaveni — sport (015

Hlavni vyuziti

- hromadné provozovani sportovnich aktivit.

Pripustné vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni pro sportovisté, hfisté a sportovni aktivity;

- jednoduché stavby souvisejici s vytvofenim technického a socialniho zazemi (tribuny, Satny, socialni
zafizeni);

- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku
stavby.
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Podminéné pfipustné vyuZziti

- ubytovani, stravovani a maloobchodni prodej za podminky pfimé vazby na hlavni vyuZiti uzemi;

- prozmény  stavajicich staveb anové vystavéné objekty naplochach zasahujicich
do zaplavového uzemi je stanovena podminka, Zze veskeré stavby musi byt fedeny technicky tak, aby
nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, a soucasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v FeSeném
profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi.

Nepfipustné vyuziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naruduji hlavni
a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni a samostatné objekty pro rekreaci;

- mobilni domy;

- odstavna stani a garéaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. komeréni chovy
dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu), a jejichz negativni U€inky na zivotni
prostiedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod
a pozemnich komunikaci a =zastinéni budov) pFekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 90 %.

(je-li stavajici vétsi nez vySe uvedena lze ji ponechat,
avsak nelze ji navySovat).

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 9,0 m.

- pozemky, stavby a zafizeni téZzkého primysiu.

- stavby pro tézké strojirenstvi a pro spotfebni primysl (napf. teplarna);

skladové a manipulaéni plochy, sbérny dvr;

zafrizeni pro obchod a administrativu;

- hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobilt a mechanizacénich prostiredku;
motoristické sluzby (napf. Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, autoservisy);

verejna prostranstvi a izolacni zelen.

- realizace nové vystavby je mozna pouze za podminky, ze investor jednoznacné prokaze splnéni

a chranény vnitfni prostor staveb;

- U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo
spInéni podminky vyuzivani objektll a pozemkd jen k takovym c¢innostem, kdy se nepfiznivé vlivy
z provozu na okoli neprojevuji mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:




objekty pro bydleni, rekreaci a sport;

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolnich z6n
a zasahuji tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuziti Uzemi), vyroba
se silnym dopadem na Zivotni prostfedi.

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 75 %.

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 1 000 m?;

dopliikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrZeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebniho pozemku 75 %.

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 13 m.

stavby pro lehké strojirenstvi a pro spotfebni pramysl (napf. vyroba nabytku);
skladové a manipulaéni plochy, sbérny dvr;

zafizeni pro obchod a administrativu;

hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobilt a mechanizacénich prostfedkd;
motoristické sluzby (nap¥. Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, autoservisy);

vefejna prostranstvi a izolacni zelen.

realizace nové vystavby je mozna pouze za podminky, Ze investor jednoznatné prokaze splnéni

a chranény vnitfni prostor staveb;

u objektt pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo
splnéni podminky vyuZivani objektd a pozemkl jen k takovym ¢&innostem, kdy se nepfiznivé vlivy
z provozu na okoli neprojevuji mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

na plose Z.1 je nepfipustné hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobilt a
mechanizacnich prostredku;

nepripustné je zejména:

objekty pro bydleni, rekreaci a sport;
mobilni domy;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich z6n
a zasahuji tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuZiti Uzemi), vyroba
se silnym dopadem na Zivotni prostiedi.

|
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Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 75 %.

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 1 000 m?

doplfikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
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za podminky dodrZzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebniho pozemku 75 %.

Podminky pro vySkove vyuZiti Gzemi

Vys8kova hladina zastavby stavajici nebo max. 13 m.

Vyroba drobna a sluzby VD

Hlavni vyuZiti

sluZzby a vyrobni €innosti, sklady a Zivhostenské provozy s doprovodnymi ¢innostmi.

Pfipustné vyuZiti

stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, sluzby, femeslnické dilny;

skladové a manipulacéni plochy;

zafizeni pro obchod a administrativu;

hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobil( a mechanizaénich prostfedkq;
motoristické sluzby (napf. autobazary, autoservisy);

vefejna prostranstvi a izolani zelen.

Podminéné pripustné vyuziti

realizace nové vystavby je mozna pouze za podminky, ze investor jednoznacné prokaze splnéni
hygienickych limitd pro nejblizS§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vniténi prostor staveb;

u objektt pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo
splnéni podminky vyuzivani objektl a pozemkl jen k takovym d&innostem, kdy se nepfiznivé vlivy
z provozu na okoli neprojevuji mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

Nepfipustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

objekty pro bydleni, rekreaci a sport;

mobilni domy;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén
a zasahuji tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpuUsob vyuziti Uzemi), vyroba
se silnym dopadem na zivotni prostfedi.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 75 %.
Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 1 000 m?

doplrikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni intenzity vyuziti
stavebniho pozemku 75 %.

Podminky pro vysSkoveé vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 10,0 m.

Vyroba zemédélska a lesnicka vZ

Hlavni vyuziti

pozemky, stavby a zafizeni zemédélské a lesnické vyroby.

Pripustné vyuziti

¢innosti a provozy zivoCiSné a rostlinné zemédélské vyroby (napf. chovatelské arealy, aredly zpracovani
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drevni hmoty);
- skladové a manipulaéni plochy, sbérny dvir, plochy pro bioodpad;
- zarizeni pro obchod a administrativu;
- hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobilt a mechanizaénich prostfedku;
- Cerpaci stanice pohonnych hmot;
- ochranna a izolagni zelen.

Podminéné pfipustné vyuZiti

- realizace nové vystavy je moZna pouze za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze spinéni
hygienickych limitd pro nejblizS§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitini prostor staveb;

- u objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajiSténo
splnéni podminky vyuzivani objektll a pozemkl jen k takovym d&innostem, kdy se nepfiznivé vlivy
z provozu na okoli neprojevuji mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

Nepfipustné vyuziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naruduji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni, rekreaci a sport;

- mobilni domy;

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén
a zasahuji tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zplsob vyuziti Uzemi), vyroba
se silnym dopadem na zivotni prostredi.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plo$né vyuziti uzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 75 %.
Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 1 000 m?

doplfikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni intenzity vyuziti
stavebniho pozemku 75 %.

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 10,0 m.

Energetika TE

Hlavni vyuziti

- zasobovani elektrickou energii.

Pripustné vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni souvisejici se zajiSténim obsluhy uzemi elektrickou energii;

- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku
stavby;

- ochranna a izolaéni zelen.

Nepripustné vyuziti

- VvyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni, rekreaci, sport a komeréni vyuZiti;

- mobilni domy;

- stavby pro prumyslovou a zemédélskou vyrobu;
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- vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich z6n
a vyzadujici ochranu pred zatézi sousednich pozemkd mimo dany zpusob vyuziti (hlukem, prachem,
pachem, exhalacemi).

Vodni hospodarstvi W

Hlavni vyuZiti

- zasobovani vodou a odkanalizovani.

Pripustné vyuZiti

- pozemky, stavby a zafizeni slouZici k zajisténi pitné vody a k odkanalizovani;

- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim pozemku
stavby;

- ochranna a izolaéni zelern.

Podminéné pripustné vyuziti

- pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny
pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi
byt odsouhlaseny spravcem povodi.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naruduji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni, rekreaci, sport a komeréni vyuziti;

- mobilni domy;

- stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu;

- veskeré stavby, zafizeni a &innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén
a vyzadujici ochranu pred zatézi sousednich pozemkl mimo dany zplsob vyuZiti (hlukem, prachem,
pachem, exhalacemi).

Verejna prostranstvi vSeobecna PU

Hlavni vyuziti

- vefejny prostor obvykle s komunikaéni funkci, pfevazné se zpevnénym povrchem.

Pfipustné vyuziti

- navesni prostor;

- aleje;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- parkovaci stani, autobusové zastavky.

Podminéné pripustné vyuziti

- drobné doCasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi pevnym zakladem (pfedzahradky,
stanky, zafizeni pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, ze nebude naruseno hlavni vyuziti
plochy a nebude nenarusena plynulost a bezpecnost silni¢niho provozu.

Nepfipustné vyuZiti

- VvyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:
- jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni - vyjma oploceni hfist);
- objekty pro bydleni;
mobilni domy;
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- stavby pro vyrobu a skladovani;
- parkovaci a odstavna stani;
- stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruduji klidovou zénu.

verejny prostor s prostorotvornou funkci, pfevazné s nezpevnénymi plochami zelené.

- travnaté plochy pfirodni i cilené zalozené zelené s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové
Upravy, kefové, stromové, kvétinové a travni porosty, souvislé vétsi plochy vysoké zelené);

- péSi komunikace;

- plochy zelené slouzici ke kratkodobé rekreaci a odpocinku;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- hfigté do 200 m*.

Podminéns pripusnevyuri |

- drobné doCasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi pevnym zakladem (stanky, zafizeni
pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Zze nebude naruseno hlavni vyuziti plochy;

- pro plochy v zaplavovém uzemi plati, Zze veSkeré pripustné drobné stavby nesmi byt ohrozeny
pfipadnymi zaplavami a sou¢asné nesmi zhorSovat pritokové poméry v feSeném profilu toku a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi. V zaplavovém Uzemi se nepfipousti oploceni.

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejmeéna:

- jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni - vyjma oploceni hfist);

- objekty pro bydleni;

- mobilni domy;

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- parkovaci a odstavna stani;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou zénu.

Zelen — zahrady a sady Y4

Hlavni vyuziti

- nelesni dfevinné porosty s nezpevnénymi plochami zelené, plnici funkci ekologicko-stabilizagni,
protierozni a estetickou.

PFipustné vyuziti

- zahrady, sady;
- liniové a ploSné kefové a stromové porosty;
- travnaté plochy pfirodni i cilené zalozené zelené s vysadbami odpovidajici druhové skladby;

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:
- objekty pro bydleni;
- mobilni domy;
- stavby pro vyrobu a skladovani;




- stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou zénu.

Zelen — ochranna a izolacni Z0

Hlavni vyuziti

- ochranna zelen;

Pripustné vyuZiti

- vysadba stromové a kefové zelené s ochrannou funkci;

- pasy ochranné (izolacni) zelen& s vazbami na akustické zatéZe z provozu dopravy po silnici 1/39, mimo
silni¢ni pozemek;

- travnaté plochy pfirodni i cilené zalozené zelené s vysadbami odpovidajici druhové skladby;

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naruduji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- veskeré stavby;

- parkovaci a odstavna stani;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které zhorSi podminky pro existenci vegetace.

Doprava silniéni DS

Hlavni vyuziti

- plochy k zajisténi pfistupnosti silni¢ni dopravou.

Pfipustné vyuziti

- silnice, mistni, obsluzné a ucelové komunikace;

- zarizeni pro dopravu (napf. autobusova nadrazi, zastavky, stanice, nastupisté, provozni budovy,
odpocdivky);

- naspy a svahy, zafezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu udrzby
silnice, protihlukova opatfeni;

- odstavna a parkovaci stani (véetné obsluzného objektu), garaze;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- odpodivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

- ruzné formy zelené (napft. izolaéni, doprovodna), zelené pasy.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- stavby pro bydleni, rekreaci, sport, ob&anskou vybavenost a vyrobu.

Koridor dopravy nadmistniho a mistniho vyznamu CPZ, CPU

Hlavni vyuziti

- koridory dopravy nadmistniho a mistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti

- zpfesnéni a realizace novych silnic a komunikaci v Sifkovych parametrech odpovidajicich pfisluSnym
normam dle funkéniho vyuziti a charakteru dané silnice ¢i komunikace;

- naspy a svahy, zafezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouZici vykonu udrzby
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silnice, odpoc€ivky, protihlukova opatfent;
- odstavna a parkovaci stani (véetné obsluzného objektu), garaze;
- Cerpaci stanice pohonnych hmot;
- ruzné formy zelené (napft. izolacni, doprovodna), zelené pasy.

Podminéné pfipustné vyuziti

- vmisté prekryvu koridoru dopravni infrastruktury, s prvkem USES, s koridorem technické infrastruktury
nebo s jinym koridorem dopravni infrastruktury, je podminkou zajiSténi koordinace obou zamér(
v bezkoliznim mimouroviiovém kfizeni, aby nedoSlo k ohroZeni ani omezeni koridoru dopravy mistniho
vyznamu;

- v misté prekryvu koridoru dopravni infrastruktury s prvky USES je nutné provést takova opatieni, aby
nebyla naruSena funk&nost daného prvku USES;

- v koridoru CPU.D3 je umoznéna vystavba pouze za podminky, Ze bude zachovana minimalni Sife OP
vodovodu v Sifi 14 m a volny pfistup k vodovodu. Vystavbou nesmi byt ohroZen technicky stav nebo
plynulé provozovani vodovodu.

Nepfipustné vyuziti

- jakékoliv vyuZiti, které by svym charakterem a provozem znemoznilo vyuZiti koridoru dopravy.

Doprava drazni DD

Hlavni vyuziti

- plochy k zajisténi pFistupnosti drazni dopravou.

Pfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni v8ech druhl kolejové dopravy véetné jejich elektrifikace;
- plochy a budovy provozni, nadrazi, garaze;
- odstavné a parkovaci plochy.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- stavby pro bydleni, rekreaci, sport, obéanskou vybavenost a vyrobu.

Vodni a vodohospodarské vSeobecné wu

Hlavni vyuziti

- vodni plochy, koryta vodnich tokl, pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti, stavby
a zarizeni na nich.

Pripustné vyuziti

- rekreacni nadrze, rekreacni vodni plochy a ostatni vodni dila;

- pro rekreacni nadrze mola a sportovni zafizeni;

- zamokfené plochy a vytopy rybnikd;

- premosténi a lavky pro vodni toky, stavidla, hraze, bezpecnostni prelivy, jezy;

- podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (ucelové komunikace, cyklistické a pésSi komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpoc€ivky);

- nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, pozorovatelny);
- realizace USES (napt. bfehové porosty, doprovodna zeler).

Podminéné pripustné vyuziti

Za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti plochy:
- vysadba aleji okolo vodoteci a vodnich ploch za podminky absence hrubych zasahu do bifehd a vodnich
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ploch;

zalesfiovani za podminky ochrany vodohospodarskych a ekologicko-stabiliza¢nich funkci vodnich ploch a
jejich prilehlych ¢asti.

Nepfipustné vyuziti

vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naruduji hlavni
a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

mobilni domy;

oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim;

stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy zhorsuji odtokové poméry a ohroZuji kvalitu vody
v Uzemi;

na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona):

umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi;

realizovat téZbu nerosty;

realizovat technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyjma pfipustného vyuziti.

plochy slouzici k pInéni funkci lesa a €innosti s nimi souvisejici.

Za podminky, ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy:

nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (lesni Skolky, oplocenky, krmelce, posedy,
pozorovatelny) a ochranu pfirody (v&eliny);

realizace USES.

obnova a rekonstrukce drobnych sakralnich staveb;

vystavba rozhleden za podminky, Zze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porost(;

podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (Ucelové komunikace, cyklistické a péSi komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpocivky), za podminky, Ze nedojde k nezadouci fragmentaci lesnich bloka.

dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, ze
ptidorys budovy nepiekroéi 25 m? a vyska 5 m.

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

mobilni domy;

oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim vyjma ploch, pro jejichZ zplsob vyuZiti je nezbytné

(napf. specifické zplsoby hospodareni na lesni pldé jako nékteré typy lesni skolky, vybéhy pro chovnou
zvér);

na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona):
umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;
realizovat tézbu nerostu (vyjma loziska ¢. 5134100);

realizovat technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuziti pro UcCely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyjma pfipustného vyuziti.




Prirodni vSeobecné NU

Hlavni vyuziti

zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Pfipustné vyuZiti

soucasné vyuziti (ZPF, PUPFL, krajinna zelen, vodni plochy a toky) a vyuZiti, které zajidtuje pfirozenou
druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;

plochy pozivajici zvlastni ochranu ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny;

pfirodé blizka spole€enstva, ktera dosud nepozivaji zakonnou ochranu, ale je Zadouci, aby funkce
pFirodni plnila;

plochy pro zajisténi podminek pro existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych spole¢enstev;

vysadba aleji a ochranné zeleng;

realizace USES.

Podminéné pripustné vyuziti

Za podminky, Zze vyznamné nenaru$i hlavni vyuZiti plochy:

nezbytné stavby a zafizeni pro hospodafeni v lese, myslivost (lesni Skolky, oplocenky, krmelce, posedy,
pozorovatelny), a ochranu pfirody (v&eliny) za podminky, Ze jejich realizaci nedojde k ohrozeni zajmi
chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny a nebude v rozporu s poslanim a pfedmétem ochrany
vymezenych pfirodnich hodnot;

nezbytné stavby a zafizeni pro zabezpeCeni zemédélské Cinnosti (seniky, lehké pfistfesky pro zvér
a chovana zvifata, oplocenky) za podminky, Ze jejich realizaci nedojde k ohroZeni zajm0 chranénych
zakonem o ochrané pfirody a krajiny a nebude v rozporu s poslanim a pfedmétem ochrany vymezenych
pfirodnich hodnot;

obnova a rekonstrukce drobnych sakralnich staveb;
zalesnovani za podminky ochrany . a ll. tfidy zemédélského pldniho fondu;

zména druhu pozemku mezi druhy: ornd pada, trvalé travni porosty, ostatni plochy v nezastavéném
Uuzemi, a to za podminky ochrany ekologicko-stabilizacnich funkci ploch a za podminky ochrany I. a Il.
tridy zemédélského pldniho fondu;

podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (Ucelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpocivky);

realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu.

Nepripustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody
a krajiny;

nepfipustné je zejména:

zmeény zpUsobu vyuziti uzemi, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability daného uzemi,
dale pak zmény, které jsou v rozporu se zpusobem vyuziti téchto ploch (napf. zatravnénou plochu
prevést na intenzivni obdélavanou padu);

zmény zpusobu vyuziti, které by znemoznily & ohrozily funkénost téchto ploch (napf. odvodriovani
pozemku) nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

vyuziti, které by snizovalo sou€asny stuperi ekologické stability daného uzemi;

zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch a ohrozily by funk&nost USES nebo Gzemni ochranu
ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

oploceni a jiné zamezovani prostupnosti uzemim;

stavby pro vyrobu energie.

na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona):

umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi vyjma pfipustného a podminéné
pfipustného vyuZziti;

realizovat téZbu nerostu;

realizovat technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuZiti pro uc€ely rekreace
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a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyjma podminéné
pfipustného vyuZiti.

Smisené nezastavéného uzemi vSeobecné MU

Hlavni vyuZiti

- plochy s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy
v Uzemi

Pfipustné vyuZiti

- hospodareni na zemédélském pldnim fondu;

- stavby a zafizeni pro zabezpeleni zemé&dé&lské Cinnosti (seniky, lehké pfistfeSky pro zvéf a chovana
zvifata, oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani);

- nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, kazatelny) a ochranu pfirody (v&eliny);

- stavby pro lesnictvi;

- aleje a ochranna zelen;

- zamokfené plochy a vytopy rybnikd;

- podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (U¢elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpoc€ivky);

- realizace USES.

Podminéné pripustné vyuziti

Za podminky ochrany ekologicko-stabilizacnich funkci ploch:

- zmeény druhu pozemku mezi druhy: orna plda, trvalé travni porosty, ostatni plochy v nezastavéném
uzemi;

- zalesifiovani za podminky, ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a ll. tfidy ochrany ZPF;

- sklady krmiva u rybnikd za podminky, pokud kapacita, poloha, velikost a zplsob provozu rybnika toto
zazemi vyzaduje;

- vystavba rozhleden za podminky, Zze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant nebo k vyznamnému
zasahu do porostU.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- mobilni domy;

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim vyjma podminéné pripustného vyuziti;

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které narusuji organizaci a strukturu ZPF;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které porusuji funkénost melioracnich opatfeni a staveb.
na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi vyjma podminéné pfipustného
vyuziti;

- realizovat tézbu nerostq;

- realizovat technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyjma pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti.

Pole a trvalé travni porosty AP

Hlavni vyuZiti

- hospodareni na zemédélském pudnim fondu vyuzivaném pfedevsim jako orna puda.
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Pfipustné vyuZiti

- stavby a zafizeni pro zabezpeceni zemédélské ¢innosti (seniky, lehké pristfesky pro zvéf a chovana
zvifata, oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani);

- nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, kazatelny) a ochranu pfirody (v€eliny);

- stavby pro lesnictvi;

- aleje, ochranna zelen;

- realizace USES.

Podminéné pfipustné vyuziti

Za podminky ochrany ekologicko-stabilizaénich funkci ploch:

- zmeény druhu pozemku mezi druhy: orna plda, trvalé travni porosty, ostatni plochy v nezastavéném
uzemi;

- zalesifiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a Il. tfidy ochrany ZPF;

- podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (U¢elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpoc€ivky);

- vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naruduji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- mobilni domy;

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim vyjma podminéné pFipustného vyuziti;

- stavby, zafizeni a €innosti, které narusuji organizaci a strukturu ZPF;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které porusuji funkénost melioracnich opatfeni a staveb.
na téchto plochéch nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi vyjma pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti;

- realizovat téZbu nerostU;

- realizovat technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyjma pfipustného vyuziti.

V pfipadé pfekryvu prvki tizemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpisobem
vyuziti jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvka USES.

Prvky USES
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- podpora ekologické stability krajiny a podpora uchovani biologické rozmanitosti;

- biotop nebo soubor biotopu v krajiné umozniujici trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avSak
pFirodé blizkého ekosystému;

- migrace organismU mezi biocentry a tim vytvareni sité z oddélenych biocenter.

Pripustné vyuziti

- vyuZiti, které je v podminkach pro vyuZiti pfekryvanych ploch uvedeno jako hlavni, pfipustné Cdi
podminéné pfipustné, a které zajistuje vysoké zastoupeni druhl organismu a pfirozenou skladbu bioty,
nenaruduje nevratné pfirozené podminky stanovist€ a nesniZuje aktualni miru ekologické stability
sougasnych prvkd USES nebo neznemoziuje zaloZeni navrhovanych prvkd USES;

- hospodarské vyuziti (lesnické nebo zemédeélské), které souCasné vede ke zlepSeni podminek
hlavniho vyuZiti nebo je snim slucitelné; v pfipadé lesnického hospodafeni je pfipustné vyuZiti
napomahajici pfiblizeni k pfirozené druhové skladbé lesa (podpora pfirozené &i pfirodé blizké skladby
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porostu, pfirodé blizsi zpusoby hospodareni v lesich); v pfipadé zemédélského hospodareni pak zména
kultury smérem ke zvySeni ekologické stability (napf. zatravnéni);

- do doby realizace jednotlivych prvki USES stavajici vyuZiti, pFip. jiné vyuZiti, které nenarusi nevratné
pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni ekologickou stabilitu Uzemi;

- trvalé travni porosty, remizy, sady, izolaCni a doprovodna zelen, vodni plochy a toky.

Podminéné pfipustné vyuZziti

Za podminky Ze nedojde ke sniZeni stabilizaéni funkce USES, ke dlouhodobému zhordeni, omezeni &i

zamezeni pruchodnosti &i pferuseni spojitosti:

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (lesni Skolky, oplocenky, krmelce, posedy,
pozorovatelny) a ochranu pfirody (v&eliny);

- zména druhu pozemku za podminky prokazani zlepdeni funkci krajiny;

- obnova a rekonstrukce drobnych sakralnich staveb;

- realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu.

U biocenter za podminky co nejmensiho zasahu do biocentra a sniZeni ekologické stability, u biokoridort

za podminky nepfekroéeni pFipustnych parametrl pro preruseni biokoridoru (pfipadné zajisténi prichodnosti

jinym opatfenim):

- nezbytné nutna dopravni a technickd infrastruktura, roz8ifeni & smérové a vySkové upravy tras silnic Ci
mistnich a Uc€elovych komunikaci do normovych parametr(l, cykloturistické, turistické trasy a pési
komunikace, hipostezky, odpocivky a drobné stavby informaéniho charakteru (napf. mapy, poutace,
vyvesky);

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim a jsou v rozporu se
zajmy a ochranou pfirody a krajiny;
nepfipustné je zejména:

- pro jakékoliv stavby (vyjma podminéné pfipustnych) je toto Uzemi nezastavitelnég;

- oploceni a jiné pfekazky v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

- stavby a opatfeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma podminéné pfipustnych);

- zmeény zpusobu vyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funkénost biocenter, nebo tzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich, rusivé ¢innosti jako je odvodriovani pozemkd;

- zmény zpUsobu vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES a dale zmény, které jsou v rozporu se zplsobem vyuziti téchto ploch v USES
napfiklad zatravnénou plochu prevést na intenzivni obdélavanou pldu;

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNi LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou ¢aste¢né nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je nutno
provést pfed zahajenim vystavby Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho
funk&nosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokrenim.

PLOCHY PRO PRiISTUP K VODNiM TOKUM

U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v dostatecné Sifce od bfehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Na navrhovanych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dot€enych pfedpokladanou zvySenou hygienickou
zatézi - napf. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. mize byt
zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatfeni, kterda zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvySenou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic I. a lll. tf., zeleznice a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby
pro obanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedsSkolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely
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a pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor
a chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) az po spInéni hygienickych limitd z hlediska hluku &i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze.

Ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy bydleni (jejichz souc€asti je podnikani a sluzby), pro plochy ob¢anského vybaveni, smiSené
obytné, plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury (jedna se o plochy stavajici
i navrhované) plati, ze hranice negativnich vlivGi (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této
plochy rozdilného zpusobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., ze negativni vlivy z téchto
ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chranéného
venkovniho i vnitiniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je moZzno umistovat ojedinéle stavby pro
bydleni za podminky, Ze bude zajist€na ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity
hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

OCHRANA OVZDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdus$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu shizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrZzena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.

DOPRAVNI ZARIiZENi

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpisoby
vyuziti na vlastnim pozemku stavby. UP stanovuje stuperi automobilizace 400 vozidel/1000 obyvatel
(1:2,5).

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

PFi stavebnich aktivitach muaze dojit k poruSeni uUzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologickych nalezl pfi stavebni ¢&innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prizkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Hlavni stavby je mozno umistit ve vzdalenosti vétsi nez 25 m od okraje lesniho pozemku. Ve vzdalenosti
mensi nez 25 m od okraje lesa je pfipustné umistovani pouze staveb vedlejSich, které se stavbou hlavni
svym ucelem souvisi (napf. oploceni, garaze, pergoly).

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu
mistné pfislusného organu spravy lesll. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou ¢asti
pozemku.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH UZEMNICH REZERV

Navrzené plochy pro uzemni rezervy ploch dopravni infrastruktury jsou vymezeny jako ochrana Uuzemi pro
vystavbu silnic. Vyuziti téchto ploch je podminéno zménou Uzemniho planu. Do doby nabyti pfislusné zmény
Uzemniho planu Uc¢innosti, bude ponechan stavajici zplsob vyuziti pavodnich ploch.

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

Navrzené koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizaci zaméru vystavby dopravni a technické
infrastruktury. Tato Uzemi je nutno chranit z ddvodu zajisténi prostoru pro umisténi staveb v navazujicich
fizenich (v€etné prostoru pro ochranna pasma plynoucich z pfislusnych pravnich predpisll) a popfipadé take
nasledny pfistup k nim. Pusobnost koridord navrzenych uzemnim planem je ukoncena vydanim zmény
tzemniho planu v takovém rozsahu, jak ji zména fesila, poptipadé vydanim nového UP. Pokud nebude
zménou Uzemniho planu navrzen jiny zplUsob vyuziti Uzemi, zlGstava stavajici zplsob vyuziti. Pfipadné
nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému padnimu fondu.

PODMINKA PRO UMISTENi OBJEKTU NA ZAKLADE ZAVAZNEHO STANOVISKA MO

Celé spravni uzemi obce je situovano v zajmovém uzemi Ministerstva obrany.

Na celém spravnim Gzemi je zajem MO posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhu staveb
podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy
- vystavba vedeni VN a VVN
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- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatireni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospésnych opatfeni je vyznacen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastuktura

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi
VDD.13/2 !?Felo’ika silr,1ice I/3? v useku Rajov — Cesky Krumlov, vedena po Prisena

jihovychodnim okraji sidla.

VD.1 Qopravni pfipojeni sidla Pfiseéna sjezdem z navrzené prelozky Priseéna
silnice 1/39

VD.2 Napojeni stavajici silnice 1/39 na navrzenou prelozku. Pfise¢na

VD.3 Navrh mIStI:1I komunikace a cyklostezky propojujici sidla PFise€na Prise&na
a Domoradice

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkul, nazvu katastralniho Uzemi a popfripadé
dalSich udaju podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona

Navrh vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, je vyznacen v samostatném vykrese —
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Obcanské vybaveni verejné

, PREDKUPNI PRAVO (v By o -
KOD | & prospéch — obec, krai, PARC. CISLA POZEMKU KATASTRALNI UZEMi
stat)
PO.1 Ceska Republika (HZS) 371/16, 371/17, 370, 1510/1 PFisecna
PD.1 Ceska Republika (Hzs) | %151, 397 308, 367, 365, 365, Pfisetna

i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V UP Ptiseéna nedochazi k potfebé& stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona.
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j)  vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan Piseéna vymezuje plochu pro Gzemni rezervu:
- R.1-dle AZUR D/J — budouci napojeni mésta na IV. tranzitni Zel. koridor, $ife koridoru 200 m.

V platnych zasadach uzemniho rozvoje kraje je plocha uzemni rezervy zanesena jako plocha D/J, ktera je
Uuzemni rezervou pro dopravni infrastrukturu. Do této plochy vSak zasahuje plocha D13/2, ktera je vymezena
jako koridor silni¢ni dopravy.

V misté pfekryvu Uzemni rezervy Zelezni¢niho koridoru s koridorem dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu CPU.D2 je podminkou zajisténi koordinace obou zaméru.

V soucasné dobé je zpracovana projektova dokumentace k uzemnimu rozhodnuti pro prelozku silnice 1/39.
Tato pfeloZka je feSena ve stejné vyskové niveleté jako predpokladana niveleta Zelezni¢niho koridoru.

Vzhledem k jednotlivym €asovym horizontdm obou koridor(l Ize pfedpokladat, ze po realizaci silni¢niho
koridoru bude nasledovat, realizace Zelezni¢niho koridoru. Obé dopravni stavby jsou vUci sobé pfipravovany
s velkym €asovym odstupem, zatimco pro prelozku silnice 1/39 je jiz vydano Uuzemni rozhodnuti, ve véci
napojeni IV. TZK na Cesky Krumlov predpoklada Ministerstvo dopravy, Ze bude teprve v Fadu nasledujicich
let zpracovavat studie proveditelnosti. V souCasné dobé by nebylo ekonomické upravovat nivelitu
Zelezni¢niho koridoru, ktery by se mél realizovat az v dalekém vyhledu.

V navrhu Uzemniho planu se pfedpoklada, Zze bude v ramci stavby Zelezni€niho koridoru upravena soucasné
niveleta i silni¢niho koridoru.

k) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
c¢innosti

Navrh UP PFise¢na nevymezuje plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni studii.
) udaje o poctu listi tzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické
casti

Dokumentace UP PFise¢na obsahuje v originalnim vyhotoveni strany 5 az 40 tohoto opatfeni obecné
povahy.

Graficka ast UP PFise¢na je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha &. 1 a obsahuje
celkem 3 vykresy.

SEZNAM PRILOH:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup pofrizeni a zpracovani uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Pfiseéna rozhodlo svym usnesenim ¢&. 21 ze dne 19. 3. 2014 - bod €.8a) o pofizeni
nového uzemniho planu. Zaroven rozhodlo svym usnesenim &. 21 ze dne 19. 3. 2014 - bod €.8c), Ze
pofizovatelem nového Gzemniho planu bude Méstsky ufad Cesky Krumlov, Odbor Gfad Uzemniho planovani
a uréenym zastupitelem pro Uzemni planovani ur€ilo a zmocnilo starostu obce Ing. Jifiho NetusSila
usnesenim €. €. 21 ze dne 19. 3. 2014 - bod ¢€.8b). Usnesenim ¢&. 21 ze dne 19. 3. 2014 - bod ¢.8d) byl
schvalen zhotovitel UP Pfiseéna — Projektovy ateliér AD s.r.o., IC 25194771, se sidlem Husova 4, 370 01
Ceské Budgjovice. Dne 29. 4. 2014 byla uzaviena dohoda o pofizeni této tzemné planovaci dokumentace
mezi obci Pfise¢na, zastoupené starostou Ing. Jifim NetuSilem a Méstskym GFadem Cesky Krumlov,
zastoupenym tajemnikem Mgr. Radimem Roudem. Na zakladé usneseni €. 5/4/2015 ze dne 20. 5. 2015 byl
zvolen uréenym zastupitelem pro Uzemni planovani pan Jaroslav Beran. Na zakladé vyhodnoceni uzemné
analytickych podkladl a rozboru udrzitelného rozvoje pro FeSenou oblast pofizovatel vypracoval navrh
zadani Uzemniho planu Priseéna, ktery byl dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona projednan s dot&enymi
organy, krajskym ufadem, obcemi a vefejnosti. Toto projednani bylo pofizovatelem oznameno dne 22. 6.
2015 pod ¢€.j. MUCK 34546/2015/O0UPPP/DP a soucCasné bylo vystaveni navrhu zadani k vefejnému
nahlédnuti oznameno vefejnou vyhlaskou na vefejné desce Obecniho Ufadu PfiseCna a Méstského uradu
Cesky Krumlov. Do 30 dnli od obdrzeni navrhu zadani mohly dotéené organy a krajsky Ufad jako nadFizeny
organ uplatnit k ndvrhu zadani vyjadfeni s pozadavky na obsah uzemniho planu obce vyplyvajici z pravnich
predpisti a uzemné planovacich podkladll. Pozadavky dotéenych organl a vefejnosti uplatnéné k navrhu
zadani byly pofizovatelem vyhodnoceny a upravené zadani bylo predlozeno zastupitelstvu k projednani a
schvaleni. Na jednani ZO Priseéna dne 14. 11. 2017 byl navrh zadani Uzemniho planu P¥ise¢na usnesenim
€. 19 ze dne 14. 11. 2017 - bod &.5), schvalen. Schvalené zadani bylo poté dne 5. 12. 2017 pfedano
projektantovi k vypracovani navrhu.

Vypracovany navrh UP byl odevzdan pofizovateli a nasledn& bylo dne 24. 1. 2022 oznameno konani
spole&ného jednani navrhu Uzemniho planu Pfiseéna dotéenym organtm, KU J&. kraje, sousednim obcim a
vefejnosti, které se uskuteénilo dne 15. 2. 2022 v budové Méstského uradu Cesky Krumlov.

K navrhu UP Pfiseéna po spole¢ném jednani byla uplatnéna stanoviska dotéenych organ(, viz. nize
v kapitole ,f) soulad uzemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organt podle zviastnich pravnich pfedpist, popripadé s vysledkem feSeni rozpor(”. Na zakladé vysledku
spole¢ného jednani o navrhu a nékolika jednani mezi zhotovitelem a uréenym zastupitelem pofizovatel
vypracoval pokyny k Upravé navrhu. Navrh UP byl upraven dle pozadavk( stanovisek dotéenych organdl.

Na zakladé usneseni ¢. 2022/1/9 ze dne 20. 10. 2022 byl zvolen uréenym zastupitelem pro uUzemni
planovani pan Jifi Némecek.

Pofizovatel vyhodnotil a projednal véechna uplatnéna stanoviska dotéenych organt a piedlozil navrh UP
Prise€na Krajskému ufadu JihoCeského kraje k posouzeni z hledisek uvadénych podle § 50 odst.
7 stavebniho zakona. Krajsky ufad ve stanovisku €. j. KUJCK 103257/2023 ze dne 29. 8. 2023 souhlasi se
zahajenim fizeni o UP Pfiseéna podle §§51 az 53 stavebniho zakona za podminky, Ze pokyn pofizovatele
v oblasti zajmU hajenych krajskym Ufadem bude ze strany projektanta pIné dodrzen a dojde pfed zahajenim
uvedeného fizeni k prepracovani navrhu UP PFiseéna dle tohoto pokynu. Navrh UP byl upraven dle pokyna.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah( v tzemi

Obec PriseCna lezi v JihoCeskem kraji, cca 3 km severovychodné od Ceského Krumlova a cca 30 km od
Ceskych Budéjovic. Lezi na bfezich feky Vitavy v nadmoiské vysce 535 mn.m. Obec se nachazi
v Chranéné krajinné oblasti Blansky les.

Pocet trvale zZijicich obyvatel se pohybuje kolem 203 s primérnym vékem 41,2 let.
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Dostupnost feSeného uzemi obce Pfise¢na je zajisténa individualni nebo linkovou autobusovou dopravou
a Zelezni¢ni dopravou. Dale uzemi protina nékolik cyklotras.

Spravnim Gzemim obce prochazi silnice I. tfidy — 1/39, silnice lll. tfidy - [11/1439 a Zelezni¢ni trat' €. 194.
Funkci obce s rozsifenou pusobnosti pro obec Pfise€na vykonava mésto Cesky Krumlov, jeho odbory
vykonavaji funkce povérenych organ( statni vefejné spravy i na Useku izemniho planovani.

Uzemi fe$ené Gzemnim planem je vymezeno velikosti spravniho Gzemi obce Prise¢na, které se sestava
z jednoho katastralniho uzemi (déle jen ,k.4.“) Pfiseéna, s celkovou rozlohou 629 ha.

NAVAZNOST NA SOUSEDNi SPRAVNIi UZEMi

Z hlediska SirSich uzemnich vztaht sousedi obec Pfiseéna s obcemi:

* Mirkovice - k.U. Chabi¢ovice; vychodni a jihovychodni ¢ast hranice feSeného uzemi,

+  Mojné, k.u. Rajov - Cernice; vychodni &ast hranice fFeSeného tuzemi,

» Zlata Koruna, k.u. Rajov; severovychodni ¢ast hranice feSeného Uzemi,

* Srnin, k.U. Srnin; severni ¢ast hranice feSeného Uzemi,

*  K3ajov k.U. Kfenov u Rajova; zapadni ¢ast hranice feSeného uzemi,

+  Cesky Krumlov k.u. Pfiseéna - Domoradice; zapadni &ast hranice FeSeného Uzemi,

+  Cesky Krumlov, k.u. Vy$ny; jizni &ast hranice fe$eného tuzemi,

«  Cesky Krumlov, k.u. Cesky Krumlov; jizni &ast hranice fe$eného tuzemi,
Navrh izemniho planu je koordinovan s izemnimi plany, popf. zménami téchto obci a je zpracovan tak, ze
respektuje a sou€asné zajiStuje navaznost dopravni a technické infrastruktury. Nové zastavitelné plochy jsou
navrzeny uvnitf spravniho Uzemi obce v pfimém sousedstvi zastavéného Uzemi a nezasahuji do spravnich
uzemi okolnich obci.
Vzhledem k Uzemné planovacim dokumentacim sousednich obci, které jsou jiz platné, ale které nefesi,
pfipadné fesi jinak, zaméry vymezené v zasadach uzemniho rozvoje ve znéni platnych aktualizaci, je nutno
pofidit jejich zmény, jez by tyto nesoulady napravily. Jedna se o navrZzeny koridor dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu s ozna¢enim CPZ.D13/2, uréenych pro prelozku silnice 1/39 a navrzenou cyklostezku
ktera vede vychodné od sidla, z k.U. Rajov a pokraduje dal pfes k.u. PfiseCna az do k.u PfiseCna
— Domoradice. Z hlediska $irSich vztahl v krajiné je respektovana navaznost na uzemni systém ekologické
stability na nadregionalni a regionalni drovni, ktery byl pfebiran z AZUR. Prvky USES vymezene na lokalni
urovni jsou vymezeny v navaznosti na nadfazeny USES a na prvky vymezené v platnych Uzemné
planovacich dokumentacich sousednich obci.
Uzemni plan PFise¢na koliduje s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci Srnin a Zlata Koruna.
Jedna se o navaznost prvki USES, které jsou v UP PfiseCna vymezeny na zakladé aktualizace téchto prvka
v CHKO Blansky les. Obec Srnin a Zlata Koruna pfi nejbliz§i zméné musi zajistit navaznost prvkd USES.
Veskeré navaznosti jsou zobrazeny ve Vykrese §irSich vztahu.
Reseni UP Pfiseéna nebude mit z hlediska SirSich vztahtd zadny negativni dopad na sousedici
spravni zemi.

c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

| VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE €R

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,APUR*) Gzemi fe$ené UP PFisena lezi v rozvojové
oblasti, ale nelezi v rozvojové ose, ani ve specifické oblasti. Pro obec PfiseCna vyplyvaji pouze obecné
republikové priority na zakladé § 18 a § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 ve znéni platnych aktualizaci.

Republikové priority izemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gizemi - viz kap. 2. APUR

bod (14) APUR

e UP PFisena vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot,
vCetné architektonického a archeologického dédictvi. Z divodu zachovani jedineéné urbanisticke
struktury uzemi jsou navrhové plochy vymezeny pfevazné v navaznosti na zastavéné uzemi,
pfipadné do proluk nebo uvnitf zastavéného tzemi. UP stanovuje podminky pro zmény jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které zajistuji zachovani volné krajiny a hodnot Gzemi.
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Ochrana pfirodnich hodnot je zaméfena pfedevSim na ochranu Uzemi CHKO Blansky les,
pfirodnich pamatek a rezervaci, soustavy Natura, zvlasté chranénych uzemi a na uzemni systém
ekologickeé stability.

bod (14a) APUR
e Uzemni plan zaji$tuje ochranu zemé&délské a lesni piidy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou
miru. Rozvojové plochy vymezuje pfednostn& mimo lesni pozemky a mimo I. a Il. tfidu ochrany
zemédélského pudniho fondu, pokud se nejedna o ¢asti uzemi, kde se nachazi vyluéné pozemky
s témito kvalitnimi padami.

bod (15) APUR
e V FeSeném uzemi se nevyskytuji Zadné znaky socidlni segregace s negativnim vlivem na socialni
soudruznost obyvatel.

bod (16) APUR

e UP uprednostiiuje komplexni fe$eni pred uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavku.
Omezuje se expanze bydleni do krajiny a stanovuji se podminky pro ochranu pfirodnich hodnot.
S pfihlédnutim k jejich hodnotam jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch a prostorové
uspofadani, ¢imz je zpétné ovlivitovana kvalita Zivota obyvatel. Nova vystavba musi respektovat
zastavéné uzemi s ohledem na charakter a rozmisténi povolovanych staveb, ktery koresponduje
se souCasnym stavem zastavby a uplatiovat prvky doprovodné zelené.

bod (16a) APUR

e UP Prise¢nd vychazi zprincipu integrovaného rozvoje Uzemi, ktery predstavuje objektivni,
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

bod (17) APUR

e Uzemni plan vytvafi podminky pro nové pracovni pfileZitosti formou vymezeni ploch ob&anského
vybaveni vefejného i komeréniho, ploch vyroby lehké a vyroby zemédélské a lesnické. Dale jsou
umoznény provozovny ob&anského vybaveni a sluzeb, zejména pro malé a stfedni podnikatelské
subjekty v plochach smiSenych obytnych venkovskych.

bod (18) APUR

¢ UP napliiuje pozadavek APUR na polycentricky (mnohostranny) rozvoj sidelni struktury vytvofenim
podminek (vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim koncepce verejné
infrastruktury i koncepce uspofadani krajiny) pro harmonicky a udrzitelny rozvoj bydleni, a rozvojem
sluzeb spojenych s témito ¢innostmi.

bod (19) APUR

e K zajisténi ochrany nezastavéného uUzemi dochazi navrhem ploch pfestavby, vyuzitim proluk
a vyuzitim Uzemim, které bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi. Hospodarnému vyuzivani
zastavéného tzemi UP prispiva i stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zp(isobem
vyuziti, které umoznuji polyfunkéni vyuziti opusténych arealt a ploch (zejména vyrobniho pivodu).

bod (20) APUR

e UP vychazi ze zjisténého stavu v Uzemi a pozadavk( na jeho vyuziti, které byly vyhodnoceny
a komplexné& zapracovany do této vysledné dokumentace. Uzemni plan respektuje a dale rozviji
stabilizované urbanizované struktury fe$eného Uzemi. Uzemni aktivity jsou soustfedény tak, aby
nedochazelo k vyraznému ohrozeni krajinného razu a dale zlstala zachovana charakteristika a typ
krajiny a nebylo omezeno vyuziti pfirodnich zdroju. Rozvojové plochy jsou navrzeny tak, aby
nedochazelo ke snizeni biologické rozmanitosti a funkénosti ekosystému, s ohledem na ftrvale
udrZitelné Ziti. V ramci koncepce uspofadani krajiny jsou v nezastavéném uzemi vymezeny plochy
vodni a vodohospodarské vieobecné, lesni vSeobecné, a pfirodni vSeobecné.
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bod (20a) APUR

e Stanovené podminky tykajici se zachovani pésich a cykloturistickych komunikaci, lesnich a polnich
cest podporuji zajisténi prostupnosti krajiny. UP zajistuje podminky pro migracni propustnost krajiny
pro volné zijici zivo€ichy vymezenim prvkd USES.

bod (21) APUR
e Plochy zelené jsou v sidle Pfise¢na koncipovany tak, aby vytvofily spojity systém, ktery zajisti
propojeni zelené v urbanizovaném a neurbanizovaném uzemi a zapoji ho do systému ekologicke
stability. Uzemni plan vymezuje sidelni zelefi jako sou€ést ploch vefejnych prostranstvi
v8eobecnych a ploch zeleh sidelni ostatni.

bod (22) APUR
e Stavajici p&si komunikace na Uzemi obce jsou Uzemnim planem respektovany. UP vytvaFi
podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad uzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu pfi zachovani
a rozvoji hodnot Uzemi.

bod (23) APUR

o UP respektuje zaméry na rozvoj dopravni infrastruktury. Jedna se zejména o prelozeni trasy silnice
I/39 mimo zastavéné Uzemi obce z divodu zmirnéni nezadouciho plsobeni negativnich Gginkd
provozu dopravy na zdravi obyvatel. Pfelozka je v feSeném Uzemi vedena vychodné od sidla
Pfise¢na. V severni Casti sidla PfiseCna je vymezena plocha pro dopravni propojeni navrzené
silnice 1/39 se stavajicim dopravnim systémem obce.

bod (24) APUR

e UP Prfiseéna vymezuje plochu dopravni infrastruktury pro obchvat sidla. Plocha je vymezena
v dostateéné vzdalenosti od sidla, zaroveri vak zachovava prostupnost krajiny a funkénost USES.
V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je v rozvojovych lokalitach
umoznéno rozSifeni &i vznik novych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi
normami dle ddvodu vzniku komunikace.

bod (24a) APUR

o Nové zastavitelné obytné plochy jsou vymezeny v dostate¢né vzdalenosti od zemédélskych Ci
vyrobnich arealll. Z divodu dal$iho sniZeni negativnich vlivli vyroby na sousedni plochy je u aredlt
doporucéena vysadba izolacni zelené. Vystavba objektt pro bydleni v blizkosti aredld je podminéna
prokazanim neprekroceni hygienickych limitl. Stejna podminka plati i pro vystavbu aredll
v blizkosti obytnych ploch. Pfipadna vystavba v blizkosti komunikaci vysSich tfid je podminéna
dodrzenim hygienickych hlukovych limitd v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb
a chranénych venkovnich prostorech. Pro snizeni negativnich vlivli z dopravy je vymezena prelozka
silnice 1/39 vedena mimo sidlo Pfisecna.

bod (25) APUR

e UP vytvafi podminky pro zvy$eni piirozené retence srazkovych vod v Uzemi vsakovanim,
vyuzivanim destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinku povodni.

bod (26) APUR

e UP P¥isedna nevymezuje zastavitelné plochy do zaplavového tuzemi.

bod (27) APUR

e UP Priseéna umoziiuje umistovat stavby a zafizeni technické infrastruktury ve véech plochach
s rozdilnym zplsobem vyuzitim. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vyrazné
zohledfiovan stavajici stav vefejné infrastruktury, a to prfedevSim z dlvodl jejiho mozného
hospodarného a ucelného vyuZiti pfi dalSim rozvoji obce.

bod (28) APUR

o Koncepce rozvoje uUzemi je feSena dle konkrétnich pozadavkl obce PfiseCna a vytvafi do
budoucna dobré a dostatecné vyvazené podminky pro kvalitni Zivot trvale Zijicich obyvatel i pro
navstévniky uzemi. Pro zkvalitnéni podminek obyvatel je navrzena vefejna infrastruktura, plochy
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ob&anského vybaveni vefejné i komeréni pro zvydeni standardu kvality a pohotovosti sluZzeb, a také
plochy vefejnych prostranstvi vSeobecna a zelené sidelni ostatni a ochranna a izolaéni.

bod (29) APUR
e Dopravni spojeni je v feSeném uzemi feSeno individualné. Obec je z hlediska $irSich vztahu
obslouzena linkovou autobusovou dopravou a zelezni¢ni dopravou. UP stanovenim podminek pro
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti vytvaFi pfedpoklady pro vybudovani dopravni infrastruktury
a nasledné vyuZivani vhodné sité péSich i cyklistickych cest. Nové je vymezena sit péSich
propojeni v&etné pfemosténi.

bod (30) APUR

e Navrhem je zlepSovana kvalita technické infrastruktury, aby odpovidala ménicim se potfebam
a budoucim standardim kvality Zivota. Koncepce likvidace odpadnich vod je vedena snahou privést
co nejvétsi mnozstvi odpadnich vod na COV.

bod (31) APUR
e Stavajici situace je povaZovana za stabilizovanou a rozSifovani stavajici vyroby energie
z obnovitelnych zdroji se v sou¢asnosti nepredpoklada.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy- viz kap. 3 APUR

OB10 Rozvojova oblast Ceské Budéjovice

Spravni Gzemi obce PFiseéna se nachazi v OB10 - Rozvojova oblast Ceské Bud&jovice, dale je dle AZUR
zpfesnéna mimo uzemi obce Pfise¢na.

UP Ptise&na rozvojovou oblast OB10 respektuje.

Uzemni plan Priseéna je zpracovan v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
platnych aktualizaci.

VYHODNOCENiI SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeskeho kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen LAZUR*) vyplyva pro
Uuzemi feSené Uzemnim planem Pfise¢na nasleduijici:

Stanoveni_priorit _Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uUzemi_véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje - viz kap. a) AZUR

Uzemni plan zohledriuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi ptiznivého Zivotniho prostredi.
K posileni ekologické stability krajiny jsouvymezeny prvky USES. Uzemni plan zajistuje
ochranu zemédélské a lesni pudy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru. Pro ochranu krajinného
razu a dalSich hodnot uUzemi jsou Uzemnim planem navrzeny podminky prostorového uspofadani
urbanizovanych ploch.

Uzemni plan Pfise¢na zohledriuje priority izemniho planovani kraje pro zaji$téni hospodafrského rozvoje
kraje. UP dba na vyuziti ploch a objektl vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi. Uzemnim planem je
navrzena v severni ¢asti sidla PfiseCna plocha prestavby z nevyuzitého objektu pro zemédélskou vyrobu na
plochu smiSenou obytnou venkovskou, tudiz je podporovano ucelnéjsi vyuziti zastavéného Gzemi. Rozvoj
vyroby bude zajistén zastavitelnou plochou pro vyrobu a skladovani zapadné od sidla Pfise¢na.

Uzemni plan Pfise¢na zohledriuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel kraje. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni vytvafi podminky pro uspokojeni
poptavky obyvatel po bydleni. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla v maximalni mozné mife
zohlednéna navaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Nova zastavba je prevazné
situovana v navaznosti na zastavéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci a stavajicich i navrzenych
inZenyrskych siti. Lokality jsou navrZzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich
pozemku nebo k nemoznosti Ci ztizeni jejich budouciho obhospodafovani. Uvazlivym navrhem
zastavitelnych ploch a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je
minimalizovan dopad na kulturni a urbanistické hodnoty uzemi zejména na venkovsky raz sidla a pohledové
vyznamna panoramata sidla v krajiné. Je respektovana stavajici verejna technicka i dopravni infrastruktura
a vybavenost feeného uzemi. UP predklada fe$eni infrastruktury, které otevira prostor pro dalsi rozvoj obce
a ke zvySeni kvality Zivota obyvatel ze socioekonomického pohledu.
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Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje
a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji
uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) - viz kap. b) AZUR

Spravni Uzemi obce se nachazi se v Rozvojové oblasti N-OB5 Ceskokrumlovsko. UP Priseéna je
podporovan rozvoj hospodafrskych aktivit zejména v zapadni &asti sidla Pfisena a rozvoj obytnych,
sportovné rekreacnich a socialnich funkci obce. Zohlednény jsou také kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi se
zachovanim pfiméfené prostupnosti krajiny, upfesnéni koridoru preloZky silnice 1/39.

UP Pfise&na zasady pro izemné planovaci innost a rozhodovani v tzemi N-OBS5 respektuje.

Zpresnéni_vymezeni_specifickych oblasti vymezenych v politige uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. ¢) AZUR

Obec Prise€na nelezi v specifické oblasti.

Zpresnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridori_nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridortl verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv _stanoveni vyuziti, které ma byt
provéieno - viz kap. d) AZUR

Vymezeni ploch a koridord dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu

Na uzemi feSeném UP Pfiseéna se nachazi plochy a koridory nadmistniho vyznamu — CPZ.D13/2, jedna se
o prelozku silnice 1/39 v useku Rajov — Cesky Krumlov, vedenou po jihovychodnim okraji sidla. Obchvat je
navrzena z ddvodu odleh&eni obce od silniéni dopravy. Silnice 1/39 je hlavnim tahem mezi Ceskymi
Budé&jovicemi a Ceskym Krumlovem. V budoucnu by se méla napojovat na dalnici D3 a rychlostni silnici R3
s vazbou na specifickou oblast Sumava.

UP PFise&na plochy a koridory nadmistniho vyznamu vymezené v AZUR respektuje. Uzemnim planem jsou
koridory zpfesnény.

Uzemni rezervy pro zeleznici

Na uzemi feseném UP se nachazi Uzemni rezerva pro Zeleznici R.1 - dle AZUR D/J - budouci napojeni
mésta na IV. tranzitni Zel. koridor, Sife koridoru 200 m.

V platnych zasadach uzemniho rozvoje kraje je plocha Uzemni rezervy zanesena jako plocha D/J, ktera je
Uuzemni rezervou pro dopravni infrastrukturu. Do této plochy vSak zasahuje plocha D13/2 jakozto koridor
silniéni dopravy. V misté prekryvu je zajisténi koordinace obou zamérl velmi problematické.

Navrzena silni¢ni pfelozka je napojena na stavajici komunikaci ve stejném misté jako uvazovany koridor
Zeleznice. V navrhu byla provéfena moznost zpfesnéni obou koridor(l tak, aby se oba koridory mohly minout,
ale z divodu, Ze soucasny nezastavény prostor je pfili§ maly a nenabizi mozZnost posunu, to neni mozné
zrealizovat.

Mimourovriové feseni je rovnéz velmi problematické z dlivodu, Ze silni¢ni koridor je nezbytné napojit na
stavajici niveletu komunikace, ktera je v navazujicich ¢astech obestavéna zastavbou a Zelezni¢ni koridor je
nezbytné napojit vySkové na nedalekou Zelezni¢ni zastavku. Pljde tedy o pomérné slozité feSeni
a posouzeni investic, kde bude nezbytné zvazit moznosti vySkového posunu zelezni¢ni zastavky oproti
premosténi ¢i zahloubeni silni¢niho koridoru.

Z tohoto divodu bylo pfistoupeno k feSeni a koordinaci obou zaméri pomoci rozdilnych €asovych horizontd.
Z navrzeného feseni je zfejmé, Ze az po realizaci silnicniho koridoru D13/2 bude nasledovat realizace
zelezni€niho koridoru. Obé dopravni stavby jsou vicCi sobé pfipravovany s velkym Casovym odstupem,
zatimco pro prelozku silnice 1/39 je jiz vydano uzemni rozhodnuti, ve véci napojeni IV. TZK na Cesky
Krumlov predpoklada Ministerstvo dopravy, ze bude teprve v fadu nasledujicich let zpracovavat studie
proveditelnosti.

Po této dobé bude v ramci stavby Zelezni¢niho koridoru upravena soucasné niveleta i silni¢niho koridoru
s pfedpokladem, Ze ¢ast vybudovaného koridoru bude muset byt pfestavéna.

V navrhu byly zvaZzeny moznosti:
a) upravy navrzené nivelety silni¢niho koridoru, zejména v €asti napojeni na stavajici komunikaci jiz dnes,
ale tato varianta by vyraznym zpusobem prodrazila stavbu silni¢niho koridoru v sou¢asné dobé.

b) ponechani nivelety silnicniho koridoru podle pfipravené projektové dokumentace k uzemnimu fizeni
s védomim, Ze nékdy po letech bude nezbytné v misté kfiZzeni silniéniho a Zelezni¢niho koridoru provést
Upravy.
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Zvolené navrzené feSeni dodatecné upravy silni€niho koridoru nelze povazovat za nekoordinovani obou
koridor(, ale za kompromisni feSeni pomérné slozitého dopravniho problému.

Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability

Ve spravnim Gzemi obce PFiseéna se nachazi tyto prvky USES vymezené AZUR:

nadregionalni biocentrum:

- NBC.51 - Klet —Bulovy

nadregionalni biokoridor:

- NBK.174 - Vitavska niva — Div&i kamen

regionalni biocentrum:
- RBC.580 - Prise¢na

UP Ptiseéna vymezeny Gzemni systém ekologické stability respektuje.

Upresnéni Uzemnich podminek kqncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi kraje - viz kap. e) AZUR

Uzemni plan Priseéna respektuje zasady ochrany pfirody a krajiny, vymezenim novych zastavitelnych ploch
zpravidla v navaznosti na jiz urbanizované uUzemi chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota
obyvatel.

Uzemni plan respektuje kulturn& historické hodnoty (pfedev&im hodnoty urbanistické a architektonické)
a stanovuje takové podminky, aby nedoslo ke stfetlim s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu.

Za zakladni prvky ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Uzemi Ize povazovat vytvofeni podminek pro rozvoj
verejné infrastruktury, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, obytné funkce a pracovnich pfilezitosti
v Uzemi.

Stanoveni cilovych cha,rakteristik krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni - viz kap. f) AZUR

Zakladni typy krajiny podle zplsobu vyuzivani

Krajina feSeného uzemi je dle Zasad Uzemniho rozvoje SK klasifikovana jako krajina s prepokladanou
vy$Si mirou urbanizace NR krajina s vy88i mirou urbanizace a s tim spojenym vys$Sim podilem
zastavénych Uzemi vhodné& zakomponovanych do krajiny. Uzemni plan respektuje zasady stanovené AZUR
pro vyuzivani uzemi s danymi cilovymi charakteristikami krajiny. Nové plochy uréené pro zastavbu jsou
navrzeny s ohledem na okolni krajinu a se zachovanim krajinného razu. Jsou navrzena opatfeni, jako napf.
udrzba kolem vodnich toktl nebo hospodareni za ucelem snizeni padni eroze, zvysSujici retenéni schopnost
krajiny.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a vyn)ezem'/ch asanacnich uUzemi, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit - viz kap. g) AZUR

Regenym tzemim prochazi vefejné prospésna stavba — koridor silniéni dopravy (D13/2) vymezena v AZUR.

Stanoveni pozadavki na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na Feéenj v UPD obci, zejména
s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury - viz kap. h) AZUR

Koridory nadmistniho vyznamu véetné USES byly v souladu s AZUR Gzemnim planem zpfesnény dle
konkrétnich podminek. Pfi upfesnovani ploch a koridord nadmistniho vyznamu byla zajisténa navaznost
pfesahujicich jevl na spravni Uzemi sousednich obci.

Koridor dopravni infrastruktury je trasovan piednostné mimo biocentra. Stanovenim podminek je UP
zachovana prostupnost krajiny, jak pro jeho obyvatele, tak pro migrujici Zivocichy.

UP vytvaFi podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi vsakovanim, vyuZivanim
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinku povodni.

V zaplavovych uzemich 100leté vody je omezen vznik novych zastavitelnych ploch, resp. podminky pro
vznik nové zastavby v téchto Uzemich jsou stanoveny v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti. Prozmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qo je stanovena podminka, ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby
nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a soucCasné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném
profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.
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VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Ve spravnim Uzemi obce Pfiseéna je dle Uzemni studie krajiny Jihoeského kraje (dale jen ,USK JEK*)
vymezena krajinna oblast €. 06 — Blanenska, €. 10 - Krumlovska a €. 16 - KfemZska.

UP Priseéna svou koncepci i stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

naplnuje principy stanovené pro dosazeni cilové kvality krajiny pro uvedené krajinné oblasti.

Na tzemi obce Pfise¢na jsou dale dle USK JEK vymezeny krajinné typy:
- Mirné zvinéna az kopcovita leso-zemeédeélska krajina (13)

- Vyrazné zvinéna az &lenita leso-zemédélska krajina (17)

- Vyrazné zvinéna az ¢lenita lesni krajina (19)

- Vyrazné zvinéna az Clenita méstska a pfiméstska krajina (20)

- Udoli zemédslsky - lesni krajina (21)

UP zohledriuje celkovy charakter sidel a navazuje na jejich historicky vyvoj. Zastavitelné plochy zachovavaji
kompaktnost sidel.

UP Priseéna je v souladu s izemni studii krajiny Jihoéeského kraje.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

| VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNiHO PLANOVANi PODLE § 18 SZ

Uzemni plan PFise¢na je zpracovan v souladu s § 18 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon, SZ*). Je vypracovan s ohledem
na vytvareni predpokladl pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spodivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostifedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
uzemi, ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zzivota generaci
budoucich.

Pro v8echny pilife byla provedena analyza stavajicich silnych a slabych stranek uzemi, pfilezitosti a hrozeb.

Naplnéni priorit pro zajiSténi pfiznivého zZivotniho prostiedi:

UP je koncipovan se snahou o zachovani nezastavéného tzemi a pfirodnich hodnot tzemi;

ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSsténa stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuzitim: plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné, plochy pfirodni vseobecné,
plochy lesni vSeobecné a podminky vyuziti pro prvky USES;

zastavitelné plochy jsou umistény hlavné v pfimé vazbé na zastavéna Uuzemi a pfimérené rozsituji
velikost a vyznam sidel s ohledem na miru vyuziti zastavéného uzemi;

jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, s pfihlédnutim
na charakter feSeného Uzemi, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;

ke zlepSeni zivotniho prostiedi dojde i postupnym odstrafiovanim zdroji znecisténi ovzdusi;
v Uzemi nebudou zakladany skladky odpadu.

Naplnéni priorit pro zajisténi priznivého hospodarského rozvoje:

navrzené feseni umoznuje na plochach uréenych k bydleni mimo bydleni i moznosti podnikani
(provozovny sluzeb, zafizeni pro obchod, podnikatelské aktivity a vyroba mistniho vyznamu), ¢imz
je vytvoren pfedpoklad pro mozné zvySeni poctu pracovnich pfileZitosti pfimo v feSeném uzemi;
velky prostor pro podnikani nabizeji plochy ob&anského vybaveni a plochy vyroby (lehka a
zemeédélska a lesnicka);

v ramci rozvojovych ploch je umoznén rozvoj dopravni infrastruktury;

koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu s oznaCenim CPZ.D13/2, uréenych pro
prelozku silnice 1/39 a navrzenou cyklostezku, ktera je vedena z k.U. Rajov a pokraCuje pres
jihovychodni ¢ast sidla Pfise€na a dal pokracuje podél lesa vychodné od sidla az do k.u Pfise¢na
— Domoradice;

48



« FeSené uzemi ma vSechny piedpoklady, aby se stalo pro turisty vyhledavanou lokalitou zejména
v oblasti cykloturistiky a turistiky.

Naplnéni priorit pro zajiténi socialni soudrZznosti obyvatel:
e dojizdéni za praci vétdiny obyvatelstva je vyvazeno mozZnosti bydleni v pfiznivém Zivotnim
prostiedi a krasné pfirodé;
*  jsou zajistény podminky pro trvalé bydleni i pfedpoklady pro mistni pracovni pfileZitosti;
* vzhledem ke kvalithnimu Zivotnimu prostiedi je v Uzemnim planu podpofen pFfedevSim rozvoj
bydleni.

VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 19 SZ

Uzemni plan Pfise¢na je vypracovan v souladu s koly izemniho planovani podle § 19 zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu v platném znéni. Uzemni plan naplfiuje ukoly uzemniho
planovani tim, ze:
» stanovuje celkovou koncepci rozvoje Uzemi v&etné urbanistické koncepce, kterou zachovava
a rozviji s ohledem na okolni krajinu a hodnoty uzemi;

» uplathuje poznatky z oboru architektury, urbanismu, uzemniho planovani, ekologie a pamatkové
péce pfi stanoveni podminek na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi;
* v nezastavéném uUzemi vytvafi podminky pro snizovani nebezpecli ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zpUsobem (zatravnéni, plan
USES);
* rozsah zastavitelnych ploch je feSen umérné velikosti Uzemi a kapacité jeho vefejné infrastruktur;
+ stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;
« vytvafi podminky pro ochranu tzemi pfed negativnimi vlivy zamérd na uzemi;
+ provéfuje hospodarné vynakladani prostfedkd na zmény v Uzemi (navrhované lokality Ize vhodné
napojit na dopravni systém i na technickou infrastrukturu);
» stabilizujie v Uzemi konkrétni plochy s hospodaiskym vyuzitim (plochy vyroby zemédélské
a lesnicke, plochy  vyroby lehkeé, plochy ob&anského  vybaveni komeréni
i vefejné). Ekonomické aktivity jsou dale umoznény v ramci pfipustného a podminéné pfipustného
vyuziti ploch smisenych obytnych venkovskych.
+  UP stanovuje podminky pro zajisténi civilni ochrany.
Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot a nezastavéného uUzemi - viz kapitola k) Komplexni
zdlvodnéni...
Uzemni plan Pfiseéna koordinuje vefejné a soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti
ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpist. Lze konstatovat, Ze Uzemni plan je pro obec Pfise¢na prijatelny, a Ze pfinos navrzeného feseni
prevazi nad jeho mozné negativni dopady. Jeho realizaci by nemély byt ohrozeny podminky Zzivota
budoucich generaci.

e) soulad navrhu uUzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

Uzemni plan je zpracovan je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a nékteré souvisejici zakony o uzemnim

planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdéjSich pfedpisu a vyhlasek.

V Uzemnim planu Piiseéna byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi POUZITE | NAZVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

v uP VYUZITi DLE VYHLASKY 501/2006 Sb.
SmiSené obytné venkovské (SV) Plochy smisené obytné (§ 8)
Bydleni hromadné (BH) Plochy bydleni (§ 4)

Obcanské vybaveni vefejné (OV)

- B p - Plochy ob&anského vybaveni (§ 6)
Obc¢anské vybaveni komeréni (OK)

49



Obc¢anské vybaveni - sport (OS)

Vyroba tézka a energetika (VT)
Vyroba lehka (VL)

Vyroba drobna a sluzby (VD)
Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
Vodni hospodarstvi (TW)
Energetika (TE)

Zelen — zahrady a sady (ZZ)

Plochy vyroby a skladovani (§ 11)

Plochy technické infrastruktury (§ 10)

N . - Plochy zelené (§ 3)
Zelen — ochranna a izolani (ZO)

Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Plochy verejnych prostranstvi (§ 7
Zelen sidelni ostatni (ZS) Y nyenp &7

Smisené nezastavéného Uuzemi vSeobecné (MU) Smidené nezastavéného uzemi (§ 17)

Doprava silni¢ni (DS)

Plochy dopravni infrastruktu 9
Doprava drazni (DD) y dop ry (§9)

Vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU) Plochy vodni a vodohospodarské (§ 13)
Lesni vSeobecna (LU) Plochy lesni (§ 15)

Pole a trvalé travni porosty (AP) Zemédélskeé (§ 14)

Pfirodni vSeobecna (NU) Plochy pfirodni (§ 16)

f) soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem Feseni rozport

UP Pfiseéna je zpracovan podle zakona &. 350/2012 Sb., ze dne 19. zaFi 2012, kterym se méni zakon
€. 183/2006 Sb. a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona),
ve znéni pozdéjSich predpisl, a vyhlasek €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi v platném znéni.

Uzemni plan respektuje pozadavky vyplyvajici ze spravniho fadu (zékon &. 500/2004 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu), textova ¢ast je délena na ¢ast vyrokovou a ¢ast odlvodnéni. Do odlivodnéni budou
zacClenény vsechny uplatnéné pfipominky dle ust. § 50 a namitky dle § 52 stavebniho zakona. Jejich
nasledné vypofadani bude obsahovat dil¢i vyrok o jejich vyporadani a odivodnéni tohoto vyporadani.
Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

Respektuje zejména pozadavky:

- zékona &. 114/1992 Sb., Zakon Ceské narodni rady o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist, zejména z hlediska ustanoveni §45i tykajici se evropsky vyznamnych lokalit a ptaCich oblasti
NATURA 2000, kdy bylo vydano stanovisko, které vyloucilo negativni vliv navrhu UP na EVL a ptacich
oblasti soustavy NATURA 2000,

- zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a zméné nékterych souvisejicich zakond,

- dalSich specialnich zakond, jako napf. silniéni zakon (€. 361/2000 Sb. o provozu na pozemnich
komunikacich), zakon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni zakon (zakon &. 254/2001 Sb.
o vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpist), lesni zakon (zakon €. 289/1995 Sb.
o lesich a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisli), horni zakon (zakon ¢. 44/1988 Sb.
o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjSich predpist), zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni

pamatkové péci, ve znéni pozdgjsich predpisu, a dalSich.

Béhem spoleéného jednani navrhu Uzemniho planu Priseéna (spoleéné jednani se konalo dne 15. 2.
2022) byla uplatnéna nasledujici stanoviska:
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Dotceny organ / €.j. stanoviska / datum uplatnéni
Text kracen pofizovatelem

Zpusob vyporadani

Ministerstvo primyslu a obchodu CR
stanovisko €. j. MPO 11016/2022 ze dne 24. 1. 2022

Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci
ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni §
15 odst. 2 zdkona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisi a podle
ustanoveni § 50 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich
predpist vydavame k vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci
nasledujici stanovisko: S navrhem UP Pfiseéna souhlasime.

Bez narokl na zmény v projednaném
navrhu.

Obvodni bansky urad pro uzemi Plzenského a

Jihoceského
stanovisko &. j. SBS 04632/2022/0BU-06 ze dne 1. 2. 2022

Obvodni bansky Ufad pro Uuzemi krajd Plzefiského a JihoCeského
(dale jen ,OBU“), jako dotCeny organ statni spravy, zajistujici pfi
uzemné planovaci ¢innosti ochranu nerostného bohatstvi podle § 15
zakona €. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,horni zakon*),
vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
~stavebni zakon*), souhlasné stanovisko k navrhu Uzemniho planu
Prise¢na.

krajl

Bez narokl na zmény v projednaném
navrhu.

Sprava zeleznic
stanovisko &. j. 11741/2022-SZ-GR-06 ze dne 2. 2. 2022

Sprava zeleznic, statni organizace, vznikla na zakladé zakona ¢.
77/2002 Sb., hospodafi s majetkem statu, ktery tvofi predevSim
Zelezni¢ni dopravni cesta a pIni funkci vlastnika drahy, zajiStuje
provozovani, provozuschopnost, modernizaci a rozvoj zelezni¢ni
dopravni cesty. Vyjadfeni Spravy Zzeleznic, statni organizace, se
zaroven stava podkladem pro zpracovani koordinovaného
stanoviska Ministerstva dopravy, které je v procesu uUzemniho
planovani dotéenym organem podle § 4 zakona ¢. 183/2006 Sb. Z
hlediska koncepce rozvoje Zelezni¢ni infrastruktury Vam davame
nasledujici vyjadreni: Re$enym Uzemim je vedena jednokolejna
neelektrizovana Zelezniéni trat & 194 Ceské Budé&jovice — Cerny
KFiz, ktera je ve smyslu § 3 zakona &. 266/1994 Sb., o drahach,
zafazena do kategorie drahy regionalni. Pozadujeme respektovat
ochranné pasmo drahy dle vyse uvedeného zakona o drahach.

V platnych ZUR Jihogeského kraje je vymezen koridor Gzemni
rezervy D/J pro napojeni Ceského Krumlova na V. tranzitni
Zelezniéni koridor. Uzemni rezerva je v navrhu Gzemniho planu obce
PfiseCna zapracovana. Pro Zelezni¢ni zamér byla v roce 2008
zpracovana TES (technickd a ekonomicka studie). Zadna dalsi
dokumentace nebyla prozatim zpracovana. V navrhu uzemniho
planu se uvadi, ze by tento zelezni¢ni zamér mél byt realizovan
za 30 nebo vice let. Uvadény Easovy horizont pozadujeme z
uzemniho planu odstranit. Termin realizace neni znam, proto
povazujeme uvedeny ¢asovy horizont za zavadéjici informaci.

Dale uvadime, ze na predmétné Zelezni¢ni trati se bude provérovat
mozna elektrizace. Jiné pripominky k navrhu uzemniho planu
nemame.

Podminky stanoviska jsou splnény,
v projednaném navrhu bylo
provedeno doplnéni dle pozadavku
Spravy zeleznic.

V grafické &asti a v textové &asti UP
Pfisecna je respektovano ochranné
pasmo drahy, viz zakres
v koordina¢nim vykrese, viz text str.
8 ...V pripadé stfetu navrhovanych
ploch s ochrannymi pasmy je nutné
resit vyjimku z téchto ochrannych
pasem (dale jen ,OP“) v navazujicich
fizenich. ~ NavrZenou  zastavbou
budou  respektovana ochranna
pasma veSkerych stavajicich i nové
navrzenych inzenyrskych siti, objektd
dopravni a technické infrastruktury,
vymezena ochranna pasma
zemédeélskych a vyrobnich arealt
apod.”

str. 74 ,Vstupni limity tzemi ...V UP
Jsou respektovana vsechna ochranna
pasma vyskytujici se v FeSeném
uzemi. Limity vyuZiti Gzemi jsou
zakresleny v Koordinaénim vykresu.“

Ministerstvo obrany, Sekce spravy a fizeni organizaci
stanovisko sp. zn. 124774/2022-7460-OUZ-BR ze dne 8. 2. 2022

Odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce
spravy a fFizeni organizaci, Ministerstvo obrany, v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona €. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéj$ich predpisii
(dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR*) a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich

Bez narokd na zmény v projednaném
navrhu.
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pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné pfislusné
ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem
ministra obrany ¢. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu plsobnosti MO ve
vécech Uuzemniho planovani a stavebniho Fadu, v platném znéni,
vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2
pism. b) stavebniho zakona souhlasné stanovisko k predlozené
uzemné planovaci dokumentaci.

KU Jé. kraje - OZPZL
stanovisko &. j. KUJCK 24574/2022 ze dne 18. 2. 2022

Krajsky ufad po posouzeni predlozenych podkladl a na zakladé
dostupnych informaci ze spole€ného projednani, které probéhlo dne
15. 2. 2022, v ramci své mistni a vécné pfislusnosti podle zakona o
ochrané pfirody a krajiny sdéluje nasledujici: V Uvodu krajsky ufad
upozoriuje, Ze spravni Uzemi obce Pfise¢na se cca z 40 % nachazi
na uzemi Chranéné krajinné oblasti (dale jen ,CHKO®) Blansky les,
kde krajsky ufad neni vécné ani mistné pfislusny, protoZze na uzemi
CHKO a ochrannych pasem téchto zvlasté chranénych uzemi
vykonavaji statni spravu v ochrané pfirody a krajiny podle § 78 odst.
1 zakona o ochrané pfirody a krajiny spravy CHKO, v tomto pfipadé
Sprava CHKO Blansky les.

[1] - Stanovisko dle § 45i zdkona o ochrané prirody a krajiny
Krajsky ufad jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 67
odst. 1 pism. g) zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl, a dale dle ustanoveni § 77a
odst. 4 pism. o) zakona o ochrané pfirody a krajiny, vydava
v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o ochrané prirody
a krajiny a na zakladé predloZenych podklad(i k danému navrhu UP
toto stanovisko: souhlasi s navrhem uzemniho planu Pfise€na.

Uvedeny navrh Uzemniho planu Pfiseénd nemiize mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny
vliv na pfedmét ochrany nebo celistvosti EVL nebo PO lezicich na
Uuzemi v pusobnosti krajského Uradu.

[2] - Stanovisko z hlediska ostatnich zajma chranénych
zakonem o ochrané pfirody a krajiny

Krajsky urad jako prisluSny organ podle ustanoveni § 77a odst.
4 pism. z) zakona o ochrané prirody a krajiny a na zakladé
predloZenych podkladt k danému navrhu UP toto stanovisko:
souhlasi s navrhem tzemniho planu Prise¢na.

Z navrhu uzemniho planu PfiseCna je mozné se domnivat, ze
nedojde k doteni ¢&i naruseni zajm0 ochrany pfirody v daném
uzemi, u nichz je k vykonu statni spravy pfisluSny zdejSi organ
ochrany pfirody a krajiny ve smyslu ustanoveni § 77a zakona o
ochrané pfirody a krajiny, a proto k nému krajsky urad nema
zadné vyhrady.

Bez narokl na zmény v projednaném
navrhu.

Ministerstvo zivotniho prostredi
stanovisko €. j. MZP/2022/510/263 ze dne 24. 2. 2022

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy I, jako
dotceny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist, a § 13 odst. 2 zakona ¢. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu, obdrzelo dne
25.01.2022 navrh Uzemniho planu PFise¢na. K predlozenému
navrhu Uzemniho planu Pfiseénd nema Ministerstvo Zivotniho
prostredi, odbor vykonu statni spravy ll, z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi, zadné pripominky. U navrzené zastavitelné
plochy Z3, ktera zasahuje do poddolovaného uzemi, doporucujeme
provést inzenyrsko-geologicky prizkum pfi zakladani staveb v tomto
uzemi.

Bez narokll na zmény v projednaném
navrhu. Uvedené doporuceni je nad
podrobnost stanovenou Uzemnim
planem.

Reditelstvi silnic a dalnic
stanovisko €. j. RSD-37070/2022-2 ze dne 9. 3. 2022

Spravnim Uzemim obce PfiseCna prochazi stavajici silnice 1/39. Dle
platnych ZUR Jiho€eského kraje, ve znéni aktualizace ¢. 8, zasahuje
do feSeného Uzemi koridor dopravni infrastruktury (dale jen ,DI*) pro

Podminky stanoviska jsou splnény,
v projednaném navrhu bylo
provedeno doplnéni dle pozadavku
Reditelstvi silnic a dalnic.

Do navrhu UP Prise&na byly prevzaty
podklady z dokumentace pro uzemni
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stavbu prelozky silnice 1/39. Na tuto preloZzku byla zpracovana
aktualizace dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ,I/39 Prisecna”
(PRAGOPROJEKT, a.s., 09/2020). V anoru roku 2022 bylo na tuto
stavbu vydano uzemni rozhodnuti. K navrhu uUzemniho planu
PFise¢nda zasilame nasledujici pfipominky:

- V koordinanim vykrese poZadujeme vyznaclit ochranné pasmo
prelozky silnice 1/39 v §ifi 50 m od osy komunikace na kazdou stranu,
které vzniklo na zakladé nabyti pravni moci a platnosti tzemniho
rozhodnuti.

- V navrhu UP pozadujeme koridor DI pro planovanou prelozku
silnice 1/39 vymezit v minimalni Sifce ochranného pasma dle vyse
uvedené dokumentace (viz pfiloha). V pfipadé kolize rozSifeného
koridoru se stavajici zastavbou je mozné koridor lokalné zuzit. K
navrhu UP PFisena nemame dalsi pFipominky.

rozhodnuti ,,I/39 Pfisec¢na"“.

Jihoc¢esky vodarensky svaz
stanovisko €. j. 2022/251 ze dne 10. 3. 2022

Stanoviskem JVS byly uplatnény pozadavky na obsah navrhu
uzemniho planu Pfise¢na:

V z&jmovém UGzemi navrhu UP Pfisedna se nachazi zafizeni ve
vlastnictvi a provozovani JihoCeského vodarenského svazu (déle
JVS), tj. dalkovy vodovodni fad CS Bukovec VDJ Domoradice z oceli
priméru DN 400 mm. Vodovod je aktivné katodicky chranén.
Uvedeny vodovod je vyznamny vodohospodarsky objekt, ktery slouzi
k zasobovani mést a obci jihodeského kraje pitnou vodou (Cesky
Krumlov, Vétini, Pfise€na atd..,).

JVS nesouhlasi s ptedlozenym navrhem UP PFise¢na, konkrétné
s feSenim ploch Z.2 a CPU.D3, které se dotykaji vySe uvedeného
zafizeni ve vlastnictvi a provozovani JihoCeského vodarenského
svazu. JVS pozaduje predlozit k odsouhlaseni pfepracovany navrh
Uzemniho planu Pfisedna, ktery bude respektovat uvedené
podminky pro ochranu zafizeni JSV.

Z duvodu zachovani trvalého pfistupu k tomuto vodovodu pro udrzbu
a opravy vodovodu provadéné tézkou technikou pozadujeme tyto
plochy Fesit tak, aby byly dodrzeny zakladni technické pozadavky na
ochranu zafizeni JVS, tzn.:

- zachovani minimalni Sife, volné pfistupného, vystavbou
nezasazitelného uzemi v Sifi 14,0 m nad vodovodnim potrubim, a to
po celé délce potrubi prochazejiciho feSenym tuzemim

Al

- vylou€eni jakychkoliv zpevnénych ploch a komunikaci nad
vodovodnim potrubim v jeho podélném smeéru v Sifce vykopu plus
v 8ifce obou pfilehlych bezpetnostnich pruhG (dle vzorového
pFicného fezu, viz vyse). Pfipadné komunikace v pfi€ném sméru na
potrubi musi byt navrZeny zjednodu$e rozebiratelnych prvki
(zamkova dlazba, kamenna dlazba apod.).

- navrzeni usporadani pfipadnych novych siti technického
vybaveni v ramci investicniho zaméru zadatele tak, aby udrzba Ci
oprava vodovodu JVS byla snadno proveditelna, s odvolanim na
CSN73 6005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni,
kapitolu 4. Zakladni pokyny pro navrhovani. To znamena navrhnout
vSechny nové sité tak, aby pfi nutnosti kfizeni, pfechazely stavajici
vodovod JVS pouze v jednom koncentrovaném misteé.

ohradnich zdi a obdobnych konstrukci byly navrzeny v takové
vzdalenosti, aby pfi udrzbé &i opravé vodovodniho potrubi nebyla
ohrozena stabilita téchto objektt, ohradnich zdi a obdobnych
konstrukci.

Podminky stanoviska jsou splnény,
v projednaném navrhu bylo
provedeno doplnéni dle poZadavku
JVS.

Do navrhu UP Priseénd byly
doplnény podminky pro vystavbu
vploSse Z2 vmist¢ vodovodniho
fadu, a to ,,...Podle Zakona 274/2001
Shb. o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a o zméné
nékterych  zakont  (zdkon o
vodovodech a kanalizacich) plati §
23 ochranna pasma vodovodnich
fadu a kanalizacnich stok. Na plose
Z.2 je umozZnéna vystavba pouze za
podminky, Ze bude zachovana
minimalni Sife OP vodovodu v Sifi 14
m a volny pristup k vodovodu.

Viystavbou nesmi byt ohrozen
technicky  stav.  nebo  plynulé
provozovani vodovodu.“

Na jednani 9. 11. 2022 bylo

dohodnuto, Ze se trasa cyklostezky
posune z pozemku parc. ¢. 1521/1
k.u. Pfise€na na pozemek ve
vlastnictvi obce parc. €. 551/33 k.u.
Pfisecna tak, aby se minimalizovala
kolize navrhované VPS s dalkovym
vodovodnim fadem. ,V koridoru

CPU.D3 je wumoznéna vystavba
pouze za podminky, Ze bude
zachovana minimalni  Sife  OP

vodovodu v Sifi 14 m a volny pristup
k vodovodu. Vystavbou nesmi byt
ohrozen technicky stav nebo plynulé
provozovani vodovodu.”

Pozadavky oznacené bodem A/ nize
jsou nad podrobnost uzemniho planu
a budou zohlednény pfi dalSich
navazujicich  Fizenich pfisluSnych
dot&enych organa.

Krajska hygienicka stanice

stanovisko €. j. KHSJC 06521/2022/HOK CB-CK ze dne 10. 3. 2022
S navrhem UP Piise&na pro spoleéné jednani, predlozenym organu
ochrany vefejného zdravi dne 25. 1. 2022 zadatelem Méstskym

uradem Cesky Krumlov, odborem Uzemniho planovani, namésti
Svornosti, 381 01 Cesky Krumlov se souhlasi za téchto podminek:

Podminky stanoviska jsou splnény,
v projednaném navrhu bylo
provedeno doplnéni dle pozadavku
KHS.

V grafické &asti a v textové &asti UP
Pfise¢na jsou respektovana
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1. KHS J¢. kraje pozaduje v souvislosti s umistovanim nové
chranéné zastavby respektovat jednotlivda ochranna pasma (napf.
OP silnice 1. a lll. tfidy, OP drahy, OP trafostanic, OP el. vedeni VN a
VVN, OP vyrobny elektfiny, OP telekomunikacnich kabell, OP RR
tras, OP plynovodu, OP vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok, OP
zemédélskych a vyrobnich arealt apod.), hranice negativnich vliva,
hlukové izofony dopravnich cest apod.

2. KHS J¢. kraje pozaduje provéfit moznost umisténi chranéné
zastavby v uzemi podél stavajicich dopravnich cest se zvySenou
hlukovou zatézi a v uzemi, navazujicim na plochy, které vyvolavaiji
negativni vlivy. Tato Uzemi jsou z hlediska zajmG ochrany vefejného
zdravi pouze podmine¢né vhodna pro umisténi objekt( vyZadujicich
ochranu pfed hlukem. Mistné pfisluSsny organ ochrany vefejného
zdravi bude vyzadovat dodrZzeni hygienickych limitd hluku v
chranéném venkovnim prostoru staveb. Zaroven je nezbytné vytvorit
dostate€nou Uzemni rezervu pro realizaci pfipadnych protihlukovych
opatfeni.

ochranna péasma, viz  zakres
v koordina¢nim vykrese, viz text str.
8 ,...Vpripadé stfetu navrhovanych
ploch s ochrannymi pasmy je nutné
redit vyjimku z téchto ochrannych
pasem (dale jen ,OP“) v navazujicich
fizenich.  NavrZenou  zé&stavbou
budou  respektovana ochranna
pasma veSkerych stavajicich i nové
navrZenych inZzenyrskych siti, objekt(
dopravni a technické infrastruktury,
vymezena ochranné pasma
zemédélskych a vyrobnich areall
apod.”

str. 74 ,Vstupni limity uzemi ...V UP
Jsou respektovana vsechna ochranna
pasma vyskytujici se v FeSeném
tuzemi. Limity vyuZiti dzemi jsou
zakresleny v Koordina¢nim vykresu.*
V UP Pfisegna jsou nové navrhované
plochy SV odclonény od silnice |I.
tfidy a pfelozky silnice 1/39 pasem
navrzené zeleng, stejné tak jsou
odclonény od ploch VZ.

V textové &asti UP Pfise¢na je mimo
jiné uvedeno: ,...Nové zastavitelné
obytné plochy jsou vymezeny
v dostatecné vzdalenosti od
zemeédélskych ¢i vyrobnich areald.
Z davodu dalSiho snizeni negativnich
vlivii vyroby na sousedni plochy je
u areali doporucena vysadba
izolacni zelené. Vystavba objekti pro
bydleni v blizkosti  areali  je
podminéna prokazanim neprekroc¢eni
hygienickych limitd. Stejna podminka
plati i pro vystavbu areal( v blizkosti
obytnych ploch. Pripadna vystavba
v blizkosti komunikaci vysSich trid je
podminéna dodrzenim hygienickych
hlukovych  limitd v  chranénych
vnitrnich i venkovnich prostorech
staveb a chranénych venkovnich
prostorech. Pro snizeni negativnich
vlivii z dopravy je vymezena prelozka

silnice  1/39 vedend mimo sidlo
Prise¢na.”
Podminky viz jednotlivé plochy
vymezené v UP.

Sprava CHKO Blansky les Podminky stanoviska byly

stanovisko €. j. 312/JC/22 ze dne 11. 3. 2022

Agentura uplatiuje stanovisko k €asti uzemi obce PfiseCna, ktera
lezi v CHKO Blansky les. S navrhem souhlasi za pfedpokladu
splnéni téchto podminek:

1.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrana hodnot

- urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty, podminky ochrany:
Bude doplnén text: ,V zastavéném uzemi Ize podminky ochrany
krajinného razu dohodnout v podrobnosti tzemniho planu, krajinny
raz se zde jiz nebude posuzovat ve smyslu § 12 odst. 4 zakona. V
ostatnich plochach je nutno vzdy individualné posoudit vliv staveb na
krajinny raz dle § 12 zakona, pfitom budou respektovany regulativy
pro umistovani a vzhled staveb v CHKO Blansky les.”

1.e) koncepce usporadani krajiny

- Uzemni systém ekologické stability: Bude doplnén text: ,V
souvislosti s probihajici aktualizaci planu USES (dokond&eni v srpnu
2022) na uzemi CHKO Blansky les mlze dojit ke zméné vymezeni

projednany se zastupcem CHKO
Blansky les a text navrhu byl na
zakladé dohody upraven.

K bodu 1.b) text viozen — str. 6

K bodu 1.e) Z hlediska SirSich vztah(
v krajiné je respektovana navaznost
na uUzemni systém ekologické
stability na nadregionalni a regionaini
arovni, ktery byl prebiran z AZUR.
Prvky USES vymezené na lokalni
urovni jsou vymezeny v navaznosti
na nadfazeny USES a na prvky

vymezené v platnych uzemné
planovacich dokumentacich
sousednich obci.

K bodu 1.f)
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prvkd USES na uzemi obce PfiseCna. Tyto pfipadné zmény je
potfeba prevzit do UP Pfise¢na.”

- prostupnost krajiny: Cyklostezky a cyklotrasy v nezastavéném
Uzemi v CHKO Blansky les budou zfizovany pouze v trasach
stavajicich cest, pfi zachovani stavajiciho propustného povrchu.

- Protipovodhova opatfeni: Agentura doporu€uje vymezit plochy
protipovodniovych opatfeni v prostoru severné od primyslové zény
Domoradice na ochranu pfed pfivalovymi vodami.

1.f) stanoveni podminek vyuZiti ploch

- SmiSené obytné venkovské SV: V lokalité Z2 Ize umistit jeden
nadzemni objekt ve vychodni poloving pozemku, pfitom je nutno
respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby, tj. vySka stavby bude
maximalné 7 m. VySkova hladina u ostatnich ploch bude max.1
nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi, vyska stavajici nebo
max. 9,0 m.

- Obéanské vybaveni komercni OK: Vyskova hladina zastavby bude
pouze stavajici nebo nizsi.

- Obcanské vybaveni — sport OS: VySkova hladina zastavby bude
max. 9 m.

- Vlyroba lehké VL: Hromadné parkovani a odstavovani osobnich a
nakladnich automobill a mechanizaénich prostfedki a motoristické
sluzby neuvazovat v lokalité Z1.

- Vyroba drobna a sluzby VD: VySkova hladina zastavby bude
stavajici nebo max. 9 m.

- Vyroba zemédéliska a lesnicka VZ: VVySkova hladina zastavby bude
stavajici.

Vy8kova hladina byla upravena dle
pozadavku:

Pro plochy SV, OS —max. 9 m
Pro plochy OK, VD, VZ —max. 10 m
Lokalita Z.2 — max. 8 m

V lokalit¢ Z.1 je nepfipustné
hromadné parkovani a odstavovani
osobnich a nakladnich automobild a
mechanizaénich prostredk;

Dohoda ze dne 14. 12. 2022 (Ing.
arch Ziféakova):

VySkové regulativy by Slo mirné
upravit. Vychazim z toho, ze vyska
staveb v PFisecné je prfevazné nizsi
nez 9 m, pouze nékolik staveb ma
vySku 10 m nebo o malo vysSi (2
bytovky, penzion).
U ploch SV by tak méla zustat
maximalni vyska 9 m. Stavba v
lokalité Z2 by mohla mit maximalni
vySku 8 m — méla by byt nizsi nez
sousedni stavba penzionu, ktera ma
ze zapadni strany cca 9 m po hieben
stfechy. Plochy OK, VD a VZ by
mohly mit  maximalni vySku
upravenou na 10 m, plochy OS 9 m —
v okoli jsou samé nizké stavby.
Tyka se to pouze ploch na uzemi
CHKO.

Dohoda ze dne 5. 6. 2023 (Ing. arch
Zifeakova):

»Zmeéna vyuziti na plochu OK by byla
mozna ve stavajicim  rozsahu
zastavitelného Uzemi, ale musely by
tam byt doplnény  podminky
prostorového a ploSného vyuziti a
ochrany krajinného razu - 1 stavba
do 500 m? vyska do 8 m, intenzita
vyuziti pozemku 35 % - jako
u stavajiciho vyuziti. Zbytek pozemku
by maximalné mohl byt
v zastavitelném uzemi jako plocha
A

Ministerstvo dopravy
stanovisko €. j. MD-9373/2022-910/2 ze dne 16. 3. 2022

Ministerstvo dopravy jako doteny organ podle § 40 odst. 2 pism. g)
zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpist, podle § 56 pism. d) zakona €. 266/1994 Sb., o
drahach, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle § 88 odst. 1 pism. k) a
1) zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdé&jSich
pfedpisu a podle § 4 zakona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé,
ve znéni pozdéjsich predpisu,

k navrhu uzemniho planu Prise€na vydava stanovisko podle § 4
odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, (dale jen
,stavebni zakon*), obdobné podle § 149 odst. 2 zakona ¢. 500/2004
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych
dalnic a silnic I. tfidy souhlasime s projednavanym navrhem
uzemniho planu Pfise¢na za nasledujicich podminek:

1) Koridor dopravni infrastruktury pro planovanou pfelozku silnice
1/39 pozadujeme vymezit v minimalni Sifce 100 m, tj. od osy vozovky
50 m vpravo i vlevo dle aktualizované dokumentace pro uUzemni

Podminky stanoviska jsou splnény,
v projednaném navrhu bylo
provedeno doplnéni dle pozadavku
Ministerstva dopravy.

Do navrhu UP Ptise&na byly prevzaty
podklady z dokumentace pro uzemni
rozhodnuti ,1/39 Pfise¢na“.
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rozhodnuti ,I/39 Prise¢na“ (PRAGOPROJEKT, a.s., 09/2020), s tim,
Ze v pfipadé kolize roz8ifeného koridoru se stvajici zastavbou Ize
koridor lokalné zuzit.

2) V koordinaénim vykrese pozadujeme vyznacit ochranné pasmo
prelozky silnice 1/39, tj. od osy vozovky 50 m vpravo i vlievo.

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem
uzemniho planu Pfiseéna a pozadavky neuplatriujeme.

Z hlediska letecké a vodni dopravy souhlasime s projednavanym
navrhem uUzemniho planu Pfisena a pozadavky neuplatiujeme,
jelikoZ nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

MéU CK Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
stanovisko &. j. MUCK 10136/2022/0ZPZ/Vo ze dne 17. 3. 2022

Po prostudovani a posouzeni predloZeného navrhu UP Pfiseéna a
na zakladé informaci ze spoleéného projednani, které probéhlo dne
15.2.2022 Vam dotcené useky zdejSiho odboru zivotniho prostiedi a
zemé&délstvi sdéluji nasleduijici stanoviska:

1/ Ochrana pfirody a krajiny

Méstsky ufad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostfedi a
zemeédélstvi, jako prFisluSny organ ochrany pfirody podle § 77 odst. 1
pism. q) zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisli (nadale jen zakon), vydava toto
stanovisko:

Organ ochrany pfirody souhlasi s predlozenym navrhem UP
Prise€na.

Oduvodnéni:

Vzhledem ke skute€nosti, ze pozadavku na vypusténi plochy OV31 a
OV32 z navrhu UP bylo vyhovéno, organ ochrany pfirody s
pfedlozenym navrhem souhlasi. V dalSich Castech organ ochrany
prirody souhlasi s predlozenym navrhem UP Prise&na. Cast spravni
uzemi obce PFisetna se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Blansky
les, kde je podle § 78 zakona organem ochrany pfirody pfisluSnym k
vydani stanoviska Sprava CHKO Blansky les.

2/ Ochrana zemédélského pudniho fondu (ZPF)

Méstsky ufad v Ceském Krumlové, odbor Zivotniho prostfedi a
zemeédélstvi, jako pfislusny organ ochrany zemédélského pudniho
fondu podle § 13 odst. 1 pism. a) zakona ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pudniho fondu ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen
,zakona o ZPF*), vydava toto vyjadreni:

Z hlediska zajmu chranénych zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF, sdélujeme, ze spravnim organem pfislusSnym k uplatnéni
stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci je dle § 17a pism. a)
Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi,
zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské
Budgjovice.

3/ Statni sprava lesu

Méstsky ufad v Ceském Krumlové, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, jako pfisluSny organ statni spravy lesu dle ust. § 48
odst. 2 pism. b) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisl, vydava toto stanovisko: Organ statni spravy lest
s predlozenym navrhem Uzemniho planu Pfiseéna souhlasi.

4/ Vodopravni urad

Z hlediska zajmu chranénych zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a
zméné nékterych zakonud (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu, a zakonem €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potfebu a zméné nékterych zakond (zakon o
vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpist
s predlozenym navrhem Uzemniho planu Pfiseéna souhlasime.

Bez narokl na zmény v projednaném
navrhu.

KU Jé. Kraje - OZPZL - ZPF
stanovisko €. j. KUJCK 22927/2022 ze dne 18. 3. 2022

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi
a lesnictvi, jako pfisluSny organ ochrany zemédélského pldniho

Bez narokd na zmény v projednaném
navrhu.

Dohoda ze dne 7. 6. 2023 jako
reakce na pozadavek vlastnika
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fondu (ZPF) podle § 17a zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve
znéni pozdéjSich predpisi (zdkona) posoudil pFedlozenou
dokumentaci navrhu Uzemniho planu PFiseéna a vydava ve smyslu §
5 zakona toto stanovisko, kterym udéluje souhlas s pfedlozenym
navrhem Uzemniho planu Pfise€na, s predpokladanym
celkovym zaborem ZPF 12,35 ha.

pozemku 804/7 k.u.
Pfise¢na:

V tomto pfipadé navrhova plocha
(p.C. 804/7 k.u. PFise€na) zasahuje
na zemédélskou pldu s I. tf ochrany,
kde je nezbytné v souladu s ust § 4
odst. 3 zdkona prokazat prevazujici
vefejny zajem na jejim zastavéni pro
komeréni vyuziti. Na zakladé tohoto
posouzeni organ ochrany ZPF
sdéluje, Ze v pfedlozeném navrhu
postrada vyhodnoceni
predpokladanych dasledku na
zemédeélsky ptdni fond pfi
zpracovani navrhu UP PFisedna.

Pro vyhodnoceni duasledkd v ramci
navrhu Uzemniho planu je z&sadni,
7e se jednd o zménu parametrd
navrhové plochy (funkéni a plodné
vyuziti). V pfipadé dotceni
nejkvalitngjSi  zemédélské  pudy
zafazené do |. a Il. tfidy ochrany je
nutné aplikovat ust. § 4 odst 3
zakona. Jakykoliv jiny vyklad by ved|
k tomu, ze by zastavitelna plocha
vymezena na nejkvalitn&jsi
zemédélské pudé vramci navrhu
nebyla pfedmétem posouzeni ze
strany organu ochrany ZPF. Takovy
postup by predstavoval zasadni
rozpor se smyslem a ucelem zakona
o ochrané zemédélského pudniho
fondu.

Nelze proto  povazovat tento
pozadavek vlastnika pfedmétného
pozemku o zafazeni do navrhu UP
za vyhovujici poZzadavkim dle § 5
odst. 1 zakona.

parc. ¢C.

KU J&. kraje - ORRUPSR
stanovisko &. j. KUJCK 103257/2023 ze dne 29. 8. 2023

Krajsky Ufad vydava na zakladé § 50 odst. 7 stavebniho zakona
nasledujici stanovisko k navrhu UP Priseénd, v némz posoudil navrh
UP Zlata Koruna z hledisek uvadénych v § 50 odst. 7 stavebniho
zakona, tj. z pohledu kompetenci jemu svéfenych stavebnim
zakonem v ramci pofizovani uzemné planovaci dokumentace na
urovni obce.

Krajsky ufad na zakladé provedeného posouzeni konstatuje, ze
navrh UP PFise¢na:

a) je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni
(dale jen ,PUR®). Do spravniho Uzemi obce Pfiseéna dle PUR
zasahuje rozvojovd oblast OB10 Rozvojovd oblast Ceské
Budégjovice, ktera byla Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje upfesnéna mimo Uzemi obce. Uzemi obce neni soudasti
rozvojove osy, specifické oblasti ani neni dot€éeno zaméry dopravni a
technické infrastruktury. Navrh rovnéz respektuje a zohlednuje
stanovené republikové priority Uzemniho planovani.

V navrhu UPje sice uvedeno, Ze Uzemi obce lezi v rozvojové oblasti,
nicméné nic blizSiho uvedeno neni, krajsky ufad tedy pozaduje
doplnit informaci, Ze se jedna o rozvojovou oblast OB10 Rozvojova
oblast Ceské Budé&jovice, ktera byla upfesnéna Zasadami Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje mimo Uzemi obce.

b) je v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, v
platném znéni (dale jen ,ZUR®). Uzemi obce se nachéazi v rozvojové
oblasti N-OB5 Ceskokrumlovsko, kterou respektuje. Obec
nezasahuje do rozvojové osy ani specifické oblasti.

K udpravé navrhu UP doslo na
zékladé pokynu ze dne 4. 9. 2023, a
to:

- upravit text uzemniho planu dle
pozadavku stanoviska KU JE. kraje —
ORRUPSR.

Navrh UP byl upraven dle poZadavki
stanoviska KU JE.  kraje -
ORRUPSR.

Dale byly zajiStény pisemné souhlasy
obci:

Zlata Koruna (€. j. OZK-0711/2023 ze
dne 15. 9. 2023):

Obec Zlata Koruna se zavazuje, ze
pfi pofizovani  nové  Uzemné
planovaci dokumentace (zmény UP,
pFip. pofizeni nového UP) budou
provéfeny a upraveny prvky lokalniho
uzemniho systému ekologické
stability tak, aby byla zajisténa
navaznost téchto prvkd USES na
Uzemi sousedni obce PfiseCna.
Tento zavazek se netyka soucasné
projednavané Zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Zlata Koruna, ktera je jiz pred
konecnym schvalenim.

Srnin (€. j. OUS-91/2023-ML ze dne

57




Na uzemi obce se nachazi plochy a koridory nadmistniho vyznamu
pro zameéry vefejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu —
konkrétné D13 silnice 1/39 — usek D13/2 usek Rajov — Cesky
Krumlov (vychod), vychodni obchvat obce Pfisecna, Sife koridoru
200 m, Uvedeny koridor je v UP PfiseCna zpfesnén a je respektovan.

Dale je v na uzemi obce vymezena uzemni rezerva pro zameér
vefejné dopravni infrastruktury D/J — napojeni Ceského Krumlova na
IV. TZK, ktera je navrhem UP Pfisecné respektovana.

Prvky uzemniho systému ekologické stability, které jsou vymezeny
v ZUR jsou navrhem respektovany. Do spravniho tzemi zasahuji:
nadregiondlni biocentrum NBC.51 Klet — Bulovy, nadregionalni
biokoridor NBK.174 Vitavska niva — Div€i kdmen a regionalni
biocentrum RBC.580 Pfise¢na.

Obecné priority jsou v navrhu zohlednény.

Krajsky ufad v &asti posouzeni souladu se ZUR pozaduje
nasledujici doplnéni:

- v mezidobi (konkrétné 14. 7. 2023) nabyla ucinnosti aktualizace ¢.
11 ZUR, je tedy nutné upravit informaci o tom, Ze navrh byl
posuzovan s touto aktualni verzi dokumentace,

- v navrhu je chybné uvedeno oznaceni nadregionalniho biocentra
NBC.51 Klet' — Bulo (v navrhu je uvedeno oznaceni NBK.51).

c) koliduje z hlediska SirSich uzemnich vztaht s uUzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci, a to konkrétné:

- Obec Smin: UP Priseéna navrhuje prvky lokalniho tzemniho
systému ekologické stability, které pfechazeji na uzemi obce Srnin,
aniz by byly vymezeny v UP Srnin. Vzhledem k nutnosti zajisténi
navaznosti, krajsky urad pozaduje, v dalSich fazi projednani
zajistit pisemny souhlas - obce Srnin s navrhovanym resSenim,
ve kterém bude deklarovano, ze pii nejblizs§i zméné UP bude
tato navaznost na jejich uzemi zajiSténa. Pokud tento souhlas
zajistén nebude, je nutné tyto prvky upravit tak, aby respektovali
UP sousedni obce.

- Obec Zlatd Koruna: UP PFisetna navrhuje prvky lokalniho
uzemniho systému ekologické stability, které pfechazeji na uzemi
obce Zlata Koruna, aniz by byly takto vymezeny v UP Zlata Koruna.
Vzhledem k nutnosti zajisténi navaznosti, krajsky urad pozaduje v
dalSich fazi projednani zajistit pisemny souhlas obce Zlata
Koruna s navrhovanym feSenim, ve kterém bude deklarovano,
Ze pii nejblizsi zméné UP bude tato navaznost na jejich Gzemi
zajisténa. Pokud tento souhlas zajistén nebude, je nutné tyto
prvky upravit tak, aby respektovali UP sousedni obce.

- Z hlediska sousednich obci dale neni zajiSténa navaznost u
nékterych prvk( Uzemniho systému ekologické stability, jejichz
existence vyplyva ze ZUR. Nicméné& vzhledem k tomu, Ze UP
PfiseCna v téchto bodech vychazi z platnych ZUR je bude toto
feSeno na urovni zmén uzemné planovaci dokumentace sousednich
obci, ato v souladu s § 54 odst. 6 stavebniho zakona.

- Krajsky uUfad dale pozaduje z oduvodnéni kap. b) €asti ,navaznost
na sousedni spravni uUzemi“ vypustit vétu, tykajici se koridoru
dopravni infrastruktury CPZ.D13/2 a cyklostezky, nebot pfedmétny
koridor byl upfesnén uvnitf feSeného uUzemi obce a pokracovani
cyklostezky je vzhledem ke zplsobu vymezeni navazujiciho uzemi
mozné.

d) soulad navrhu UP Pfiseéna s Gzemnim rozvojovym planem
nebyl z divodu jeho prozatimni neexistence krajskym Gfadem
posuzovan.

Dale krajsky ufad ve vazbé na § 25 stavebniho zakona posoudil
soulad UP Prise¢na z hlediska souladu s Uzemni studii krajiny
Jihodeského kraje (dale téz ,USK JCK"), u niZ byla dne 1. 9. 2021
schvélena moznost jejiho vyuZiti a konstatuje, Zze UP Pfise¢na neni v
rozporu s USK ]CK.

Krajsky ufad dale sdéluje, ze nékteré z uplatnénych stanovisek a
pfipominek k UP Pfise¢na zasahuji do jim chranénych zajma,
nicméné vzhledem k tomu, Ze v souasné dobé neni krajskému

25.9.2023):

Obec Srnin se zavazuje, ze pii
pofizovani nové uzemné planovaci
dokumentace (zmény UP, pfip.
pofizeni  nového UP) budou
provéfeny a upraveny prvky lokalniho
uzemniho systému ekologické
stability tak, aby byla zajisténa
navaznost téchto prvkd USES na
Uuzemi sousedni obce PFisecna.
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ufadu zndmo, k jakému vypofadani pofizovatel pfistoupi, nelze k
tomuto zaujmout stanovisko.

S ohledem na § 6 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném
znéni, krajsky Ufad souhlasi s pokradovanim v fizeni o navrhu UP
Prisecna podle § 53 stavebniho zakona a nasledujicich za
podminky, ze budou pIné dodrzeny pozadavky krajského uradu,
které jsou uvedeny vyse.

Béhem spoleéného jednani navrhu Uzemniho planu Priseéna (spoleéné jednani se konalo dne 15. 2.

2022) byly uplatnény nasledujici pripominky verejnosti a obci:

Dot€eny organ / €.j. pfipominky / datum uplatnéni
Text kracen pofizovatelem

Zpusob vyporadani

Vlastnik pozemku parc. €. 804/7 k.u. Pfiseéna
pfipominka €. j. MUCK 14495/2022 ze dne 14. 2. 2022
€.1 Soucasny navrh nezohledriuje na8i zadost na vyuZiti pozemku 804/7
ze dne 20. 7. 2015, viz. pfiloha ¢€.1, kde zadame zafazeni pozemku jako
pozemek pro plochu smiSenou pro bydleni a ob&anskou vybavenost
komercni, a to pro UpIné celou plochu pozemku. To tento navrh up
nezohledriuje, Zadali jsme o vymezeni CELE PLOCHY POZEMKU p. ¢.
804/7.
€.2 VznasSime i pfipominku k navrhu zastavénosti-zaboru pady, kdy
navrhovany zabor cca 15 % povazujeme za nedostateCny, kdyz tfeba
podle obecnych poZadavk( na vyuzivani uzemi (vyhl. & 501/2006) musi
na pozemcich RD z(stat nezastavéno jen 40 % (min).
Zapracovani pripominek zadame upravenim navrhu UP Pfiseéna
takto:

A. Zadame o zarazeni celé plochy parcely &. 804/7 jako plocha OK

— OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI.

B. Zadame o zvy$eni zastavénosti celé plocha na 50 az 60 %.
V ramci pouze nahradni snahy najit spolecné feSeni pfikladame pfipadné
variantni FeSeni k bodu A ve dvou navrzich dle priority:

1. varianta — zménit ¢ast plochy AL — louka na OK — obcanské

vybaveni komer¢ni

2. varianta — zménit ¢ast plochy AL — louka na SV — smiSené
obytné venkovské

PoZadavek byl projednan
s dot€enymi organy a na zakladé
dohody ze dne 14. 12. 2022, 5. 6.
2023 (Sprava CHKO Blansky les),
dohody ze dne 7. 6. 2023 (KU Jg&
Kraje — OZPZL — ZPF) viz texty vy3e,
dale dle pokynu uréeného zastupitele
ze dne 27. 6. 2023 upraven.

Pokyn uréeného zastupitele ze dne
27.6.2023:

Po dohodé s vlastnikem pozemku

parc. ¢. 804/7 k.u. Prfisetna
pozadujeme od nadzemniho
elektrického vedeni smeérem

k nemovitosti €.p. 71 zménu vyuziti
plochy na SV a v opacéném sméru na
Cesky Krumlov plochu nezahrnovat
do zastavitelné plochy.

Vlastnik pozemku st. p. ¢. 236, 390, 207/1 a ¢ast parc. ¢. 788/6 k.u.
Prise¢na

pfipominka €. j. MUCK 15218/2022 doru€ena dne 14. 2. 2022

Nase spolec¢nosti, jakoZto vlastnici pozemk( parc. €. 788/6, st. 236, st.
390 a st. 207/1, vSe v k.U. PriseCna (zemédélsky areal) timto zadaji u
uvedenych parcel, respektive u parcel st. 236, st. 390, st. 207/1 a
casti parcely 788/6 (viz. Priloha ¢€.1 pfilozeny plan — ohrani¢eno
Cervenou barvou) o zménu plochy jejich vyuziti z VZ - vyroba
zemédélska a lesnicka na VD - vyroba drobna a sluzby. O uvedenou
zménu zadame z duvodu, Ze naSe spolecnosti v nékolika poslednich
letech rozSifily své podnikatelské aktivity, napf. o prodej a servis
zemédélské techniky, kdy provoz a vyuziti Casti arealu na vySe
uvedenych pozemcich zacina byt odliSny od vyznaceného vyuziti
v Navrhu uzemniho planu obce Pfisecna.

Pozadavku bylo vyhovéno, cast
plochy VZ - vyroba zemédélska a
lesnicka byla zménéna na plochu VD
- vyroba drobna a sluzby.

Podatel pripominky A.M.
pfipominka €. j. 18574/2022 dorucena dne 28. 2. 2022

1/ Ve vykresové &asti navrhu UP PFisedna je vedena trasy cyklostezky v
Useku Cesky Krumlov — PFisedna po stavajici polni cestd, ktera je
vyuzivana zejména tézkou zemédélskou technikou. Cyklostezka nebude
urcité konstruovana na provoz této techniky, a tudiz bude poSkozovana a
nicena. Obec PriseCna ma po vybudovani cyklostezky povinnost ji
udrzovat v provozuschopném stavu a opravovat ji. Bude mit jenom
problémy v budoucnu. Navrhuji vést cyklostezku v jiné trase po polich, €i
podél této polni cesty.

2/ V navrhu UP Pfise¢na, v &asti Gzemni plan c) v bodé ,Vymezeni

K bodu 1/ Uzemnim planem P¥ise¢na
je  navrzen dopravni  koridor
(CPU.D3) pro cyklostezku, ktera je
vedena z k.U. Rajov a pokracuje pres
jihovychodni &ast sidla PFisecna a
dal pokraCuje podél lesa vychodné
od sidla az do k.U Prfisecna -
Domoradice. Koridor cyklostezky je
veden vtrase nebo v urditych
Usecich podél polnich cest, které
jsou vyuzivané i pro zemédélskou
techniku. Je tomu tak, z divodu zZe
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zastavitelnych ploch a ploch prestavby" (str. 9) je uvedeno u oznaceni
plochy u Z 11 SmiSené obytné venkovské (SV), zelen-zahrady a sady
(ZZ) - Obsluha uzemi — obsluzna komunikace.

a) V soucasné dobé vede k danému Gzemi pouze polni cesta pro potfeby
obsluhy lesti a poli. Tato cesta, jakoz i navazujici komunikace
v Domoradicich, nesplfiuje parametry dle CSN Projektovani mistnich
komunikaci pro obsluZznou komunikaci. Polni cesta vede po hranici
Uzemniho planu Priseéna a zejména je uvedena v UP mésta Cesky
Krumlov. Z navrhu Uzemniho planu Pfiseéna a ani ze sou€asného
platného Uzemniho planu mésta Cesky Krumlov neni zfejmé, Ze z polni
cesty by se méla stdt do vyhledu obsluzna komunikace, tj. ve
vykresovém navrhu UP Pfise¢na a UP Cesky Krumlov neni vymezena
plocha pro zplsob vymezeni polni cesty jako obsluzné komunikace s
kodem DS.

b) Z vykresovych planu navrhu UP Pfiseéna je patrné, Ze po této
obsluzné komunikaci (mistni komunikace IlIl.) mé& zarovenn vést i
cyklostezka (Cesky Krumlov — Pfisegna). V této souvislosti upozorfiuji, Ze
dle zékona o provozu na pozemnich komunikacich nelze cyklostezku
oznacenou pfislusnymi dopravnimi znackami pouzivat pro provoz
silni¢nich vozidel.

c) U vymezeni této zastavitelné plochy ,SV — se jevi problematické
zajisténi inzenyrskymi sitémi (elektrika, voda, kanalizace) z titulu
osamocenosti uvaZzované zastavby u lesa a od dal$ich sidel v ramci UP
PFise¢na. Odlvodnéni, Ze lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla v oblasti
bydleni v ramci UP Pfise&na je ponékud iluzorni.

Z vySe uvedeného pozaduji, aby zejména z titulu obsluzné komunikace
bylo vymezeni této zastavitelné plochy s oznacenim SV zapracovano do
navrhu UP PFise&na aZ po schvaleni navrhu UP mésta Cesky Krumlov.

trasa cyklostezky je prevzata ze
Studie  proveditelnosti  Vitavska
cyklostezka v useku Cesky Krumlov
— Zlatd Koruna, se kterou je
v souladu.

K bodu 2a/ Vku. PriseCna -
Domoradice vede po parc. ¢. 1515/3
uCelovd komunikace, na kterou se
napojuje navrh dopravniho koridoru
pro cyklostezku s kodem CPU.D3.
Parametry dle CSN navrh UP nefesi,
jsou nad jeho podrobnost.

Kbodu 2b/ Navrzeny dopravni
koridor CPU.D3 v k.U. Pfise¢na neni
navrzen pro pohyb automobilové
dopravy.

K bodu 2c/ Napojeni plochy Z.11 na
dopravni a technickou infrastrukturu
bude Ffe$eno pres Cesky Krumlov —
Domoradice, podrobnéji feSi platny
RP Domoradice jih.

Mésto Cesky Krumlov
Pfipominka €. j. MUCK 32334/2022 dorucena dne 13. 3. 2022

Mésto Cesky Krumlov knavrhu UP Pfisedna uplatiuje nasledujici
pfipominky vyplyvajici z navrhu aktualné pofizovaného nového UP
Ceského Krumlova: g .

. e .

severni tangenta - §
A, \ h

ﬁ!}’

.
et %
e

" _"' ¥t e 5
1a) Od jihu se jednd o navrh ,vychodniho obchvatu“ C. Krumlova
(silnice Il.tf.)

Tato nova komunikace by propojovala zapadni kfizovatku obchvatu
obce PFisecna (silnice 1/39) smérem k jihu pfes spravni uzemi obce
PfiseCna a novy most pfes udoli Vitavy, se spravnim Uzemim
Ceského Krumlova v prostoru Pinskrova Dvora a odtud k silnici
11/157.

1b) Od severu se jedna o navrh ,severni tangenty” propojujici
Prise€nou s Ceskym Krumlovem

Tato nova komunikace by propojovala zapadni kfizovatku obchvatu
obce Prisec¢na (silnice 1/39) smérem k severu se spravnim Uzemim
Ceského Krumlova, stim, Ze jeji kratky Gsek by byl umistén na
Uuzemi obce PfiseCna. Tato komunikace by novy obchvat Pfisecné
propojovala s lokalitou primyslové zény jak na Gzemi Ceského
Krumlov, tak na uzemi obce Pfise¢na.

2.  Umoznit feSenim nového UP obce Priseéna realizaci nové
komunikace odbodujici ze ,severni tangenty“ na Uzemi Ceského

Obec Pfisedna zaujala k nédvrhu UP

Cesky Krumlov a k
vznesené pripomince tato
stanoviska:

A to namitkou ze dne 7. 11. 2022 a
pfipominkou ze dne 15. 11. 2022.
Parc. €. 312/33, 312/34, 312/35,
312/36, 312/37, 312/38, 312/39,
312/40, 312/41, 312/42, 312/43

Z0 Piisecna nesouhlasi
s vymezenim plochy ,Z204 propojeni
Pfise¢na — Tovarni — Nadrazni, DS2
— Dopravni silni¢ni specificka -
severni tangentaZ204“, ktera je
v souCasné dobé v zoné krajinné,
pfirodni, zemédeélské. Navrhovana
zmeéna je proti prioritdm obce tykajici
se rozvoje a usporadani jejiho uzemi,
vlastnim zamérdm a hodnotam
uzemi obce. Zmeénou uUzemi by
fakticky doSlo k uzavreni obce ze
zapadni strany a znemoznéni jejiho
dalsiho mozného rozvoje do
budoucna a v neposledni fadé by
mél planovany obchvat negativni
dopad na podminky pro bydleni
obc&ant obce.

Pofizovatel obdrzel dne 14. 2. 2023
jednozna¢ny pokyn od urceného
zastupitele k nezapracovani
pozadavku mésta Cesky Krumlov na
tzv. severni tangentu a vychodni
obchvat, kdy ZO rozhodlo, ze
nesouhlasi s vymezenim ploch pro
tyto stavby. Projektant akceptuje
stanovisko obce.
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Krumlova na sever, cca po hranicich obou obci mezi jejich
pramyslovymi zénami, umozriujici dopravni napojeni pramyslovych
provoz( v Uzemi obou obci se silnici 1/39 — viz obr. vySe.
VSechny uplatnéné pozadavky bude nezbytné bliZze projednat na urovni
vedeni obou obci, zpracovatelll novych Uzemnich pland obou obci a
jejich pofizovatelu.

g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Guzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledka vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Ve schvaleném zadani nebyl obsazen pozadavek krajského ufadu na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potieby souCasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Je v8ak mozné konstatovat, Ze vSechny navrhy maji za cil
v souladu s principy Uzemniho planovani dle platného stavebniho zakona zajistit koordinaci a vécnou
i Gasovou navaznost €innosti v Uzemi s cilem nalezeni optimalniho zplsobu vyuziti Uzemi k zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko nebylo vydano, protoze vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodil, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko krajského Ufadu podle § 10g zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi
a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi) ve znéni
pozdéjSich predpist nebylo vydano.

j) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pfriloze 7 €asti ll. bod b)

UP Priseéna je v souladu se zadanim, které bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Pfiseéna. UP
je zpracovan podle osnovy stanovené pofizovatelem dle pozadavk( stavebniho zdkona a jeho provadécich
vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.
Reseni UP Pfiseéna a jeho spravniho GUzemi vychazi zejména z aktudlniho stavu a podminek v fe$eném
Uzemi a z pozadavkul na rozvoj obce.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

1. urbanisticka koncepce, zejména na provéfeni plosného a prostorového usporadani zastavéného Uuzemi
a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

2. koncepce vefejné infrastruktury, zejména provéfeni usporadani verejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén;
3. koncepce usporadani krajiny, zejména provéfeni ploSného a prostorového uspofadani nezastavéného

uzemi a provéfeni moznych zmén, v€etné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona;

1. urbanisticka koncepce, zejména provéieni plodného a prostorového uspofadani zastavéného uzemi
a provéreni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch
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Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky a Zasad uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje

Spravni Uzemi obce PfiseCna neni dle APUR sougasti zadné specifické oblasti, rozvojové oblasti ani
rozvojové osy, vymezené v APUR. Z hlediska vymezenych ploch a koridor(i dopravni a technické
infrastruktury nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné podminky. Obecné republikové priority na zakladé § 18
a § 19 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou
uvedené v kapitole 2.2 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci, jsou UP
Pfise&na respektovany.

Dle AZUR je spravni Uzemi obce Pfise¢na dotéeno koridorem nadmistniho vyznamu D13/2 a Gzemni
rezervou D/J, oba zaméry jsou do UP zaneseny. V ramci systému USES jsou do Gizemniho planu prevzaty
nadregionalni a regionaini biokoridory a regionalni biocentra. Je respektovan zakladni typ krajiny a jeho
charakteristika.

Z hlediska $irSich vztahu jsou respektovany veskeré navaznosti, zejména dopravni a technické infrastruktury
a systému USES.

Pozadavky na feseni vyplyvaijici z UAP

Pozadavky vyplyvajici z aktualizace uzemné analytickych podkladi ORP Cesky Krumlov byly provéfeny
a na zakladé posouzeni byly do UP Pfise&na zapracovany problémy k feseni.

Reseni tzemniho planu je s aktualizaci Uzemné analytickych podkladi ORP Cesky Krumlov v souladu.
Pozadavky na rozvoj iizemi obce

Rozvoj uzemi obce je zaméfen zejména na stabilizaci poctu trvale bydlicich obyvatel. V navrhovaném feSeni
jsou zohlednény v8echny hodnoty Uzemi v&etné kulturnich, urbanistickych a architektonickych zejména pfi
vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach pro realizaci nové vystavby, popf. rekonstrukci stavajicich
budov.

Cilem uzemniho planu je rozvoj ploch smidenych obytnych venkovskych, zelefi — zahrady a sady,
ob&anského vybaveni vefejného i komeréniho, v mensi mife plocha pro vyrobu zemédélskou a lesnickou a
zelen. Rozvojové plochy zpravidla navazuji na zastavéné Uzemi a je respektuji moznosti na zarovnani a
doplnéni zastavby v Uzemi podél stavajicich komunikaci.

Plochy zmén v izemi vymezené UP Ptise&na nejsou v rozporu s cili Gzemniho planovani, tj. chrani a rozviji
prirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi.

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury sidel s rllznorodym charakterem zastavby,
tvoreném prevazneé starsi vesnickou architekturou (hospodarska staveni, drobné chalupy) a objekty z druhé
poloviny 20. stoleti (jednotlivé rodinné domy). Nova zastavba bude dochovany charakter sidel respektovat,
pricemz nebudou vytvareny nové sidelni utvary.

Nové navrhové plochy jsou pfirozené vymezovany zejména v prolukach, pfipadné v rGznych smérech
bezprostfedné navazujicich na jednotlivd zastavéna Gzemi. Duraz je kladen na pfiméfenost rozvoje,
zachovani kvalitniho pfirodniho prostfedi a na pfiznivé zapojeni novych ploch do kontextu zastavby
a krajinného razu. Preferovany jsou obytné funkce formou ploch smiSenych obytnych venkovskych,
umoznujici mimo bydleni i zemédélskou a Femesinou vyrobu, ob&anskou vybavenost apod.

Byl posouzen a stanoven rozsah ochrany nezastavéného Uzemi pfed umistovanim nezadoucich staveb ve
smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Pozadavky a pokyny pro fesSeni hlavnich stretli zajm{ a problém{ v azemi

Stfety zajmu a problémova mista byly projednany a navrzen zpuUsob jejich feSeni.

Nové lokality jsou zaclenény s navaznosti na urbanistickou strukturu obce, jsou pro né stanoveny plosné a
vyskové podminky pro vyuziti tzemi a pozadavky pro zaclenéni do krajiny.

Podminky stanovené uzemnim planem zachovavaji a chrani hodnoty Uzemi, zachovavaji charakter
a hmotové formy zastavby a sou€asné umoznuji rozvoj obce.

2. koncepce verejné infrastruktury, zejména provéfeni uspofadani verejné infrastruktury a moznosti jejich
zmén

Dopravni infrastruktura

Reseni UP Pfise¢na umoziiuje ve vech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti rozsifeni & smérové
a vySkoveé upravy tras silnic nebo mistnich a u¢elovych komunikaci do normovych parametrdl. V rozvojovych
plochach je umoznén vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu
s prislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace.
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Parkovani a gardZzovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku stavby.
Technicka infrastruktura

Stavajici koncepce vodohospodarského Feeni vyhovuje i do budoucna. Uzemni plan zajistuje rozsiteni
vodovodni a kanalizaéni sité. V sidlech mimo dosah vodovodu a kanalizace bude i nadale vyuZzivano
individualnich zdroji a odkanalizovani. Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem,
maximalni mnozstvi srazkovych vod bude pfirozenym zplsobem zasakovano do pady. Zdrojem pozarni
vody je vodovod, vodni plochy, poZarni nadrz, popf. je umoZnéna realizace poZarnich nadrzi.

Stavajici koncepce zasobovani el. energii vyhovuje do budoucna. V pfipadé potfeby budou stavajici
trafostanice posileny.

Stavajici koncepce zasobovanim plynem vyhovuje i do budoucna, z hlediska zasobovani teplem ma fedené
uzemi potencidl ve vyuziti obnovitelnych zdroj energie.

Stavajici koncepce nakladani s odpady vyhovuije i do budoucna.

Stavajici plochy ob&anského vybaveni jsou posileny navrhem ploch ob&anského vybaveni jak vefejného, tak
komeréniho charakteru. Moznost zfizovani prostorli pro obanské vybaveni (neruSici okolni bydleni) je
podporovana i v ramci objektt vystavby smisené obytné venkovské.

Stavajici koncepce verejnych prostranstvi zlstane zachovana, Uzemnim planem je vymezena plocha
vefejného prostranstvi vdeobecné.

3. koncepce usporadani krajiny, zejména provéreni ploSného a prostorového usporadani nezastavéného
Uzemi a provéfeni moznych zmén, vCetné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Koncepce uspofadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Je zde
stanoven vycet ¢innosti pfipustnych v nezastavéném Uzemi, a to zejména z divodu umoznéni umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je stanoven vyc&et nezadoucich
¢innosti, jako napf. realizace trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni prostupnosti tzemi, umistovani
pFivésl a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakoZto nevhodnych zamérd v tizemi apod.

Ochrana pfirody a krajiny

Do UGzemniho planu jsou zapracovany a zohlednény prvky USES v8ech Grovni (funkéni i nefunkéni),
evropsky vyznamna lokalita, pfirodni park, vyznamné krajinné prvky a pamatné stromy.

UP nejsou navrhovana fedeni, ktera by mohla mit negativni vliv na Zivotni prostfedi ani zaméry vyvolavajici
potfebu posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi (SEA) a posouzeni Natura.

Ochrana lesa

Z duvodu rozsifeni stavajici plochy technické infrastruktury (nakladani s odpady) je proveden a vyhodnocen
zabor lesniho pldniho fondu. Pro plochy zasahujici do vzdalenosti 50 m od okraje lesa jsou Uzemnim
planem stanoveny podminky pro umisténi jednotlivych staveb.

Ochrana zemédélského ptdniho fondu

V navrhu UP Ptiseéna byly respektovany zasady ochrany zemédélského pdniho fondu. Byl kladen diraz
na maximalni vyuziti pozemk( v zastavéném UGzemi sidel, proluk a nedostate¢né vyuzivanych pozemku.
V pfipadech, kdy doSlo nezbytnému odnéti pldy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF
v platném znéni. Zabor na pudach s I. a ll. tfidou ochrany byl minimalizovan.

Navrhované zaméry v UP Pfiseéna si vyzadaiji celkovy zabor 6,80 ha zemé&délského pudniho fondu. Z toho
na 5,27 ha byl proveden zabor jiz v pfedeslych uzemné planovacich dokumentacich.

Ochrana vod

UP nevymezuje nové zdroje znegisténi povrchovych vod.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorll Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
provéfit

Na Gzemi feseném UP se nachazi Uzemni rezerva pro Zeleznici R.1 - dle AZUR DI/J - budouci napojeni
mésta na V. tranzitni zel. koridor, Sife koridoru 200 m.

V misté pfekryvu Uzemni rezervy zelezni¢niho koridoru s koridorem dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu CPU.D2 je podminkou zajiSténi koordinace obou zaméru.

V navrhu byly zvaZzeny moznosti:
a) upravy navrzené nivelety silni¢niho koridoru, zejména v €asti napojeni na stavajici komunikaci jiz dnes,
ale tato varianta by vyraznym zpusobem prodrazila stavbu silni¢niho koridoru v sou¢asné dobé.
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b) ponechani nivelety silni¢niho koridoru podle pfipravené projekiové dokumentace k uzemnimu fizeni
s védomim, Zze nékdy po letech bude nezbytné v misté kfiZeni silni€niho a Zelezni¢niho koridoru provést
Upravy.

c) provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude
mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

Do vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo byly
zafazeny plochy ob&anského vybaveni vefejné (plocha Z10).

V3echny vefejné prospésné zameéry véetné popisu jsou zaznamenany v tabulce.
Asanace nejsou Uzemnim planem vymezeny.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Uzemni plan nevymezuje plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuZiti uzemni studii nebo je
podminéno vydanim regulaéniho planu.

e) pozadavek na zpracovani variant feSeni

Variantni feSeni nebylo zpracovano.

f) pozadavky na usporfadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho oduvodnéni
vcetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

Dokumentace uzemniho planu je zpracovana v souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti v platném
znéni (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“).

‘ g) pozadavky na vyhodnoceni pfredpokladanych vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

Zpracovani vyhodnoceni vlivil UP na udrzitelny rozvoj Gzemi (SEA) nebylo dotéenymi organy pozadovano.

k) komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty

Divodem zpracovani nového Uzemniho planu Pfise¢na je zejména zastaralost a neaktudlnost plvodniho
uzemniho planu obce (2003) véetné jeho zmén (2010, 2011). Nové pozadavky na vyuziti Uzemi, které se
postupné nashromazdily, se dotykaji i koncepce puvodni Uzemné planovaci dokumentace. S ohledem na
potieby obce a zménu legislativy v oblasti uzemniho planovani rozhodlo zastupitelstvo obce o pofizeni
nového Gzemniho planu (UP).

Pfedmétem uzemniho planu je zejména podchyceni souasného urbanistického stavu feSeného Uzemi
s limitujicimi faktory a na jejich zakladé navrhnout zasady budouciho uspofadani v tzemi. Je nutné stanovit
zastavéné uzemi jednotlivych sidel.

PRIJATE RESENI

V soucasné dobé dochazi k narlstu pozadavki na bydleni, které je dano predevsim nadpriimérnou kvalitou
zivotniho prostfedi. Snaha vyclenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva prfedevSim ze zajmu o bydleni
v kvalitnim a turisticky velmi atraktivnim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti. Z divodu stabilizace
mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny pifedpoklady pro kvalitni bydleni. S uvedenymi
zastavitelnymi plochami je spojen také rozvoj vefejnych prostranstvi a technické a dopravni infrastruktury.

Navrzené feSeni pfispéje k realizaci pozadavkl obce a jeho obyvatel na rozvoj, pfi¢emz jsou respektovany
vSechny hodnoty v feSeném uzemi. Podminky ochrany vSech zjisténych hodnot jsou zasadami pro Cinnost
spravnich ufadl a pro pofizovani navazujici UPD.

VYBRANE VARIANTY

V zadani Uzemniho planu neni uveden pozadavek na feSeni variant. Z toho duavodu byl zpracovan pfimo
navrh uzemniho planu.

ODUVODNENi VYMEZENi A OCHRANY HODNOT

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. S ohledem na to urCuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavénych
pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
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uzemi. Soulad pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi je zajistén vzajemnym
respektovanim, vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitd vyuziti uzemi tak, aby byl
umoznén trvale udrzitelny rozvoj v8ech hodnot.

Uzemi je &len&no na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodafsky vyuzivané
a dalsi, napf. vodni plochy apod. Plochy chranéné v ramci USES tvofi kostru ekologické stability krajiny.

Koncepce uspofadani krajiny v feSeném Uzemi nevyzaduje zasadni zmeény. Dulezité je zaméfeni na ochranu
dochovaného krajinného razu a pfirodnich hodnot uzemi.

OCHRANA ARCHITEKTONICKYCH, URBANISTICKYCH A KULTURNICH HODNOT
Do architektonicky nejhodnotnéjSi zastavby l|ze zafadit dochované objekty lidové architektury, které
se v feSeném Uzemi nachazeji.

-region lidové architektury,

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidla,

-historické jadro plvodni zastavby sidla,

-kulturni krajina a dochovany krajinny raz uzemi,

-pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité Uzemi (drobné sakraini stavby, pamatniky, pomniky, ...) v€etné jejich
okoli.

Architektonicky vyznamné stavby a jejich soubory

-Priseéna — venkovska usedlost u Filkl &.p.1, vyklenkova kaplicka;

Je zadouci respektovat i pamatkové nechranéné drobné stavby (bozi muka, kaplicky, kamenné kfize,
litinové kfize apod.), nebot tvofi tradiéni soucast kulturni krajiny. Architektonicky cenna stavba nebo soubor
staveb ma vliv na posuzovani jakychkoliv zmén stavby nebo udrZovacich praci na nich pfisluSnym
stavebnim Ufadem. Jedna se o architektonickou a kulturni hodnotu daného Uzemi a tim se pfedpoklada jeji
zachovani. U mnohych z nich se jedna o stavby, které dosud nemaji statut kulturni pamatky, ale vykazuji
pamatkové hodnoty. Jsou zaroven architektonicky i urbanisticky vyznamnymi dominantnimi stavbami v ramci
obce a reprezentativni ukazkou vesnickych staveb. Jejich upravy by mély splfiovat pozadavky na kvalitu
architektonického feSeni v souladu se zajmy pamatkové péce.

VesSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
prostiedi.

Z hlediska historického odkazu povazuje UP za kulturni hodnoty archeologické lokality a urbanisticky
hodnotnou &ast sidla PriseCna.

Archeologické lokality

Mezi archeologické lokality evidované v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pati venkovska
usedlost u Filkd €.p.1, vyklenkova kapli¢ka ve stfedu sidla Prise¢na.

Ma-li se provadét stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy
stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu a opravnéné organizaci provést
na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zakon €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjSich zmén. Pro pfipadné archeologické nalezy plati ohlasovaci povinnost podle zakona
o statni pamatkové péci.

Popis je uveden v Odidvodnéni tzemniho planu v ¢asti vstupni limity vyuZiti Gzemi.

Urbanisticky hodnotna ¢ast zastavby
Jedna se o architektonicky a urbanisticky nejhodnotnéjsi uzemi plvodni zastavby obce dané predevSim

charakterem zastavby historického intravildanu. NejhodnotnéjSi Uzemi se vyznadluji typickou zastavbou
(sedlové stfechy, priceli domu), Clenitosti a rdznorodosti zastavby. Na né vétSinou navazuje zastavba
puvodnich stodol, jejiz zachovalé zadni €asti vytvari pohledové exponované hrany, které pusobi esteticky

zejména z dalkovych pohledu.

Méné hodnotna zastavba

Jedna se o architektonicky méné hodnotné uzemi s novéjsi zastavbou. Pfevaznou &ast tvofi rodinné domy
charakteristické pro druhou polovinu dvacatého stoleti doplnéné podél novych & prodlouZzenych mistnich
komunikaci v navaznosti na puvodni zastavbu.
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Nejméné hodnotna zastavba

Jedna se o Uzemi architektonicky nejméné& hodnotné. Jsou to plochy pro technickou vybavenost a plochy
vyroby a skladovani soustfedéné pfedevsim v okrajovych ¢astech sidla.

Pro hodnotna Uzemi je specifikovana specialni ochrana - viz kapitole b) zakladni koncepce rozvoje uzemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot v navrhové textové casti UP.

OCHRANA PRIRODNiICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Uzemnim planem je chranéno celé spravni izemi, nebot se jedna o unikatni Uzemi se zachovalou pfirodou,
s pfirodnimi a krajinnymi hodnotami a s neobycejnou pestrosti biotopu. Pfirodni charakteristika okoli obce
Pfise€na je utvaiena jednotlivymi sloZkami a prvky krajiny a jejich vzajemnym pomérem, biologickym

zafazenim, vegetaci a klimatem. Mezi nejhodnotnéjSi uzemi sité patfi Natura 2000 - Evropsky vyznamna
lokalita - Blansky les a CHKO Blansky les.

V FfeSeném Uzemi se nachazi vyznamné krajinné prvky ze zakona (vodni a vodohospodarské vSeobecné,
lesni vSeobecné apod.). Ochrana les(, vodnich ploch a toku je jiz zajisténa (VKP ze zakona).

Chranéna krajinna oblast
CHKO Blansky les

Pfedmét ochrany: Poslanim oblasti je ochrana a postupnd obnova hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich
typickych znak a vytvoreni a rozvijeni ekologicky optimalniho systému vSestranného vyuzivani krajiny
a jejich prirodnich zdrojl. K typickym znakdm oblasti nalezi zejména jeji povrchové utvareni, véetné vodnich
ploch a toku, jeji vegetaéni kryt a volné Zijici ZivociSstvo, rozvrZzeni a vyuziti lesniho a zemédélského
puvodniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba sidli§t a mistni zastavba lidového
razu.

Krajinny raz

V oblasti krajinného razu je nutné dbat o minimalizaci zasah(i a zachovani vyznamu znaku krajinného razu,
které jsou zasadni nebo spoluurdujici pro raz krajiny, a které jsou dle cennosti v ramci statu &i regionu
jedine€né nebo vyznacné.

UP Ptise&na jsou zajisténa opatfeni k ochrané identifikovatelnych znakt a hodnot krajinného razu:

- chrani vegetacni prvky liniové zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch jakoZto dllezitych prvki
prostorové struktury a znaku pfirodnich hodnot,

- respektuje dochovanou a typickou urbanistickou strukturu venkovského sidla,
- je zachovana dimenze, méfitko a hmota tradi¢ni architektury u nové vystavby,
- je dbano na ochranu siluet kulturnich dominant a historické zastavby obce.

USES
Prvky USES tvori kostru ekologické stability krajiny a vymezenim systému USES a stanovenim podminek
prislusnych zplsobu vyuZiti ploch je zajisténa ochrana pfirodnich hodnot.

Podminky ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu v feSeném Uzemi jsou stanoveny z dlvodu ochrany
krajinného ramce (tvofeného lesy a krajinnou zeleni), v€etné prolinani krajinné a sidelni zelené s vazbou na
USES, ochrany pfirodnich horizontll a pFirodnich dominant, ochrany pfirodnich stanoviét a druhd nebo
jinych Uzemi se soustfedénymi pfirodnimi hodnotami, kde jsou zastoupeny vyznamné ¢i jedineCné
ekosystémy &i stanovisté vzacnych a ohrozenych druhl zivoCichd a rostlin. Ochrana lesu, vodnich ploch
a tokl je navrzena formou podminek vyuziti uzemi pfislusnych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuzivani
(plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné a lesni vSeobecné). Dale je navrzena ochrana pfirodnich
hodnot formou vymezeni systému lokalniho USES, kde jsou pro ochranu ploch USES rovnéZ stanoveny
podminky jejich vyuziti. Z hlediska ochrany a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochrafiovat i zelen
rostouci mimo les, upfednosthovat geograficky plvodni druhy dfevin, podporovat clenéni velkych
zemédélskych pozemkl, chranit stavajici zelen v zemédélské krajing, revitalizovat vodni toky s cilem
obnoveni Cistoty vody a pfirozeného vyvoje dna a bfehll se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi
spole€enstvy. V nezastavéném uUzemi jsou vytvofeny podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zpUsobem (zatravnéni, plan
USES).

66



OCHRANA CIVILIZAENICH HODNOT

Reseni UP Prise¢na respektuje a rozviji ostatni civilizaéni hodnoty Uzemi spo&ivajici predevsim v jeho
vybaveni vefejnou infrastrukturou, v moznostech pracovniho uplatnéni, v dopravni dostupnosti zastavéného
Uzemi i zastavitelnych ploch a v moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym ucelim, rekreaci apod.

Ochrana hodnot spociva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky
vyznam, nesniZzovani stavajici urovné vefejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalsi rozvoje.
Pro v8echny hodnoty uzemi byla stanovena specialni ochrana. Jejich vycet a specifikace ochrany jsou
uvedeny v navrhové Casti, viz kapitola b) zékladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot, vymezeni urbanistickych, architektonickych, prirodnich a kulturnich hodnot a stanoveni podminek
jejich ochrany v ndvrhové textové éasti UP.

ODUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Celé uzemi je dle zplsobu vyuziti ¢lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Navrhované rozvojové

Uzemi je dale déleno do ploch s rliznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhim

ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové ¢asti, je pfifazen jejich zplsob vyuziti a stanoveny

podminky vyuziti. Podminkami pro vyuziti se rozumi nastroje pro uskutecfiovani innosti, zfizovani staveb

a zarizeni a provadéni Uprav a zmén kultur s témito ¢innostmi souvisejicimi, o nichZ se rozhoduje v Uzemnim

nebo stavebnim Fizeni, popfipadé v souvisejicim spravnim Fizeni.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti je pfedevSim uchovat jeho hodnoty pfi

respektovani zasad pro novou zastavbu:

- zajistit, aby zmény vyuziti Uzemi vCetné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou;

- podpofit a zdUraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;

- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uUzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim.

Uzemnim planem se stanovuji podminky s uréenim hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti, poptipadé

podminéné pfipustného vyuziti a nepfipustného vyuziti:

Hlavni vyuziti uréuje pfevazujici ucel vyuziti a jeho charakter.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o Cinnosti, stavby

a zafizeni doplfiujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych

Ize stavby, ¢innosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani €innosti, staveb

a zafizeni nepfipustné.

Nepfripustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je

zpravidla umistovat ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY STANOVENE UZEMNiM PLANEM:

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku

V podminkach vyuziti je definovana intenzita vyuZiti stavebnich pozemkl. K témto podminkam bylo
pfistoupeno predevSim z dlivodu ochrany €asti pozemku pro zelefi a volné pobytové plochy. Pfi stanoveni
procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezadoucimu zastavéni zbyvajici plochy
pozemku terasami, kdlnami, pristfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto ddvodu je v UP
navrzeno maximalni procento intenzity vyuziti stavebnich pozemkd. Intenzita vyuziti stavebnich pozemk
byla stanovena na zakladé predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych vzdalenosti
budov a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb (pozn.: podminka u stabilizovanych ploch se
vztahuje pouze na zmény sou€asného stavu, jako jsou pfistavby a dostavby, je tedy mozné Ze existujici
pozemKky, které stanovenou intenzitu vyuziti stavebnich pozemkl nesplfuji).

Velikost stavebnich parcel

Jedna se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni vyuziti. Navrzené velikosti
stavebnich pozemki jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura
sidel a jejich historicka pldorysna osnova. Minimalni velikost stavebnich pozemkul je navrzena z divodu
zachovani pfiméfené hustoty zastavby.
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Vyskova hladina zastavby

Uzemnim planem je regulovana vyskova hladina zastavby jak nové, tak i sougasné (zohlednéni pfi
stavebnich upravach). K témto podminkam bylo pfistoupeno z dlvodu zachovani okolni vySkové hladiny
vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Z urbanistického hlediska je vhodné zachovat
vyskovou hladinu, ktera prevazuje v jednotlivych Castech sidel. Z tohoto divodu jsou v navrhové Easti
stanoveny podminky vyuZiti udavajici vyskovou hladinu v poétu nadzemnich podlazi s mozZnosti vyuziti
podkrovi. U v§ech objektll je z divodu rozdilnych konstrukénich vysek stanovena kromé poc&tu nadzemnich
podlazi i vySka zastavby v metrech.

Stiecha - typ

Pro zachovani charakteru navrZzenych budov je ur€ujici mimo vy8e uvedenych podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti i tvar. Pravé tvar stfech je mnohdy nejvice ur€ujicim charakteristickym znakem
budov a byva nejvice vniman z dalkovych pohled. Z tohoto divodu bylo pfistoupeno k regulaci tvaru stfech.
Navrhovany tvar stfech vychazi stejné jako pfedchozi podminky vyuziti pro plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti z charakteru prevazujici zastavby. Jedna se pfedevsim o stiechy sedlové, polovalbové a valbové.

ODUVODNENi VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V souladu s vyhladkou ¢&. 501/2006 Sb. jsou v uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti:

SmisSené obytné venkovské (SV)

Reseni UP Priseéna vychéazi zejména z aktuélniho stavu a podminek v fe§eném tzemi a z poZadavki na
rozvoj obce. Obec PFise¢na se nachazi v zajimavém pfirodnim prostredi a stava se dobrym mistem pro
klidné a zdravé bydleni, se zazemim volné pfirody a dobrou dopravni dostupnosti. Vzhledem
k predpokladanému nérdstu pozadavk( na trvalé bydleni jsou tzemnim planem vymezeny zejména plochy
smisené obytné venkovské, umoZzZriujici nejen trvalé bydleni, ale drobné podnikani.

Bydleni jako dllezita slozka tvofi nejvétsi podil zastavéného Uzemi. Zastavéné plochy v feSeném Uzemi se
vyuzivaji hlavné jako plochy pro bydleni v rodinnych domech.

Na zakladé pozadavkl byly vymezeny plochy smiSené obytné venkovské (s moznosti viceucelového
vyuziti), umoznujici narast pocétu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich moznosti,
které sidlo pro zastavbu poskytuje. Ne vzdy dojde k dohodé mezi souCasnym vlastnikem pozemku
a budoucim stavebnikem, proto musi byt nabidka stavebnich mist ponékud vyssi, nez je skute€na poptavka
po stavebnich mistech. V izemnim planu je samoziejmé predpokladano, ze na stavajicich plochach, které
v navrhu zUstavaji pro vyuziti k bydleni, budou také postupné opravovany a rekonstruovany obytné objekty,
nebo budou asanovany a na jejich pozemcich postaveny obytné objekty nové. Pfevis nabidky zastavitelnych
ploch bydleni vyplyva i z nedostatku vhodnych proluk v zastavéném Gzemi, a to z divodu hustoty stavajici
zastavby, popfipadé dopravni nepfistupnosti pozemku & nevhodné konfigurace terénu. (S dostavbou
novych objektd bydleni na stavajicich plochach se uvazuje v pfipadé ploch bydleni hromadné).

Z.2 — zastavitelna plocha vymezena v jihozapadni ¢asti sidla Pfise¢na. Plocha navazuje na zastavéné tuzemi
obce. Navrh je vhodny z dlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha je
v navrhu na zadost majitele pozemku. Na ploSe Z.2 je mozné umistit pouze jeden objekty ve vychodni
poloviné pozemku, pfitom je nutno respektovat vysSkovou hladinu okolni zastavby, dale je umoznéna
vystavba pouze za podminky, ze bude zachovana minimailni Sife OP vodovodu v Sifi 14 m a volny pfistup
k vodovodu. Z diivodu, aby vystavbou nebyl ohrozen technicky stav nebo plynulé provozovani vodovodu.

Z.4 — zastavitelna plocha vymezena v severozapadni Casti sidla PfiseCna. Plocha navazuje na zastavéné
uzemi obce, které vhodné doplfuje a uceluje. Lokalita v klidném Gzemi slouzi k dalSimu rozvoji sidla
v oblasti bydleni. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Od
ploch vyroby zemédélské a lesnické je odclonéna navrzenou plochou zelefi — zahrady a sady. Zabory ZPF
jsou provadény na padé s I. a V. tfidou ochrany, pfi¢emz cely zabor byl vyhodnocen jiz v pfedchozi UPD.
Z.7 — zastavitelna plocha vymezena ve vychodni ¢asti sidla Pfise€na. Plocha navazuje na zastavéné uzemi
obce, které vhodné doplfiuje a uceluje. Lokalita v klidném uzemi slouzi k dalSimu rozvoji sidla v oblasti
bydleni. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Od silnice .
tfidy je odclonéna pasem navrzené zelené, stejné tak je odclonéna od navrzené prelozky silnice 1/39. Zabory
ZPF jsou provadény na padé s |. tfidou ochrany, piéemz cely zabor byl vyhodnocen jiz v pfedchozi UPD.
Z.8 — zastavitelna plocha vymezena v jizni €asti sidla PfiseCna. Plocha se nachazi uvnitf zastavéného
uzemi. Plocha vhodné dopliiuje a uceluje celé sidlo. Lokalita v klidném uzemi slouZi k dalSimu rozvoiji sidla
v oblasti bydleni. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Od
silnice navrZzené preloZky je odclonéna navrZzenim plochy zelen — zahrady a sady.
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Z.9 — zastavitelna plocha vymezena v jihozapadni &asti sidla Pfise&na. Plocha navazuje na zastavéné uzemi
obce, které vhodné doplfiuje a uceluje. Lokalita v klidném Gzemi slouzi k dalSimu rozvoji sidla v oblasti
bydleni. Navrh je vhodny z dlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Zabory ZPF
jsou provadény z vétsi ¢asti na pudé s V. tfidou ochrany a z malé ¢asti na ptdé s I. tfidou ochrany, pficemz
cely zabor byl vyhodnocen jiz v predchozi UPD.

Z11 — zastavitelnd plocha vymezend jihozdpadné od sidla PfiseCna. Lokalita v klidném uzemi slouzi
k dalSimu rozvoji sidla v oblasti bydleni. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu bude feSeno pfes
Cesky Krumlov — Domoradice, kde tento Usek podrobné Ffesi platny regulaéni plan Domoradice jih. Nyn&jsi
dopravnim napojenim na plochu je obsluzna komunikace. Zabory ZPF jsou provadény na pidach s V. a lll.
tfidou ochrany, pfitemz cely zabor byl vyhodnocen jiz v predchozi UPD.

P.1 — zastavitelnd plocha uvnitf zastavéného uzemi v severni Casti sidla Pfiseéna. Jedna se o plochu
prestavby, z toho dlivodu neni vyhodnocovana z hlediska zaboru ZPF.

Obcanské vybaveni verejné (OV)

Z.10 - jihozapadné od sidla Pfiseéna navazuje na zastavéné uzemi sidla Pfise¢na se stejnym zpusobem
vyuziti, které rozsifuje. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.
Plocha umoziiuje rozvoj nekomeréni ob&anské vybavenosti, zejména v oblasti hasiéské zachranné stanice.
Jedna se o vefejné prospésnou stavu, u které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Plocha je pfevzata z pfedchozi
UPD. Zabor ZPF je provadén pievazné na padsé s |l. tfidou ochrany.

Vyroba lehka (VL)

Z.1 - severozapadné od sidla Pfise€na, rozsifuje stavajici plochu vyroby a skladovani. Navrh je vhodny
z ddvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén na pudé s |.
tfidou ochrany, pfi€emz zabor byl vyhodnocen jiz v pfedchozi UPD.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Z.4 — se nachazi v severozapadni Casti sidla PfiseCna, rozSifuje stavajici plochu vyroby zemédélské
a lesnické. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Zabor ZPF
je provadén na padé s |. tfidou ochrany, pfi¢emz zabor byl vyhodnocen jiz v pfedchozi UPD.

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Plochy s prostorotvornou a komunikacni funkci.

Z.4 — zastavitelné plochy vymezené v souvislosti s navrhem ploch Z4-SV, ve kterych pini prfedevsim
komunikacni funkci. Zabor je provadén na pudach sl. aV. tfidou ochrany. Vyhodnoceni bylo provedeno
Castec€né jiz predchozi UPD.

Zelen — zahrady a sady (ZZ)

Plochy zelené, které svym charakterem Ci funkci odpovidaji sadtim nebo zahradam.

24, 27, Z8, Z11 - zastavitelné plochy zahrad souvisejici s navrhem ploch smiSenych obytnych
venkovskych. Zabor je provadén na pidé s V. tfidou ochrany. Vyhodnoceni bylo provedeno Castecné jiz
predchozi UPD.

Zelen — ochranna a izolac€ni (ZO)

Plochy zelené, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji ochrané a izolace, predevsim formou liniové
vysadby.

Z.7 - zastavitelna plochy izolani a ochranné zelené souvisejici s navrhem plochy smiSené obytne
venkovské. Zabor je provadén na pudeé s I. tfidou ochrany. Vyhodnoceni bylo provedeno jiz pfedchozi UPD.
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Doprava silni¢ni (DS)

Z.10 — plocha silni¢ni dopravy jihozdpadné od sidla Pfise¢na, navazuje na zastavéné Uzemi Pfise¢na
a Prise¢na — Domoradice. Vymezena jako vefejné prospésna stavba a pfijezdova komunikace k navrhované
plose Z10-0OV, ktera ma slouzit pro HZS.

ODUVODNENi KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNi DOPRAVA

a taky nejafektovangjsim propojenim mezi Ceskymi Bud&jovicemi a Ceskym Krumlovem. Hlavnim
podmétem pro vymezeni pfelozky 1/39 (CPZ.D13/2) ve spravnim Uzemi obce PfiseCna je odklonéni
dopravniho vytiZzeni stavajici 1/39 silnice mimo sidlo Pfise¢na. Jina varianta pfelozZky silnice 1/39 ve spravnim
Uuzemi obce PFiseCna je realizatné a ekonomicky nevyhodna. Zamér je pfevzat z nadfazené dokumentace
AZUR JEK a zptesnéna dle zpracované dokumentace Pragoprojektu. Nevyhovujici svym tvarem
a nedostateénym rozhledovym pomérem je i kiizovatka silnic 1/39 a 111/1439 na severovychodnim okraji obce.
Koncovy usek silnice lll. tfidy je prodlouzen do nové navrZzené stykové urovriové kfiZovatky jako dopravni
koridor (CPU.D1). Poslednim navrzenym dopravnim koridorem, ktery se nachazi severozapadné od sidla, je
napojeni stavajici silnice 1/39 na navrzenou preloZku (CPU.D2).

Silnice 1. a lll. tfidy jsou doplnény siti mistnich a u¢elovych komunikaci vyuzivanych jak pro provoz osobnich
vozidel, tak i pro zemédélskou techniku. Trasy a charakter mistnich a uc¢elovych komunikaci jsou ziejmé
z grafické Casti. Jejich Sifkové parametry jsou vétSinou nevyhovuijici, v zastavéném Uzemi Casto i bez
chodniku. Navrzené lokality budou dopravné obslouzZeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je
umoznén vznik novych mistnich a u€elovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusnymi
normami dle dlvodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo Ucelovych komunikaci je pfipustné
ve v8ech plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba Fesit
prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci s co nejmensim
pocétem pfimych vjezdl na silnice I. a lll. tfidy.

V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu pokrytu na vliastnim
pozemku stavby. To plati i pro stavbu & prestavbu objektd nabizejicich ubytovaci sluzby. U nové
navrhovanych objektl podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &iinvestofi zabezpedili
potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢&i pfestavbu objektt nabizejicich
ubytovaci sluzby, a to z dlivodi zamezeni parkovani vozidel na verejnych komunikacich a prostranstvi.

ZELEZNICNi DOPRAVA
Regenym Uzemim prochazi zelezniéni trat &. 194 (Ceské Budgjovice — Cerny KFiz). Zelezniéni trat &. 194 je
Uuzemnim planem povazovana za Uzemné stabilizovanou.

Zatizeni uzemi hlukem

Uzemim prochézi silnice lll. tfidy, na které bylo provedeno celostatni s&itani, na Gzemi zasahuje i hluk ze
silnice |. tfidy. V nasledujici tabulce je kvalifikovan hluk ze silnicni dopravy prepocteny k roku 2030 za pouziti
rustovych koeficientd RSD CR.

Hluk ze silniéni dopravy

Isofona Laeq (m) Isofona Laeq (m)
Cislo Usek pohltivy terén (dB) | odrazivy terén (dB)
50 60 50 60
2-0700 - extravilan 246 65 >500 200
111/1439
2-0700 - intravilan 134 35 480 78
/30 2-4710 - extravilan 96 24 334 49
2-4710 - intravilan 67 15 206 28
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Hluk ze Zzelezni¢ni dopravy

Isofona Laeq (m) Isofona Laeq (m)
Cislo Usek pohltivy terén (dB) | odrazivy terén (dB)
50 60 50 60
194 '}giait’ovy usek: Ceské Budgjovice — Cerny 36 8 86 10,5

U lokalit, které zasahuji do OP silnice I. a lll. tfidy a ochranného pasma drahy je moZnost zasaZeni
nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevsim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo
ochranné pasmo silnic z ddvodu moznosti pusobeni negativnich vlivii zplsobenych dopravnim provozem.
V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici I. a lll.
tfidy a Zeleznice je nutné dodrzovat nejvyse pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limita
budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investor( této zastavby, a to mimo pozemky
silnice a Zeleznice.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Resené Gzemi se jevi jako vhodné pro rozvoj turistického a cykloturistického ruchu.

Uzemnim planem Pfise¢na je navrzen dopravni koridor (CPU.D3) pro cyklostezku, ktera je vedena z k.u.
Rajov a pokracuje pres jihovychodni ¢ast sidla PfiseCna a dal pokracuje podél lesa vychodné od sidla az do
k.0 Prise¢nd — Domoradice. Koridor cyklostezky je vedena v trase nebo v uritych Usecich podél polnich
cest, které jsou vyuzivané i pro zemédeélskou techniku. Je tomu tak, z didvodu Ze trasa cyklostezky je
pfevzata ze Studie proveditelnosti Vitavska cyklostezka v Useku Cesky Krumlov — Zlata Koruna, se kterou je
v souladu. V koridoru CPU.D3 je umoznéna vystavba pouze za podminky, Zze bude zachovana minimalni
Sife OP vodovodu v §ifi 14 m a volny pfistup k vodovodu z divodu, aby nebyl ohrozen technicky stav nebo
plynulé provozovani vodovodu.

Cykloturistické trasy:

- Cyklostezka 1169: Cesky Krumlov - Chlum - Kfemze - Jankov - HolaSovice
- Cyklotrasa 1166: Cesky Krumlov - Rohy - Kuklov

- Cyklotrasa 9002 Vltavska cyklotrasa: (Modrava -) StoZec - Lipno nad Vitavou - Vyssi Brod - Rozmberk
nad Vltavou - Cesky Krumlov - Zlata Koruna - Ceské Budéjovice - Hluboka nad Vitavou - Kostelec nad
Vltavou (- Praha - Mélnik)

Turistické trasy

- Modra turisticka trasa: Novy Dvar - U modrého obrazu - Bily kdmen - Nad Vyhledem - rozc. Zluta
a zelena turisticka trasa

- naudna turisticka stezka - Granatnik

Soucasny systém turistickych a cykloturistickych tras zUstane zachovan a bude dale postupné rozvijen.
Stale vétsi vyuzivani jizdniho kola v tomto regionu je ponékud znevyhodnéno kopcovitym terénem, odménou
jsou vSak krasné a Cetné vyhledy. Pfirodni podminky v okoli obce nabizeji dostate¢né podminky pro rozvoj
turistického ruchu, z tohoto ddvodu je Uzemnim planem Pfiseéna je navrzen dopravni koridor (CPU.D3) pro
cyklostezku, ktera je vedena zk.u. Rajov a pokraCuje pres jihovychodni ¢&ast sidla Prisecna
a dal pokraCuje podél lesa vychodné od sidla az do k.u Pfise€nd — Domoradice. V koridoru CPU.D3 je
umoznéna vystavba pouze za podminky, Zze bude zachovana minimalni Sife OP vodovodu v Sifi 14 m a
volny pfistup k vodovodu. Z davodu, aby nedoSlo vystavbou k ohrozeni technického stavu nebo plynulému
provozovani vodovodu.

V zajmu rozvoje turistiky acestovniho ruchu Ize vramci pfipustnych zpUsobu vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpoc€ivadla, informacni tabule apod.).
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOHOSPODARSKE RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNIi TOKY A NADRZE

Zajmové uzemi patfi do povodi feky Vitavy. Hlavnim recipientem Uzemi je bezejmenny potok protékajici
napfi¢ sidlem jako levostranny pfitok Vitavy. Potok je na Uzemi obce i nad obci zatrubnén a slouzi
i k odvadeéni vod jak obce, tak i z ¢asti Domoradice v€. splachll z primyslové zény. V feSeném Uzemi je
nékolik mensich vodnich ploch v€. pozarni nadrZze. Pravy bieh Vitavy tvofi jizni hranici zajmového Uzemi.
Reka ma vyhlageno zaplavové Gzemi v&. zvlastni povodné z poruseni vodniho dila Lipno | a Lipno Il.
Severni hranici zdjmového Uzemi tvofi dalSi bezejmenny levostranny pfitok Vitavy. Na severozdpadnim
okraji zajmového Uzemi se nachdazi zdroj s ochrannymi pasmy a vodojem Schwan - Stabilo CR a na
severnim okraji zajmového Uzemi se nachazi zdroje s ochrannym pasmem pro Srnin. Déle se na
severozapadnim okraji zajmového Uzemi nachazi zdroje pro chlazeni teplarny Carthamus.

Do jihozapadni &asti zajmového Uzemi zasahuje pasmo ochrany prostfedi COV Cesky Krumlov.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec Prisecna je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu ve spravé. Zdrojem vodovodu je
Vodarenska soustava Jizni Cechy. Z ného je voda tlakové pfivadéna do VDJ Cesky Krumlov Nadrazi. Jizné
pod sidlem prochazi vytlaény fad z CS Bukovec do VDJ Domoradice (Li8&i vrch) Vodarenské soustava Jizni
Cechy (majetek JVS).

Cast zastavby na severozapadnim okraji obce je napojena pfimo na vodovodni sit Ceského Krumlova, tj.
z VDJ Domoradice (Li&&i vrch).

Zemédélsky areal na severnim okraji obce je zasobovan z vlastniho zdroje severné od arealu u bezejmenné
vodotece (uzitkova voda).

Potieba vody
205 + 84 obyvatel a 180 l/os/den 52 m3/den
obanska vybavenost 289 a 25 I/os/den 7 m3/den
Celkem Qp 59 m3/den
Max. denni potfeba Qd pfi kd = 1.5 89 m3/den= 1.01l/s
Max. hodinova potfeba Qh pfi kh = 1.8 1.81/s

ZDROJE POZARNI VODY

Zdrojem pozarni vody v feSeném Uzemi je hydrantni sit. Sou€asné zdroje pozarni vody jsou dostacujici,
z tohoto dlvodu se Zadné nové nenavrhuiji.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Obec Prise¢na ma vybudovanou kanalizaci pro vefejnou potfebu ve spravé obce. Na Cistirnu odpadnich vod
je pfivadéna smés destovych a splaskovych vod. Odpadni vody jsou pred natokem do COV odleh&eny. A
dale nasleduje mechanické predcisténi. Vycisténé odpadni vody jsou vypoustény do mistni vodotece.
Pramyslova zéna Domoradice je odkanalizovana na COV Cesky Krumlov.

ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Obec je zasobovana elektrickou energii z nadfazeného systému rozvodny - Domoradice. Re$enym Gzemim
prochazi koridor nadfazené soustavy venkovniho vedeni 110 kV ve sméru Lipno - Vétini - Domoradice
- Dasny. Déle uzemim prochazeji venkovni a kabelova vedeni VN 22kV.

Dimenze a technicky stav hlavni linky vysokého napéti i rozvodova sit nizkého napéti jsou pro zajisténi
potfebného pfikonu v sou¢asné dobé i pro vyhledové obdobi vyhovujici.

Dale se v feSeném Uzemi nachazi kotelna Energoblok - C. K. firmy CARTHAMUS a.s., ktera, ktera slouzi
soucasné jako i vyrobna elektrické energie.

Vedeni NN - Vedeni je trasovano pfevazné po kabelech v zemi a po sloupech NN. V nékterych ¢astech
bude nutna postupna rekonstrukce vedeni. V prostoru vystavby novych objektt doporucujeme kabelizaci do

72



zemé. Nutné bude také zokruhovani kabelové sité NN po vybudovani dalSich trafostanic. Jednotlivé lokality
budou napojeny z TS dle vyjadfeni pfislusného distributora. Kabelizace bude podléhat zpracovani projektu
na sité NN dle poZadavku.

ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM
Re$enym Uzemim prochazi VTL plynovod véetn& ochranného a bezpeénostniho pasma.

Sidlo Pfise€na je zasobovano ze stfedotlakého plynovodu. Plynofikaci je dan pfedpoklad k vytéshovani
spalovani pevnych paliv, nejvice hnédého uhli. Z ddvodu rozvoje sidla jsou nové plynovody navrhovany
v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektim a budou ukladany do
komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi. Plynofikaci sidla je dan pfedpoklad ke
zlepSeni Ggistoty ovzdusi. ReSené Uzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie.
Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdus$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a
krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané uUzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni
pFipustné urovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepseni Cistoty
ovzdusi. V uzemi Ize vyuZzit alternativni zdroje energie formou vyuziti biomasy a tepelnych Cerpadel.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.
Svozové firmy obvykle zabezpecuji dané uzemi komplexng, tj. vedle svozu netfidéného komunalniho
odpadu zajistuji i separovany sbér (nejcastéji sklo, plasty, popf. papir), sbér a svoz nebezpelnych slozek
komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu. Obé posledné jmenované sluzby se provadi obvykle
kombinaci provozu recyklaénich dvord a mobilniho sbéru. V Uzemnim planu je na plochach vyroby
umoznéno vybudovani sbérného dvora.

OCHRANA OBYVATEL

CIVILNi OCHRANA

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

Navrh ploch pro pozadované potreby:

e ochrana uzemi prfed priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho
dila
Uzemi FeSené Uzemnim planem PFise¢na je potencionaln& ohrozené z prilomové viny vzniklé zvlastni
povodni pod vodnim dilem zpUsobenou poruchou ¢&i havarii (protrzeni hraze) z vodniho dila Lipno |. a Lipno
[l. Uzemi ohrozené zvlastni povodni je vymezeno dle § 69 zakona &. 254/2001 Sb. (vodni zakon). Ochrana
tohoto Uzemi je FeSena v souladu s metodickym pokynem odboru ochrany vod MZP pro zpracovani plant
ochrany uzemi pod vodnim dilem pfed zvlastni povodni €. 14 z roku 2015.

e zOény havarijniho planovani
Regené Uzemi neleZi v z6né havarijniho planovani.
Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, zadna firma
svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek neohrozuje Uzemi feSené timto Uzemnim planem.

Resenymi sidly prochazi silnice 1. a lll. tfidy. Pro pfipad vazné dopravni nehody, kdy dojde ke kolizi vozidel
prepravujicich nebezpecné plynné nebo kapalné latky bude takova situace feSena dle podminek krajského
krizového a havarijniho planu.

e ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni ufad pouze pfi vyhlaSeni vale¢ného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych Castech obytnych dom(, v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich upravé na improvizované ukryty. Je mozné pocitat s vyuzitim ochrannych
prostor jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohrozeni.
V pfipadé potifeby ukryti obyvatel a navstévnikl obce pfi vzniku mimofadné udalosti v dobé miru zajistuje
obecni ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpecnymi latkami (primyslova havarie, unik nebezpecné
latky z havarovaného vozidla apod.) pfedevSim za vyuziti ochrannych prostord jednoduchého typu
ve vhodnych &astech obytnych domu a provoznich, vyrobnich a dalSich objektli, kde budou improvizované
provadény upravy proti pronikani nebezpeénych latek.
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¢ evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni Ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfeSi je mozny
ve stavajicich objektech.

¢ skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. V pfipadé krizového stavu
bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim ufadé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v rdmci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkd individualni ochrany
pro zabezpetované skupiny osob ve $kolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné FeSeno
v centralnich skladech mimo Uzemi obci a mést.

¢ vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna uizemi a zastavitelnych ploch obce

Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
sniZovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

e zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych uG€inkua
kontaminace

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozZno vyuzit napf.
zafizeni umyvaren, sprch, Cdistiren, gardzi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro
dekontaminalni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou
najezdni rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.
Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy
a odvezena do mist ur€enych pfisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych v izemi

V feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminant( (uzavfeni a utésnéni otvor(, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do¢asné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zplsobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

e nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude fesit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planu pro pfipady mimoradné situace.

e zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé ohrozeni obce zajiSténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci
obdanim za vyuziti rozhlasu obecniho Ufadu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, predani telefonickych
informaci a dalSich nahradnich prvk( varovani.

e zasobovani pozarni vodou

V FfeSeném uzemi musi byt dodrzovany platné pozarni pfedpisy. Zdrojem pozarni vody je hydrantni sit
a mistni vodni plochy. Vodni plochy musi byt udrzovany tak, aby byl vzdy zajistén pfistup a zajisténo
dostate¢né mnozstvi vody k haseni pozara.
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[ RADONOVA PROBLEMATIKA

Mapa radonového rizika z geologického podlozi

- :_'r & -}‘lﬂju L u a 5 -
s 5 it “ X Sker'ls Wl s - LEGENDA
8w My NG T M
ar -"‘:ﬁ n s e i 1 ¥ P Ff evadujicl kategorie redonového nzika z geologického podoi
At . 5 A 3 Q'E-“_II or H'!
vy o ) - D
o ] » o aP A
J. a -
% i L} = -~ & o '| L I:l nizka
4 5 - - = ¥ o I s
gy Pftsecnd bl o PR mi‘rﬁ‘“ oip Liheriics
= wiar i -
U O ot “ | 8 i I:l pRechodna | nehomogenni kvartémi sedimenty )
s -fﬁ:z - F_ﬂ'ﬂfhﬂd ..|'u.iuilv' Ard :
& o ¢ AAlig Lhotka el g J a1 %
powgmDicE — B ® o o . [ ] strean
£ 'i. b Hid aj u
u| | L % a [ X Par
a A L for wisnkd
a2 s F' I?rzhur*a“;e"- - .
s B a/ :' ] L & —— Pl Fasek
i [ Fi % Z
o e 52 ' fuer ~ ~ Flochy mét eni radenovéha nzika z geologického padedl podle
pEm v < : 3 e A ARG ! wEg - o A radonové databaze 50 & Ascciace Radonové Riziko:
< ] <P o, Mirtkowice o |- 2y g "'\\Q
i 5‘}"_.: 2arcickd
I . 2 Tahridia 1 Samotys . & mizké rizike
I i i :'?:' - ;' " 1] ¥
e [ ¢ iy 5G4 . atf ednl riziko
. 3 801 ' 5 f- =1 it
x Koz hog LT — = .
1 - \ -
bl 3 . Fubfice @ wyaok riziko

.ﬂ-""'-::-"_ tektonika [(2vyaena radonove NZika )

—= kontury geclogekych jednotek | disla uwnitt jed-
netek odpovidajl litslegekému typu |

Mapa radonového rizika z geologického podloZi byla sestavena na zakladé vysledk(i Radonového programu
Ceské republiky. Podklad mapy vyjadfuje radonové riziko klasifikované tfemi zakladnimi kategoriemi (nizké,
stfedni a vysoké riziko) a jednou prechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni
sedimenty). Prevazujici radonové riziko v geologickych jednotkach je stanoveno na zakladé statistického
zhodnoceni 8000 méfenych ploch v terénu (v priméru 15 bodG na kazdé plose). Kategorie radonového
rizika z geologického podlozi vyjadfuje statisticky pfevazujici kategorii v dané geologické jednotce. Vysledky
méfeni radonu na konkrétnich lokalitach se proto mohou od této kategorie odliSovat, pfedevSim diky
rozdilim mezi regionalni a lokalni geologickou situaci.

Obecné nutno respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni
(atomovy zakon).

ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Je zde
uveden vycet Cinnosti pfipustnych v nezastavéném uzemi, a to zejména z divodu umoznéni umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je rozsifen vyCet nezadoucich
¢innosti o realizaci trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni prostupnosti tzemi, umistovani pfivésl
a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto nevhodnych zaméri v tzemi.

Plochy nezastavéného uzemi

V § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) je
uvedeno:

»,V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a tcelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkl, a dale takova technicka opatreni a stavby, které
ZlepSi podminky jeho vyuZiti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
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souviseji véetné oploceni, I1ze v nezastavéném Uzemi umistovat v pripadech, pokud je tzemné planovaci
dokumentace z duvodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje.”

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Gzemi pro plochy v nezastavéném Uzemi, zejména s ohledem na
umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném uzemi je nutné
(kromé& posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného uzemi. U ploch
nezastavéného Uzemi vSeobecné (vEetné USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZziti uvedenych
ploch s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po novele stavebniho
zdkona €. 350/2012 Sb. Jsou stanoveny tak, aby bylo jednoznacné ziejmé, jaké zaméry je mozno v krajiné
povolovat.

U ploch nezastavéného Uzemi je umozné&na realizace USES, zalesfovani, zfizovani vodnich ploch,
zfizovani dopravni a technické infrastruktury, opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, revitalizace tokd,
zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni k vySSi retenéni
schopnosti Uzemi.

U v8ech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu. Tim jsou mySlena zejména hygienicka zafizeni, ekologicka a informalni centra. Pfesto Ze jsou
v Uzemi umoznény cyklistické a pé&si komunikace, na které maji zpravidla ekologicka a informac&ni zafizeni
vazbu, nebyla shledana potfeba realizovat tyto stavby a zafizeni pravé v nezastavéném uUzemi. Naopak
pfipustné jsou odpocivky definované jako lavicky se zastieSenym stolkem pro turisty. V izemnim planu neni
umoznéno na plochach nezastavéného uzemi realizovat nové stavby pro rekreaci ani dalsi nezadouci, rizné
pojmenované objekty skladd, dilen, véelind apod., které vSak ve skutecnosti pozdéji funkci rekreace
jednoznaéné plni. Z toho dlvodu jsou pfipustné, popf. podminéné pfipustné stavby a zafizeni jasné
definované ve vyrokové Casti uzemniho planu. Jedna se zejména o lehké pfistfesky, seniky, sklady krmiva
u rybnikd nebo véeliny, u kterych je stanovena napf. pldorysna velikost, vyska, konstrukce nebo zpusob
vyuziti. Pro v8echny tyto stavby plati, Ze budou v souladu s hlavnim vyuzitim a nebude se jednat o pobytové
mistnosti. Nepfipustné je oplocovani vyjma pfipustnych vyuZiti — oplocenky, jejichZz primarnim ukolem je
doCasnd ochrana, jednoducha konstrukce, pfip. mobilita. Pevné oplocovani je nepfipustné zejména
z duvodu omezeni prostupnosti krajiny a z dlvodu ochrany krajiny proti nezadoucimu vzniku zahradek
a oplocenych rekreacénich pozemku.

Odstaveni karavand, maringotek, obytnych pfivést a mobilnich dom( je nepfipustné zejména z didvodu
ochrany krajiny pfed nevhodnym umistovanim staveb a zafizeni, které jsou zpravidla vyuzivany pro rekreaci.

Vystavba objektl (pro bydleni, ob&anské vybaveni a rekreaci) v nezastavéném Uzemi je v souladu s § 18
nepfipustna.

V nezastavéném Uzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostl, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné
pfipustném vyuziti. S ohledem na novelu stavebniho zakona (§ 18 odst. 5) je mozné Uzemné planovaci
dokumentaci vyslovné vylou€it v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
uvedenych v tomto odstavci. Pfipadné pozadavky na stavby a zafizeni spojené s rekreaci, cestovnim
ruchem, bydlenim, ob&anskym vybavenim, vyrobou a skladovanim apod., je mozné realizovat na pfislusnych
plochach v urbanizovaném uUzemi, avsak v souladu s jednotlivymi navrzenymi podminkami pro jejich vyuziti.

U v8ech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné zameéry naplfujici parametry nadmistnosti stanovené
v AZUR. To jsou zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovliviuji Uzemi vice obci.

Plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné — stav — jsou definovany vyhlaskou €. 501/2006 Sb., § 13.
Nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné neurbanizované, {j. v celém feSeném Uzemi. V souladu
s § 13 jsou v uzemnim planu do ploch vodnich a vodohospodarskych zahrnuty pfevazné pozemky v katastru
nemovitosti evidované jako vodni plocha, dale koryta vodnich tokd, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni
destovych vod, ochranu proti vodé jako pfirodnimu zivlu a dalSi pozemky pro prevazujici hospodarske
vyuziti. Dale jsou umoznéna doplfikova souvisejici zafizeni k plocham vodni a vodohospodarské vSeobecné
(jako napf. pfemosténi a lavky u vodnich tokd, stavidla a hraze a mola) a dopravni a technicka infrastruktura.

Z ddvodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokud, zachyceni
pfivalovych destl, protipovodniova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi reten¢ni
schopnosti uzemi. Plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné v feSeném Uzemi respektovany a chranény
pred negativnimi dusledky civilizacnich procesl. Ve volné krajiné je samozfejmé& umoznéna vysadba zelené
a realizace USES jakozto prekryvné funkce. Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani
karavan( maringotek a podobné, stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu nerostd, oplocovani -
oddvodnéni téchto nezadoucich zamérl je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného uzemi.

Plochy lesni vSeobecné — stav — jsou definovany vyhlaskou €. 501/2006 Sb., § 15. Ve spravnim uzemi
obce Pfise€na se nachazi rozsahlé lesni celky. Plochy lesni vSeobecné zahrnuji zejména pozemky uréené
k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi. Slouzi pro udrzeni ekologické
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rovnovahy v krajiné, hospodarskou produkci dfeva a jiné ucely. Mze se jednat o pozemky s lesnimi porosty
a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za u¢elem obnovy, lesni priseky a lesni cesty, pozemky, na
nichZ byly lesni porosty doCasné odstranény atd. Podminky pro vyuZiti ploch jsou nastaveny tak, aby
nedochazelo k ohrozovani nebo poskozovani lesl, jakoz i objektll a zafizeni slouzicich hospodareni v lese.

Na lesnich plochach neni umoznéno realizovat nové stavby pro rekreaci z divodd ochrany proti vzniku
nezadoucich rekreacnich objektl. Dale neni umoznéna na lesnich plochach ani vystavba zemédélskych
staveb. Pfipustna je pouze vystavba staveb, zafizeni zabezpedlujicich hospodafeni v lese a oplocovani
pouze formou oplocenek. Z divodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajiné,
revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destd, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni
pfispivajici k vy83i retenéni schopnosti Uzemi. Zfizovani dopravni a technické infrastruktury je omezeno na
nezbytné nutnou miru, nej¢astéji se jedna o zafizeni spojené s provozem pfi hospodareni v lese, pfi t&€zbé
dreva a dalSimi Cinnostmi zabezpecujicimi pInéni funkce lesa. Ve volné krajiné je samoziejmé umoznéna
vysadba zelené a realizace USES jakoZto pfekryvné funkce. Nepfipustné je na téchto plochach zejména
umistovani karavanl maringotek a podobné, stavby a zafizeni pro zemédélstvi a téZbu nerostl, oplocovani
- odUvodnéni téchto nezadoucich zaméru je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného tzemi.

Plochy pfirodni vSeobecné — stav — jsou definovany vyhlaskou €. 501/2006 Sb., § 16. Plochy pfirodni
v8eobecné se vymezuji pro zajisténi uzemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj pfirodnich a
pFirodé blizkych spole€enstev v feSeném uzemi. Do ploch pfirodnich jsou zahrnuty plochy pozivajici zvlastni
ochranu ve smyslu zékona o ochrané pfirody a krajiny. ReSené Gzemi se nachazi v evropsky vyznamné
lokalité, zasahuje do narodniho parku, chranéné krajinné oblasti, nachazi se zde zvlasté chranéna uzemi.
Dale jsou to kvalitni pfirodé blizka spoleCenstva, u kterych je Zadouci, aby funkce plochy pfirodni plnila.
Soucasti jsou ucelové komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniova vedeni technické
infrastruktury apod.

Dale jsou povolovany vybrané stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost a ochranu pfirody. Stejné
jako u ostatnich ploch nezastavéného Uzemi je povolovano zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch, opatfeni
pro udrzeni vody v krajiné a protipovodriova a protierozni opatfeni. Zména druhu pozemku na ornou ptdu je
umoznéna pouze za splnéni uvedenych podminek. V plochach pfirodnich vS8eobecnych je samoziejmé
umoznéna vysadba zelené a realizace USES, jakozto prekryvné funkce. Nepfipustné je na téchto plochach
zejména umistovani karavant maringotek a podobné, nékteré stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a
téZzbu nerostl, oplocovani - odlvodnéni téchto nezadoucich zamérd je uvedeno vysSe v odstavci Plochy
nezastavéného uzemi.

Prvky uzemniho systému ekologické stability

Hlavnimi cili podminek pro prvky USES je zabezped&eni neruseného vyvoje pfirozeného genofondu krajiny
v ramci jejiho pfirozeného prostorového ¢Elenéni a vytvoreni optimalniho zakladu ekologicky stabilnich ploch
v krajiné z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného pulsobeni na okolni, méné stabilni ¢asti.
Ekologicky stabilnimi plochami jsou lesy, louky, pastviny, trvala zelen rostouci mimo les, vodni toky a plochy
a jejich doprovodné biehové porosty, mokiady a chranéna Uzemi. Souborné Ize tato spolecenstva oznadit za
kostru ekologické stability. Pro vétSinu Uzemi plati, Ze kostra ekologické stability neni schopna v krajiné
zajistit pozadované funkce. Z toho ddvodu je nutné vymezit stabilni a fungujici USES. Podle vyznamu se
prvky USES v FeSeném Uzemi déli na nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni). Zakladnimi skladebnymi
gastmi USES jsou biocentra a biokoridory a interakéni prvky:

Biokoridor — nadregionalni — biokoridor je Uuzemi, které neumozfiuje rozhodujici €asti organismu trvalou
dlouhodobou existenci, avSak umoznuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvafi z oddélenych biocenter
sit. Z tohoto ddvodu musi byt chranény pfedevsim z hlediska zachovani jeho priichodnosti. Umoznény jsou
nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, ale pouze za stanovenych podminek. Dale
vodohospodarska zafizeni, Cistirny odpadnich vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku,
zachyceni pfivalovych destu, protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSim opatfeni pfispivajici k vysSi
retencni schopnosti uzemi. Oplocenky za podminky, ze nebudou vytvaret migracni bariéry. Nepfipustné jsou
veskeré jevy uvedené jako nepfipustné v podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch nezastavéného uzemi.
Z davodu zptisnéni ochrany prvki USES podminek jsou navic uvedeny jako nepfipustné napf. &innosti,
které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny, dale zmény zpusobu vyuziti, které by znemoznily
funk&nost prvku, narusily aktualni miru ekologické stability nebo ohrozily kontinuitu prvkd.

Biocentrum — regionalni, lokalni — biocentrum je biotop nebo soubor biotopl v krajiné, ktery svym stavem
a velikosti umoZzniuje trvalou existenci pfirozeného i pozménéného, avSak pfirodé blizkého ekosystému.
Biocentra musi byt ochranéna zejména z dlvodu zachovani dosazeného stupné ekologické stability,
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pFipustna jsou v podstaté jen opatfeni vedouci ke zvy$eni funk&nosti USES. UmoZnény jsou nezbytné nutné
liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, ale pouze za stanovenych podminek. Dale
vodohospodarska zafizeni, Cistirny odpadnich vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku,
zachyceni pFivalovych destu, protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSim opatfeni pfispivajici k vyssi
retenéni schopnosti Uzemi. Oplocenky za podminky, Ze nebudou vytvaret migraéni bariéry. Nepfipustné jsou
veskere jevy uvedené jako nepfipustné v podminkach pro vyuZiti jednotlivych ploch nezastavéného uzemi.
Z divodu zpfisnéni ochrany prvki USES podminek jsou navic uvedeny jako nepfipustné napf. ¢innosti,
které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny, dale zmény zpusobu vyuziti, které by znemoznily
funkénost prvku, narusily aktualni miru ekologické stability nebo ohrozily zaloZeni biocenter.

Prvky USES jsou vymezeny jako soubor pfirozenych i pozmé&nénych, avak pfirodé blizkych ekosystémd
z divodu udrZeni pfirodni rovnovahy. Podminky pro vyuZiti ploch, které jsou tzemnim planem vymezeny pro
plnéni funkce USES, jsou nastaveny za ucCelem zachovani, pfipadn& zvySovani ekologické stability.
Podminky jsou stanoveny sou¢asné s ohledem na zachovani funkénosti biocenter a biokoridord, resp. jejich
funkce nesmi byt do budoucna potlagena.

Smyslem ochrany USES je zajisténi zakladnich prostorovych podminek pro dlouhodobé udrzeni a posileni
jedné ze zakladnich pfirozenych funkci krajiny — ekologické stability. Nepfipustné vyuziti interakénich prvkd
je v souladu s ostatnimi prvky USES.

Pro plochy nezastavéného Uzemi vSeobecné plati podminka vyplyvajici z AZUR — nepfipustné vyuziti:
zaméry naplfujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje. Tim je mysleno mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry vymezeny. Ve stanovenych podminkach jsou zohlednény
zasady zakotvené v AZUR.

ODUVODNENi PROSTUPNOSTI KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajisténa zejména stabilizaci a doplfiovanim sité mistnich a ucelovych komunikaci,
polnich a lesnich cest, pésich tras a cyklotras.

Z duvodu zachovani prostupnosti jsou vymezeny verejné pristupné plochy (vefejna prostranstvi véeobecna,
zelen sidelni ostatni a zelefi ochranna a izolacni) typické pro charakter krajiny v bezprostfedni blizkosti
zastavéného uzemi &i zastavitelnych ploch pro propojeni s okolni krajinou.

ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI

Uzemni plan navrhuje dvé konkrétni plochy pro realizaci protierozni opatfeni v severozapadni &asti sidla.
Umisténi protieroznich opatfeni je pfipustné v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Tim je
zajisténa moznost realizace jak pfirodé blizkych opatfeni, tak i technickych opatfeni.

ODUVODNENIi VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan Pfise¢na nevymezuje nové ani stavajici plochy rekreace. Pro rozvoj rekreaénich pobytovych
aktivit Ize z tohoto diivodu vyuzit i stavajiciho domovniho fondu.

VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi

V UP jsou respektovana véechna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi. Limity vyuZiti Gzemi jsou
zakresleny v Koordinacnim vykresu.
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Jedna se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.

U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemki v dostatecné Sifce od bfehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace. Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to
nezbytné nutné, a po predchozim projednani s vlastniky pozemkud uzivat pozemkl sousedicich s korytem
vodniho toku.

PLOCHY LESNi VSEOBECNE

Jedna se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.

ZAPLAVOVE UZEMi

V feSeném Uzemi jsou zakresleny hranice zaplavy (Q1qo a aktivni zona).
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Veskeré nové stavby v hranici zaplavy musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

VODNIi ZDROJE

V feSeném Uzemi se nachazeji vodni zdroje, které maji vyhlasené ochranné pasmo zdroje (I. a ll. stupné).

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

Do Uzemi fe$eného UP PFise¢na zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Hlavni stavby je mozZno umistit ve vzdalenosti vétsi nez 25 m od okraje lesniho pozemku. Ve vzdalenosti
mensi nez 25 m od okraje lesa je pfipustné umistovani pouze staveb vedlejSich, které se stavbou hlavni
svym ucelem souvisi (napf. oploceni, garaze, pergoly).

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu
mistné pfislusného organu spravy lesu. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou casti
pozemku.

OCHRANNE PASMO SILNICE A ZELEZNICE

V feSeném Uzemi prochazi silnice I. a lll. tfidy. Ochranné pasmo silnice I. tfidy ¢ini 50 m na obé strany od
osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném uUzemi, ochranné pasmo silnice I. a lll. tfidy &ini
15 m na obé strany od osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném uzemi.

Ochranné pasmo drahy je 60 m na obé strany od osy krajni koleje v nezastavéném uzemi. Jakakoliv
stavebni Cinnost v ochranném pasmu je mozna pouze se souhlasem Drazniho Ufadu a splnéni hygienickych
limit( z hlediska hluku &i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze.

OCHRANNE PASMO VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

V FfeSeném Uzemi se nachazeji vodovodni fady a kanaliza¢ni stoky v€etné ochrannych pasem. Ochranna
pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni stoky na
kazdou stranu. Podle Zakona 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné
nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich) plati § 23 ochrannad pasma vodovodnich fadi
a kanaliza¢nich stok. Na plose Z.2 je umoznéna vystavba pouze za podminky, Zze bude zachovana
minimalni Sife OP vodovodu v $ifi 14 m a volny pfistup k vodovodu. Vystavbou nesmi byt ohrozen technicky
stav nebo plynulé provozovani vodovodu.

OCHRANNE PASMO ELEKTRICKEHO VEDENI

Regenym Uzemim prochazi elektrické vedeni VVN 110 kV, VN 22 kV. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni
je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené
kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodi€e vedeni na obé jeho strany:

- unapéti od 1kV do 35kV, v€etné 1. vodiCe bez izolace — 7 m.
- unapéti od 1kV do 35kV, v€etné 2. vodiCe s izolaci zakladni — 2 m.
- unapéti od 1kV do 35kV, v€etné 3. zavésné kabel. vedeni — 1 m.
Ochranné pasmo trafostanice Cini 7 m od objektu, pro pfiliSny detail je zakresleno v¢. trafostanice.

OCHRANNA PASMA VYROBNY ELEKTRINY

V feSeném uzemi se nachazi plocha pro vyrobu elektfiny. Ochranné pasmo vyrobny elektfiny je souvisly
prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi v kolmé vzdalenosti 20 m vné oploceni, nebo v pfipadé, ze
vyrobna elektfiny neni oplocena, 20 m od vnéjSiho lice obvodového zdiva vyrobny elektfiny pfipojené
k pfenosové soustavé, nebo distribu¢ni soustavé s napétim vétsim nez 52 kV.

OCHRANNE PASMO PLYNOVODU

Vychodné od sidla Pfisecna prochazi trasa VTL plynovodu. Pro zajisténi bezpeénosti a spolehlivosti provozu
plynovodu je nutné pfi provadéni zemnich praci, vystavbé objektl, inzenyrskych siti, zfizovani skladek apod.
respektovat ochranna a bezpec€nostni pasma plynovodnich potrubi, RS a dalSich podzemnich i nadzemnich
zafizeni ve smyslu Energetického zakona ¢. 458/2000 Sb., § 68, 69, 98:

- bezpecénostni pasmo VTL plynovodu je 20 m na obé strany od pldorysu,
- ochranné pasmo VTL plynovodu je 4 m na obé strany od pudorysu.
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TéZ je nutno respektovat ustanoveni CSN 73 6005, CSN 38 64 10, CSN 38 64 13.

Veskeré stavebni ¢innosti, umistovani konstrukci, zemni prace, zfizovani skladek a uskladhovani material
v OP a BP lze provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem drzitele licence, ktery odpovida
za provoz plynarenského zafizeni. Souhlas neni souc¢asti stavebniho fizeni.

Vysazovani trvalych porostt kofenicich do vétsi hloubky nez 20 cm nad povrch plynovodu podiéha tomuto
souhlasu ve volném pruhu pozemku o Sifce 2 m na obé strany od osy plynovodu.

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI

V feSeném Uzemi se nachazi optické telekomunikacni kabely, radioreléové trasy a elektronicka komunikacni
zafizeni.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni Cini 1,5 m po obou stranach krajniho podzemniho
vedeni.

Objekt na elektronickém komunikaénim zafizeni ma vyhlaSeno ochranné pasmo vézi.

RADIOKOMUNIKACNI SiT

Re$enym Uzemim prochazi radioreléové trasy. Celé feSené uzemi se nachazi OP radiolokatoru Ceské
Budégjovice. V tom to uzemi nesmi byt zfizovany vétrné elektrarny.

LOZISKO NEROSTNYCH SUROVIN

Nazev Identifikacni Cislo Surovina

Kajov — Svétla skala 5134100 Stavebni kamen,

granulit
PODDOLOVANE UZEMi
Do feSeného uzemi zasahuje poddolované uzemi
Nazev Signatury Surovina

GF P028158 - GF P114064 - GF P095505 - GF
P061904 - GF P106836 - GF P121539 - GF P107995 - Grafit
GF P003600 - GF P101169

Pfiseéna -
Domoradice 1

Vysny 1 GF P100176 - GF P118834 - GF P121539 Grafit

Prisecna - Stola GF P143602 Polymetalické rudy
sv. Jana

Pfisecna GF P101169 - GF P143602 Polymetalické rudy

OCHRANNE PASMO ZDROJE

Resené Uzemi zasahuje do ochranného pasma zdroje II. stupné.

Ochranné pasmo Il. stupné se stanovi vné ochranného pasma l. stupné; muze byt tvofeno jednim souvislym
nebo vice od sebe oddélenymi Uzemimi v ramci hydrologického povodi nebo hydrologického rajonu.
V rozhodnuti o zfizeni nebo o0 zméné ochranného pasma vodniho zdroje vodopravni ufad po projednani
s dot€enymi organy statni spravy stanovi, které Cinnosti poSkozujici nebo ohrozujici vydatnost, jakost nebo
zdravotni nezavadnost vodniho zdroje nelze v tomto pasmu provést, popfipadé zplsob a dobu omezeni
uzivani pozemku a staveb v tomto pasmu lezicich.

UZEMi ZATiZENE MELIORACEMI

V feSeném uzemi jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemk(. Navrhovanymi rozvojovymi plochami
jsou pfevazné dotCeny okrajové partie melioraénich soustav, kde se nepfedpoklada naruseni navazujicich
soustav.
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PASMO HYGIENICKE OCHRANY

V feseném Uzemi se nachazi COV a zemé&délsky sklad, které maji stanoveno pasmo ochrany prosttedi.
V tomto pasmu COV neni povoleno zfizovat stavby pro bydleni.

PAMATKOVE CHRANENE OBJEKTY

V feSeném Uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

Cislo USKP Cast obce Pamatka Parc. éislo
31885/3-1387 | Prisecna venkovska usedlost U Filkd 9
24379/3-1355 | PfiseCna Vyklenkova kapli¢ka 425

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Resené Uzemi je z hlediska ochrany archeologického dé&dictvi povaZovano za Uzemi s archeologickymi
nalezy.

Pfi jakychkoliv zasazich do terénu je tfeba respektovat §§ 21 - 24 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich prfedpisu. Stavebnik je povinen zamér stavebni a jiné ¢innosti ohrozujici
archeologické movité a nemovité archeologické nalezy v jejich plvodnim uloZeni oznamit Archeologickému
ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci v pfedstihu pfed zahajenim praci provést na dot¢eném
Uzemi z&chranny archeologicky vyzkum.

Regené Uzemi je na zakladé stavu poznani, dle Statniho archeologického seznamu CR, zafazeno
do kategorie I. a Il., tj. Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezl pohybuje v rozmezi
51 —-100 %.

Seznam archeologickych lokalit feSeného uzemi

Pofr. €. SAS Nazev UAN Kategorie UAN
32-24-01/6 Pfise€na Il
32-24-01/1 “Hradisté,” “Dlouhé hradisté* I
32-24-01/8 Domoradice Il

NEMOVITE KULTURNI PAMATKY

Vlastnik kulturni pamatky je povinen na vlastni naklad pe€ovat o jeji zachovani, udrzovat ji v dobrém stavu
a chranit pfed ohrozenim, poskozenim, znehodnocenim nebo odcizenim. Kulturni pamatku je povinen uzivat
pouze zplsobem, ktery odpovida jejimu kulturné politickému vyznamu, pamatkové hodnoté a technickému
stavu.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Umisténi prvkt USES zobrazuje graficka &ast. BlizSi popis je uveden v tabulkove Casti. Zpracovani mistniho
uzemniho systému ekologicke stability (mistniho USES) je nastrojem s vysokym pravnim zabezpecenim. Je
povinnym uzemné planovacim podkladem. Zapracovanim do uzemniho planu je USES v uUzemi trvale
fixovan.

CHRANENA KRAJINNA OBLAST

Chranéna krajinna oblast (CHKO) je definovana v § 25 - 28 zakona o ochrané pfirody a krajiny ¢. 114/92 Sb.
Re$ené uzemi se nachazi v Il. a lll. zé6n& ochrany CHKO Blansky Les. Pro tyto plochy jsou zakonem
stanovena omezeni, ktera zakazuji hospodafit na pozemcich mimo zastavéna uzemi obci zplsobem
vyzadujicim intenzivni technologie, zejména prostfedky a Cinnosti, které mohou zplsobit podstatné zmény
v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystémul anebo nevratné poSkozovat padni povrch, pouzivat
biocidy, ménit vodni reZzim ¢i provadét terénni upravy znaéného rozsahu, ménit vodni rezim ¢i zavadét
intenzivni hospodaiské chovy.

PRIRODNi PAMATKA A REZERVACE

V feSeném Uzemi se nachazi jedna pfirodni pamatka a jedna pfirodni rezervace v€etné ochranného pasma
50 m.
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Prirodni pamatka Vitava u Blanského lesa

k.u.: Prise€na
Vyméra: 80,32 ha
Na Uzemi pfirodni rezervace je zakazano:

- hospodafit na pozemcich zplsobem vyzadujicim intenzivni technologie, zejména prostfedky a ¢innosti,
které mohou zpusobit zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystému, anebo nevratné
poskozovat pudni povrch,

- povolovat a umistovat nové stavby,
- ménit dochované pfirodni prostfedi v rozporu s bliz§imi podminkami ochrany pfirodni rezervace.

REGION LIDOVE ARCHITEKTURY

V feSeném Uzemi se nachazi region lidové architektury (zachovalé vesnice a samoty v rovinaté krajiné).
OCHRANNE PASMO MESTSKE PAMATKOVE REZERVACE CESKY KRUMLOV

Vyhlasil ONV Cesky Krumlov dne 27.12.1987 pod &.j. Kult. 534-404/3-87/Vr.

ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR A OBJEKT DULEZITY PRO OBRANU STATU

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany CR - ochranna pasma OP RLP-
letecka stavba v€etné OP a OP radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu. V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
z&kladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby):

vétrnych elektraren

vySkovych staveb

venkovniho vedeni VVN a VN
zakladnovych stanic mobilnich operator(

rekonstrukci a likvidaci Zelezni¢nich trati, vlecek, silniénich mostl, c&erpaci stanice PHM
a nakladacich ramp. Vystavbu a rekonstrukci dalnic, silniéni sité I. - lIl. tfidy.

vodnich dél, vodnich toka, Fiénich pfistavb — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich
ploch nebo jejich ruseni.

V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Navrhem ani jeho dasledky nebudou dotéeny pozemky a objekty, ke kterym ma pfislusnost hospodafit MO

CR.

SOUSTAVA NATURA 2000 - EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY

V FfeSeném Uzemi se nachazi nasledujici evropsky vyznamné lokality:
-Blansky les

ODUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Dopravni infrastuktura

; - : =i KATASTRALNI

KOD UCEL A ZDUVODNENI UZEMI
Prelozka silnice 1/39 v useku Rajov — Cesky Krumlov, vedena po
jihovychodnim okraiji sidla, z ddvodu odleh&eni obce od silniéni dopravy. v

VDD.13/2 Jedna se o plochu dopravy nadmistniho vyznamu, podporujici rozvoj Prisecna

uzemi. Jedna se o navrh pfevzaty z AZUR.
Dopravni pfipojeni sidla Pfise¢na sjezdem z navrZzené prelozky silnice

VD.1 1/39 z dlivodu nevyhovujicich parametrd pro napojeni na prelozku silnice Pfise¢na
1/39.

VD.2 NapOJvem _stavaljlm sv|ln|c’:e I/39 na navrzenou prelozku z ddvodu Prisedna
obsluznosti nové navrZzenych ploch.
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Navrh mistni komunikace a cyklostezky propojujici sidla Zlata Koruna -
VD.3 PFise¢na — Cesky Krumlov. Koridor je navrzen z divodu propojeni sidel Pfise¢na
formou cyklistickych stezek.
| ODUVODNENi VYMEZENi VEREJNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO |
KOD UEEL A ZDUVODNENI KATG?;;?'-N'
Plocha ob&anského vybaveni vefejné — jedna se o pozemky pro vefejné
PO.1 potieby, které mohou byt vyuzivany ve vefejném zajmu, a z toho divodu Plisetna
) je pfedkupni pravo zfizovano ve prospéch Ceské republiky respektive
(HZS).
Plocha dopravni infrastruktury — jedna se o pozemky pro vefejné
PD.1 potieby, které mohou byt vyuzivany ve vefejném zajmu, a z toho divodu Pfisena
) je pfedkupni pravo zfizovano ve prospéch Ceské republiky respektive
(HZS).
| ODUVODNENi VYMEZENi UZEMNICH REZERV
KOD UGEL A ZDUVODNENI AT ST LN

Uzemni rezerva z diivodu budouci napojeni mésta na Zelezniéni trat IV.
R.A1 tranzitniho zelezni¢niho koridoru, koridor je vymezen vychodné od obce Pfise¢na
Pfise¢na, Sife koridoru 200 m.

ODUVODNENI PRIJATEHO RESENIi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb pro
jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Uzemi pro Zivotni prostiedi,
hospodafsky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych
podklad( pro spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti (SO ORP) Cesky Krumlov vyplyva, Zze obec
Pfrise¢na ma dobry stav pilitfe Zivotniho prostfedi a Spatny stav pilitd pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi.

Na zakladé hodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi bylo cilem Uzemniho planu posilit hospodarsky
a socialni pilit a podpofit dobré hodnoceni environmentalniho pilife. Navrh uzemniho planu na tyto cile
reaguje a vytvari podminky pro stabilizaci a pfiznivy rozvoj téchto pilifa:

Vliv na podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému naruseni zadné slozky zivotniho prostfedi, ale naopak jsou tyto slozky
kladné rozvinuty:

- Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volne krajiny a pfirodnich hodnot uzemi (absence
ekologickych zatézi, minimalni zatéz z dopravy). UP doplfuje Uzemni systém ekologické stability;

- navrZenym rozvojem nejsou dotCeny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vSechny plochy, kterée
pouzivaji zvlastni ochrany - prvky USES. V nezastavéném uUzemi je umoznéna vystavba rybniki
a zalesfovani,

- kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, v ramci koncepce ochrany
arozvoje hodnot Uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich
a prirodnich hodnot, které nepouzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit,

- podzemni ani povrchové vody nebudou znelistovany - Uzemni plan podmifiuje dalSi rozvoj
rozSifenim kanalizaCni sité, neznecistovanim vod a systémovym feSenim Cisténi odpadnich vod pfi
navrhu zastavitelnych ploch,

- Vv nezastavéném uzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy, které rozSifuji zastavéné uzemi
pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Tento princip je respektovan a je uplatnén
v celém spravnim uzemi obce PfiseCna

- feSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim
zemeédélské pudy,
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- v uzemnim planu byly pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti zohlednény tfidy ochrany
zemeédélské pudy,

- vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostfedi je minimalizovan. Na uzemi obce je zastoupeno nékolik
ploch pro vyrobu, které by mohly svym provozem zatéZovat své okoli. Proto Uzemni plan stanovil pro
tyto plochy takové podminky, kde se nepfipousti veskeré Cinnosti vyZadujici ochranu pred zatézi
sousednich pozemk( mimo dany zplsob vyuziti a tim pfedchazi moznym negativnim vlivim na
obytnou zastavbu a Zivotni prostfedi.

Vliv na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot Uzemi a dopravni obsluznost do mist pracovnich
prileZitosti, je rozvoj na poli hospodarském uvazovan pfiméfené k témto skuteénostem:

- zapraci se bude i nadale dojizdét do okolnich sidel, kde se nabizi vétSi mozZnost pracovnich
pfilezitosti,

- Uzemni plan umozriuje postupnou modernizaci stavajicich vyrobnich ploch (aredlt) a vytvafi i nové
zastavitelné plochy pro vyrobu a tim podporuje rozSifeni pracovnich pfileZitosti v obci,

- dal8i moznosti pro podnikani v feSeném uUzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného Uzemi s tim, Ze budou dodrzeny podminky pro vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZziti;

- UP vymezuje dostateéné atraktivni rozvojové plochy pro bydleni. Navrzené Feseni mimo hlavni
zpusob vyuziti pro bydleni pfipousti také nerusici aktivity stimto typem bydleni souvisejici -
vestavéna obanska vybavenost, administrativni zafizeni apod.

Viiv na podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi
- navrhem novych ploch pro bydleni jsou vytvofeny podminky k postupné stabilizaci vékového
praméru;
- UP vytvaFi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umozfiuji $iri spektrum &innosti a aktivit,
pfinasi oziveni a zpestfeni struktury sidel;
- modernizaci stavajiciho bytového fondu;

- stanoveny zpuUsob vyuziti jednotlivych ploch umozZriuje realizaci zakladni ob&anské vybavenosti
(zajisténi vysSi obCanské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v blizkych hlavnich centrech);

- jsou respektovany stavajici ucelové komunikace, které slouzi pro bezpeény priichod krajinou (turisté,
cyklisté, bé&zkafi, jizda na koni apod.). Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro vyuziti turisticko
rekreacniho potencialu feSeného Uzemi vyplyvajiciho z pfirodniho zazemi. Sit pésSich i cyklistickych
tras pfimo v feSeném Uzemi a v jeho tésné blizkosti vytvari optimalni podminky pro rozvoj aktivit
spojenych s travenim volného ¢asu. Formou vhodné upravenych podminek vyuziti Gzemi je dale
umoznéno pro Ucely rekreace vyuzit stavajicich ploch bydleni.

Celkové lze konstatovat, Ze Uzemni plan vytvari dostateéné predpoklady pro zlepseni vSech pilift
udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj
bydleni, podnikani, rekreace aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé Zzivotni
prostredi.

) vyhodnoceni uU€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

| VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Do navrzeného feseni byly pfevzaty véechny plochy dle pfedchozi UPD.
Celé uzemi je ucelné zastavéno.

Nekteré vétsi plochy proluk, které nejsou vyhodnoceny z hlediska moznosti vystavby v prolukach, jsou
v UP Pfise€na feSeny jako plochy navrzené pro vystavbu. Tento pocet stavebnich moZnosti je tudiz
zahrnuty jiZ pfimo ve vyctu navrZzenych ploch.

VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na zaklad& vysledki pii zpracovani prazkumi a rozbord UP PFiseéna bylo vyhodnoceno v tizemnim
planu ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuziti zastavénych uzemi
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byly vytvofeny podminky pro nové rozdilné zpUsoby vyuziti vybranych ploch. Podminky pro vyuZiti ploch
jsou navrzeny tak, aby zastavéné uzemi mohlo byt hospodarné a dostateéné vyuzivano a zaroven, byla
snhaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Uzemi. To znamena, ze je umoznéno intenzivnéjsi vyuziti ploch
bydleni, v&etné aktivit rekreace a turistického ruchu. UP pfispiva k dosaZeni obecné prospé&sného souladu
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi. Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch
pro kvalitni bydleni v dosahu Ceského Krumlova pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod
mladych obc¢anl za bydlenim do vétSich meést. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida
souCasnym a vyhledovym potfebam obce (rozSifeni nabidky ploch bydleni s drobnou podnikatelskou
¢innosti).

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principu:

respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel,

- plosna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

- vyuziti proluk a enklav v zastavéném uzemi,

- ochrana krajiny,

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémum technické
infrastruktury,

- vyvazenost ploSného rozvoje v feSeném Uzemi.
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| ODUVODNENI VELIKOSTI NAVRHOVANYCH PLOCH

Graf narlstu obyvatelstva dle demografickych
udaju a kivka predpokladaného narlstu
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e POCET OBYVATEL OBCE K 1. 1
mmm SN(ZEN( O 20% Z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI
s SNIZENT 0 20% Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI
SNIZENI 0 20% Z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU
SNIZENI 0 15% Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITI PLOCHA
memm PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZI UPD
= CELKOVA KAPACITA NAVRHOVANYCH PLOCH
—— PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL
= = VYVOJOVA TENDENCE POCTU OBYVATEL
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ZAMERY ZAMERY CELKEM
Z PUVODNIHO UP NOVE

A ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 1,0 1,5 2,5
% | -ZTOHO20% PRO DI ATI [ha) 0,2 0,3 0,5
§ - Z TOHO 20 % PRO ZELEN [ha] 0,2 0,3 0,5
> .

£ |-ZTOHO 60 % PRO BYDLENI [ha] 0,6 0,9 1,5
E POCET RD 8 11 19
i POCET OBYVATEL 19 29 48

- 1 ha vymezené plochy = 60 % pro vystavbu RD + 20 % pro dopravni a technickou infrastrukturu + 20 %
pro plochy vefejného prostranstvi

- velikost stavebni parcely pro 1 RD cca 800 m
- 1 objekt pro bydleni = 2,5 obyvatele

Piredpokladany vyvoj pocétu obyvatel

V obci Pfise€na bylo k 1. 1. 2022 hlaseno k trvalému pobytu 217 obyvatel.

Z vy$e uvedené tabulky vyplyva, ze UPD v zastavitelném Uzemi nabizi vystavbu cca 26 objekt(l pro bydleni
pro cca 65 obyvatel.

Pfi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, Ze ne v8echny stavebni nabidky budou vyuzity k vystavbé
z divodl majetkopravnich, a Ze ne vS8echny nové objekty bydleni budou slouzit k trvalému bydleni. Proto
vysledny narust trvale bydlicich obyvatel obce Pfise¢na je nutné vzhledem k uvedenym skuteénostem
redukovat.

Legenda grafu nartistu obyvatelstva, predpokladané redukce a jejich zdlivodnéni:

POCET OBYVATEL OBCE (ROKY 2012 - 2022)
- vzdy celkovy soucet k 1. 1. pfisluSného roku

B sNiZENI O 20 % Z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI

(tj. cca o 10 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odetteno 10 % 2z davodu
predpokladaného nechténého souziti obyvatel. Jedna se o skupinu zejména mladsSich
obyvatel, ktefi nechtéji bydlet spole¢né s rodiCi a dale o skupinu rozvedenych manzelstvi.
V souCasné dobé se tato skupina neustale zvétSuje a lze predpokladat, ze pocet téchto
cenzovnich domacnosti jesté vzroste

SNIZENi O 20 % Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI

(tj. cca o 10 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je ode¢teno 10 % z divodu predpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, ze fada
navrzenych lokalit pro vystavbu je v navrhovém obdobi nerealizovatelna z davodu nesouhlasu
nékterych vlastnikl, pfes jejichz pozemky ma byt vedena technicka infrastruktura nebo
dopravni stavba. Velmi Casto se také stava, ze néktefi majitelé pozemkl maji prilis velké
finan€ni naroky za samotny stavebni pozemek, ¢imz vystavbé v navrhované lokalité rovnéz
zabrani. | pres vefejné projednani navrhu UP se vzdy nepodafi témto problémim predejit
a tyto pozemky do navrhu nezahrnout. Lze v8ak ze zkuSenosti odhadnout, Ze v navrhovém
obdobi bude z vySe uvedenych divodd podminénych investic, kieré budou v pfedmétném
obdobi obtizné realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich divodu.
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SNIZENIi O 20 % Z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU

(tj. cca o 10 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poc¢tu obyvatel je odecCteno 10 % z dlvodu
predpokladaného odpadu bytového fondu. V nékterych ¢astech obce se nachazeji objekty
v hor8im stavebnim stavu, ve kterych lze pfedpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci
a modernizaci se zmen3enim obloZnosti bytu. Dale Ize pfedpokladat, Ze budou postupné
upravovany vicegeneracni rodinné domy na jednogeneracni s poZzadavkem na zfizeni nového
bydleni v obci.

SNIZENIi O 15 % Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITi PLOCH

(tj. cca o 7 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného pocétu obyvatel je odecteno 5 % z duvodu pripustného
vyuziti ploch bydleni. V navrhu je na téchto plochach mimo hlavniho vyuZiti pfiputéna
zejména obc&anska vybavenost, drobna femeslna a vyrobni zafizeni a mala rekreacni
a sportovni zafizeni.

I PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD

V UP Pfiseéna jsou feSeny nové plochy bydleni. Plochy jsou navrzeny na zakladé
konkrétnich pozadavkd majitelll pozemkd.

PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZi UPD

- VSechny plochy pfedpokladaného rozvoje poctu obyvatel tvofi navrzené plochy prevzaté
z predchozi UPD Pfisecna.

Po redukci je mozny redlny narast o cca 11 trvale bydlicich obyvatel.
Z grafu stavajiciho a predpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrzené plochy jsou dostaduijici.

m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby
jejich vymezeni

V UP Pfiseéna nejsou stanoveny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v€etné jejich aktualizaci.

n) vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené UP k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemeédélskou pladu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro ureni kultur
v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pudy

V FeSeném Uzemi obce jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemki. V UP nebudou v zasadé
ovlivnény hydrologické poméry.
Meliora¢ni plochy zasahuji do nékterych zastavitelnych ploch.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabort k zasahu do melioracniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektdl a k poruseni tohoto
hospodaiského dila pfi vystavbé.
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Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského plidniho fondu pro izemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadfuje:

« klimaticky region,
* hlavni pudni jednotku,
+ Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy.
Pomoci tohoto kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ : 7.29.11

7 klimaticky region
29  hlavni pudni jednotka charakterizovana pldnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
vcetné charakteru skeletovitosti, hloubky ptdniho profilu a viahového rezimu v pudé

11 Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Charakteristika tfid ochrany

Do |. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemé&délského
pudniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regiont nadprimeérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde
o pady vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné.

Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pldy s prdmérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.

Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s prevazné podpriimérnou produkéni schopnosti v ramci
prislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které predstavuiji
predev§im pudy svelmi nizkou produkéni schopnosti véetné pld meélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské Ucely postradatelné. U téchto pld Ize predpokladat efektivnéjsi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pady s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmd ochrany Zivotniho prostiedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu
a hlavni pldni jednotky je stanovena zakladni sazba odvod( za odnéti zemédélské pudy ve smyslu
zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpisu.

89



TABULKA ,,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

I:l Zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.
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Lo ] om [ | Nac| = = = 2 3
SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV
Z.2 | Smisena obytna venkovska 0,54 0,15 0 0 0 0,39 - - ANO - -
Z.4 | Smisena obytna venkovska 0,47 0,44 0 0 0 0,03 - - - - ANO
Z.7 | Smisena obytna venkovska 0,42 0,42 0 0 0 0 - - - - NE
Z.8 | SmiSena obytna venkovska Navrh bydleni v zastavéném uzemi — bez zaboru ZPF. - - - - NE
Z.9 | SmiSena obytna venkovska 0,48 0,11 0 0 0 0,37 - - ANO - ANO
Z.11 | SmiSena obytna venkovska 0,13 0 0 0,13 0 0 - - ANO - NE
P.1 | SmiSena obytna venkovska Plocha prestavby — bez zaboru. - - - - NE
Smisené obytné venkovské - celkem 2,04 1,12 0 0,13 0 0,79
Plochy SV — novy zabor — celkem 1,02 0,26 0 0 0 0,76
Plochy SV — zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem 102 1 08 | 0 | 0131 0 | 003
OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE - OV
Z.10 | Obcanskeé vybaveni vefejna 0,93 0 0,93 0 0 0 - - - - NE
Obcanské vybaveni verejné - celkem 0,93 0 0,93 0 0 0
Plochy OV — novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0
Plochy OV — zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem 0:58 ® 0:88 0 0 v
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VYROBA LEHKA - VL

Vyrova lehka - celkem 0,36 0,36 0 0 0 0,35

Plochy VL — novy z&bor — celkem

Plochy VZ — novy zabor — celkem

ZELEN — ZAHRADY A SADY - ZZ

Plochy ZZ — novy zabor — celkem




Vybrana vefejna prostranstvi
zpevnénych ploch - celkem

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA - PU

s prevahou

Plochy PU — novy zabor — celkem

Plochy ZO — novy zabor — celkem

Doprava silni¢ni - celkem

0,42

0

Plochy DS — novy zabor — celkem

ZABOR ZPF CELKEM

6,28

3,67

1,35

0,14
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Navrhované plochy v UP Pfise¢na si vyzadaji celkovy zabor 6,28 ha zemédélského pudniho fondu. Z toho na - byl proveden zabor v predeslych uzemné
planovacich dokumentaci. Celkové navyseni zaboru pudniho fondu v UP Pfiseéna je 1,02 ha.

93



PROCENTUALNI VYHODNOCENi ZABORU ZPF DLE TRiD OCHRANY V UP PRISECNA

ZABOR ZPF CELKEM

58,44 | 21,50 2,23 0,00 17,83

Celkem novy zabor

KORIDORY PLOSNE VYMEZENE

16,24 25,49 0,00 0,00 0,00 74,51

KORIDORY DOPRAVY NADMISTNIHO VYZNAMU - CPZ

CPZ.D1
3/2

Koridory dopravy nadmistniho
vyznamu

6,85 2,04 2,31 2,03 0 0,47 - -

NE

celkem

Koridory dopravy nadmistniho vyznamu -

14,42 4,68 4,04 2,45 0 3,25

CPZ — novy zabor — celkem

[yt [ g [ [ n [ [ 0 [ e |

6,85 2,04 2,31 2,03 0 0,47
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ZABOR KORIDORU V PREDPOKLADANE SiRI SILNICE

Délka osy koridoru:

Predpokladana Sitka silnice:

Predpokladana priimérna Sifka véetné zarez(l, naspl a pfikopu:
Vypocet:

CPZ.D13/2 - Koridor dopravy nadmistniho charakteru - prelozka silnice 1/39

d=1500m
15m
§=18m
dx$§=1500x 18=30000m2= 3,00 ha

KORIDORY DOPRAVY MISTNIHO VYZNAMU - CPU
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CPU.D2 | Koridory dopravy mistniho vyznamu
fy dopravy vz 0,59 0 0,59 0 0 0 - NE
1,35 0,14 0,4 0,43
CPU.D3 | Koridory dopravy mistniho vyznamu 2,50 -
Koridory dopravy mistniho vyznamu - celkem 4,15 2,16 1,04 0,4 0,55
CPU — novy zabor — celkem 3,03 1,35 0,73 0,4 0,43




ZABOR KORIDORU V PREDPOKLADANE SiRI SILNICE

CPU.D1 - koridor dopravy mistniho vyznamu - sjezd z navrzené pirelozky silnice 1/39

Délka osy koridoru: d=340m

Predpokladana Sitka silnice: 6,5m

Predpokladana priimérna Sitka véetné zarezll, naspl a prikopu: §=12m

Vypocet: dx$§=340x12=4 080 m*= 0,40 ha
CPU.D2 - koridor dopravy mistniho vyznamu - napojeni stavajici silnice 1/39 na navrzenou pirelozku

Délka osy koridoru: d=220m

Predpokladana Sitka silnice: 12m

Predpokladana priimérna Sitka véetné zarezl, naspl a prikopu: §=18m

Vypocet: dx8§=220x12=2640 m*= 0,26 ha
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| ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

Zpracovatel uzemniho planu na zakladé rozboru sou¢asného stavu, zjisténych limitl dalSiho rozvoje uzemi
a pii respektovani spoleCenského usili zajistit zdravé, bezpeCné a ulelné usporadané Zivotni prostiedi
pro obyvatele obce navrhl feSeni dalSiho vyvoje, které se neubranilo zaboru zemédélskych pad. Pri
zpracovani Uzemniho planu bylo hledano nejvhodnéjsi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska
ostatnich obecnich zajm(. Jelikoz se kvalitni pudy 1. a Il. tfidy nachazi na vétsiné k.u. Pfise¢na, zejména pak
v okoli sidla, proto pfi zachovani rozvoje Uzemi a uceleni sidla nebylo mozné zamezit zaboru kvalitnich pad.
Pokud nebude zménou Uzemniho planu navrzen jiny zplsob vyuziti zbylych pozemki, zustava platny
stavajici zplsob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému a lesnimu padnimu
fondu.

pro nezemeé&délské vyuZiti nejvysSich tfid ochrany.
Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncep&nim
zdlvodnénim:

« prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v soucasné platné UPD. Cast téchto ploch
byla v pribéhu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvaijici
plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a zdtvodnény. V uvedenych tabulkach zvyraznéno
Sedivé.

+ druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec soudasné platnych UPD
z divod( koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Uzemi obce Priseéna. Do této skupiny Ize
zahrnout pozadavky novych zabord ZPF z hlediska rozsifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych
tabulkach celkovy navy$eny zabor pudniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté.
VSechny plochy byly v navrhu doplnény z divodu pozadavku vlastnik(i pozemku, pozadavkd obce
a z dvodu uceleni zemédélsky obdélavanych ploch.

Uzemni plan Piiseéna respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpisl a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

ODUVODNENIi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH
I . trida ZPF v okoli sidia Prisecna.

[ 11 tfida ZPF v okoli sidla PFise¢na.

Obr.: I. a ll. trida ZPF v okoli sidla Pfisecna

Zastavitelné plochy jsou navrZzeny tak, aby se obec vhodné, zahustovala, a pfitom se minimalizoval zabor
ZPF. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem na dopravni a technickou infrastrukturu. Jejich
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umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni urbanizované a neurbanizované €asti uzemi i z pozadavku na
zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot v Uzemi. Vzhledem k tomu, Ze se Uzemi navazujici na stavajici
zastavbu nachazi i na zemédeélské padé s nadprimérnou produkéni schopnosti (I. a ll. tfida ochrany), nebylo
mozné se pfi vymezovani rozvojovych lokalit zaboru téchto pld vyhnout (viz. obr.). Tyto plochy
bezprostfedné navazuji na zastavéné uzemi v mistech, ktera byla vyhodnocena pro jejich vyuziti a rozvoj
jako nejvyhodnéjsi. VSechny tyto navrzené plochy kromé ploch Z.2 a Z.9 byly pfevzaty z pfedchozi UPD. Na
¢asti téchto ploch, které zustaly zahrnuty do izemniho planu, dle jiz vyhodnocené UPD, vlastnici vynalozZili
naklady souvisejici s realizaci vystavby, z tohoto divodu by po vypusténi z navrhu tzemniho planu hrozilo
uplatnéni naroku na nahradu dle § 102 stavebniho zékona.

ZDUVODNENI ZABORU ZPF A ODUVODNENI NAVRZENYCH PLOCH

Nejvétsi podil zaboru ZPF tvofi plochy navrzené pro bydleni, vyrobni Gcely a dopravni infrastrukturu. Je
stanovena potfebnost zaborl ploch pro dalSi rozvoj obce a jejich mistnich ¢asti do konkrétnich ucelenych
ploch. Plochy velkého rozsahu jsou podminény zpracovanim uzemnich studii.

Pozemky uréené pro zastavbu v celém spravnim Gzemi obce Priseéna jsou ve vétsiné pripadl v pfimém
sousedstvi zastavéného uUzemi. Jejich postupny zabor je nutny pro stabilizaci a etapovy rozvoj
zastavitelnosti. Navrzené feSeni pfedstavuje pfijatelny rozvoj mésta.

Z.1 — Vyroba lehka (VL)
- nachazi se na severozapadné od sidla Pfise¢na;

- plocha o velikosti 0,36 ha, tedy 100 % plochy, na padé s I. tfidou
ochrany

- vhodné zdlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- plocha podporuje rozvoj obce a vytvofi pro obyvatele nové pracovni
pfileZitosti v misté bydlisté

- plocha rozsituje stavajici plochu vyroby a skladovani

- plochy byly jiz vyhodnoceny z hlediska ZPF v predchozi UPD.

Z.2 — SmisSené obytné venkovské (SV)

- plocha jihozapadné navazujici na zastavéné uzemi sidla Pfise¢n3;

- vhodna zdlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- zabor na pldé s |. tfidou ochrany 0,15 ha (cca 15 %);
- plocha je vymezena na zadost viastnika pozemku;

Z.4 — SmiSené obytné venkovské (SV), zelen - zahrady a sady (ZZ),
vyroba zemédélska a lesnicka (VZ), verejna prostranstvi vSeobecna

(PU)

- severozapadné navazuje na sidlo Pfise¢na;

- o velikosti 2,04 ha, z toho 1,95 ha, tedy (cca 95 % plochy), na padé
s |. tfidou ochrany, zbyvajici ¢ast plochy se nachazi na padé s V.
tfidou ochrany;

- navrh plochy pro VZ rozSituje stavajici vyrobni areal, jehoz plosné a
stavebni kapacity objektl a pozemkd jiz byly vyCerpany a vychazi
z konkrétniho pozadavku a podnikatelského zaméru. Podporuje
rozvoj obce avytvoli pro obyvatele nové pracovni pfilezitosti
v misté bydlisté;

- plocha pro PU ma slouZit jako pfijezdova komunikace;

- plocha ZZ je navrzena predevSim z dlvodu pasma hygienicke
ochrany, které by limitovalo vystavbu;

- navazuje na zastavéné uzemi a vhodné ho doplfiuje;

- vhodna zduavodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;
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- zabor kvalitni pady byl jiz vyhodnocen z hlediska ZPF v pfedchozi
UPD.

Z.7 — SmiSené obytné venkovské (SV), zelen - zahrady a sady (ZZ),
zelen ochranna a izolacéni (ZO)

- plocha vychodné navazujici na zastavéné uzemi sidla Pfise¢na;
- plochy byla z hlediska ZPF vyhodnocena jiz v predchozi UPD;
- zabor na pudé s I. tfidou ochrany 1,76 ha (cca 100 %);

- plochy ZO a ZZ jsou vymezeny podél navrZzeného obchvatu sidla,
kde zajistuji odclonéni a ochranu proti hluku navrzené plochy SV.

Z.8 — SmisSené obytné venkovské (SV), zeleni - zahrady a sady (ZZ)

- plocha jizné navazujici na zastavéné uzemi sidla Pfise€na;

- Uzemi se nachazi v prostoru mezi navrZzenou pfelozkou
a stavajicim bydlenim, které vhodné doplfiuje;

- &ast plochy byla z hlediska ZPF vyhodnocena jiz v predchozi UPD;

- zabor na pudé s V. tfidou ochrany 0,52 ha (cca 100 %);

- vhodna zdlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

Z.9 — SmiSené obytné venkovské (SV)

- plocha jihozapadné navazujici na zastavéné uzemi sidla PfiseCna;

- vhodna zdlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- zabor na pudé s |. tfidou ochrany 0,11 ha (cca 15 %);

- plocha je vymezena v proluce mezi plochami bydleni a plochou
ob&anského vybaveni, proto vhodné uceluje sidlo;

Z.10 - Ob¢anské vybaveni verejné, Doprava silni¢éni (DS

- nachazi se jihozapadné od sidla Pfise¢na;
- zabor na pldé s Il. tfidou ochrany 0,93 ha (cca 95 %);

- navazuje na zastavéné Uzemi se stejnym funkénim vyuzitim v k.U.
PfiseCna — Domoradice a vhodné ho dopliuje, jedna se o rozSifeni
plochy hasi¢sky zachranny sbor (HZS);

- vhodna zdlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- bylajiz vyhodnocena z hlediska ZPF v predchozi UPD;
- DS - pfijezdova komunikace k navrhované plose Z.10-OV.

Z.11 — SmiSené obytné venkovské (SV), zelen - zahrady a sady (ZZ)
- plocha jihozapadné od sidla Pfise¢na;
- bylajiz vyhodnocena z hlediska ZPF v ptedchozi UPD;

- zabor na pudé s lll. 0,13 ha (cca 50 %) a V. tfidou ochrany 0,12 ha
(cca 50 %);

- napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu bude feSeno pres
Cesky Krumlov — Domoradice, podrobnéji fesi platny regulacni plan
Domoradice jih;

- nynéjSi dopravnim napojenim na plochu je obsluzna komunikace.
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CPU.D1 — Koridor dopravy mistniho vyznamu
- plocha severné navazujici na zastavéné uzemi sidla Pfisecna;

- bude slouzit pro dopravni pfipojeni sidla Pfiseéna sjezdem
z navrzené prelozky silnice 1/39;

- plocha byla jiz vyhodnocena z hlediska ZPF v predchozi UPD;
- zabor na pudé s Il. tfidou ochrany 0,081 ha (cca 95 %).

CPU.D2 — Koridor dopravy mistniho vyznamu
- plocha jihozapadné navazujici na zastavéné uzemi;

- bude slouzit pro dopravni napojeni stavajici silnice 1/39 na
navrzenou prelozku

- plocha byla z ¢asti vyhodnocena jiz z hlediska ZPF v pfedchozi
UPD;
- zabor na pudé s Il. tfidou ochrany 0,90 ha (cca 96 %).
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CPU.D3 — Koridor dopravy mistniho vyznamu - cyklostezka

AN - zamérem je propojit sidla Zlata Koruna, Pfise¢na a Cesky Krumlov;

' - jedna se o vefejné prospé€sny zajem, ktery svym vyznamem
vyrazné pfevysuje vefejny zajem ochrany ZPF;

- zabor na pudé s|. tfidou ochrany 1,35 ha (cca 50 %), zabor na
pudé s Il. tfidou ochrany 0,14 ha (cca 15 %).

CPZ-D13/2 — Koridor dopravy nadmistniho vyznamu

- zamérem je odklonit dopravu z centra sidla Pfise¢na &imz se zlepsi

. kvalita zivota mistnich obyvatel;

- jedna se o vefejné prospé€sny zajem, ktery svym vyznamem
vyrazné prevysuje vefejny zajem ochrany ZPF;

- plocha byla z ¢asti vyhodnocena jiz z hlediska ZPF v pfedchozi
UPD;

- zabor na pudé sl. tfidou ochrany 3,26 ha (cca 25 %), zabor na
pudé s Il. tfidou ochrany 3,30 ha (cca 25 %).

PREHLED PLOCH, KTERE BYLY Z NAVRHU UP VYPUSTENY

—r

Vypusténé zastavite

Iné plochy — 1,43 ha, z toho z pfedchozi UPD — 1,27 ha.

- \ \ H \\.,
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Piavodni zamér Upraveny zameér

ff}\m
Vypusténé zastavitelné plochy — 5,78 ha, z toho z pfedchozi UPD — 5,78 ha.

ZAVER:
ZUP PriseCna bylo vyfazeno celkem 3,24 ha pozadovanych zastavitelnych ploch, z toho je 3,08 ha navrh
z predchozi UPD a 0,16 ha novych zaméra.

ZAVERECNE SHRNUTI

Navrhované zaméry v UP Pfiseéna si vyzadaji celkovy zabor 6,80 ha zemé&délského plidniho fondu. Z toho
na 5,27 ha byl proveden zabor jiz v ptedchozich UPD. Novych zabord padniho fondu v UP Ptiseéna je
1,53 ha. V priib&hu zpracovani UP bylo vypusténo celkem 8,86 ha poZzadovanych zastavitelnych ploch, které
byly prevzaty zpredchozich UPD tedy cca 1/2 zamérG byla vypusténa. Ztoho vyplyva, e oproti
predchozich UPD nedochazi k navy$eni zaboru, naopak je zabor sniZen o cca 7,84 ha.

V navrhu UP Ptise&na byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptdniho fondu. Byl kladen ddraz na
maximalni vyuziti pozemk( v zastavénych Gzemich sidel, proluk a nedostate¢né vyuzivanych pozemkd.
V pfipadech, kdy doslo nezbytnému odnéti pldy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF
v platném znéni.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Cilovym ukolem je zvySovani podilu plavodnich dfevin v lesnich porostech v§ech vékovych skupin a zvyseni
odolnosti porostl. Pfi obnové porostd by samoziejmé nemély byt pouzivany neplvodni dfeviny. Je
na lesnich hospodafich upravit hospodarské plany v souladu s doporuéenimi a respektovat tak zkvalitnéni
zivotniho prostiedi.

V UP JE UVAZOVANO SE ZABOREM POZEMKU URCENYCH PRO PLNENi FUNKCIi LESA (PUPFL)

V UP Probulov je uvaZovano se zaborem ploch uréenych k pinéni funkce lesa.

Oznaceni gg;ﬁt . .
plochy / Navrzené vyuziti celkem Cislo parcely Kat. Uzemi
koridoru (ha)

CPU.D3 fg;'ﬁg;g‘z’ﬁ;a"y mistniho vyznamu | g 04 | 371/15, 1518/6, 454/20 Pfisednd

PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

V UP Pfise¢na jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Je zakazana
realizace staveb trvalého charakteru v menSi vzdalenosti od lesnich pozemkl, nez je primérna vyska
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blizkého lesniho porostu v mytném véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality. Dale je nutné,
aby byl zajistén dostateCny pfistup do okolnich lesi s ohledem na parametry sou¢asné mechanizace
vyuzivané k hospodafeni na lesnich pozemcich.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude podliéhat souhlasu
mistné pfislusného organu spravy lesll. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou casti
pozemku.

C. PLOCHY Katastralni uzemi
Z1,Z211 Prise¢na
V UP Priseéna neni uvazovano se zaborem pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

o) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Bude doplnéno po verejnem projednani.

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

Bude doplnéno po verejnem projednani.

q) udaje o poctu listi tzemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pripojené grafické
casti

Odavodnéni UP Prise&na obsahuje:

TEXTOVOU CAST strany 41 - 103
GRAFICKOU CAST
* 4. Koordinaéni vykres 1:5000
» 5. Vykres SirSich vztah( 1:50 000
* 6. Vykres pfedpokladanych zabort pidniho fondu 1:5000
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